PROCESO DE DIGITALIZACION 2008
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- VOLUMEN DOS MIL SETEQIENTOS CINCUENTAJML‘ ,ﬂé%&%
/- - NUMERO CIENTO ONCE ML TRESCIENTOS " A4rd Mard Uo7
ciudad de Mexicali, | Estado de Ba?- i hL&fogg%gv
Repuiblica Mexicana, a los veintidés dias del‘&%ﬁ%@#ﬂﬁﬁgﬁggm

del afio dos mil siete, Yo, LICENCIADO LUIS ALFONSO VIDALES
MORENO, Titular de la Nothria Nimerc Cinco de esta
Municipalidad, hago constar 1la CONSTITUCYON DEIL. REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO que vigne a constituir “HSBC México”,
Sociedad Andénima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo
-aFinanciero HSBC, representado |por el Licenciado JESUS LUCIO

SOSA SOSA, en su calidad de |Fiduciario del Fideicomiso en

Administracidén y Garantia, con la asistencia de “SAN FELIPE
BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su
caracter de Desarrollador, representada en.este acto por el
sefior Contador Publico JOSE DE |JESUS OLMOS GONZALEZ, respecto

del CONDOMINIO 12-A (DOCE GUION Y“AM) “ibicado en el LOTE

CUATRO (4) DE LA MANZANA UND (1)) del Fraccionamiento LA
VENTANA DEL MAR, que formalizgn al tenor de los siguientes
Antecedentes, Declaraciones\y Qldusulas - - — = — — — — — ——
- --=- - - - - - - ~"ANTECEDENTES - - - - - — — — — — - —-
—————— - —~FIDEICOMISOS Y AUTORIZACICNES- - — = - — - — -—
PRIMERO - Por escritura piblica de fecha seis de mayo de mil
novecientos noventa y nueve, Nimero Ciento Cuarenta y Ocho
Mil Cuatrocientes Veintisiete |del Volumen Mil Cuatrocientos
Noventa y Siete, del Protocolg a cargo del sefior Licenciado
Gabriel Moreno Mafud, Notario Piblico Némero Dos de la Ciudad
de Tijuana, Baja California, inscrita el diez de Junio de mil
novecientos noventa y nueve, bajo la Partida Namero 5’161,394
(Cinco Millones Ciento Sesenta|y Un Mil Trescientos Noventa \Y%
Cuatro), de la Seccién Civil| del Registro Publico de 1la
Propiedad y de Comercio de gsta Ciudad de Mexicali, Baja
California, se formalizé un CONTRATOC DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE, TRASLATIVC DE DOMINIO, DE ADMINISTRACION Y
GARANTIA que celebraron por una primera parte y en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES Y FIDEICOMISARIOS “A” los seficres
JOSE LUIS QUINTANA PADILLA, SALVADOR SAMANO y AGAPITA VAZQUEZ

MORALES, todos representados por el sefior JOSE LUIS QUINTANA




SAMANO; por una segunda parte comparecié la empresa
mercantil denominada "SAN jELI PE BEACH CLUB", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en calidad de FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO “B” vy BANCO |BILBAO VIZCAYA-MEXICO, S A ,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,| GRUPO FINANCIERO BBV-PROBURSA,
el cual ha sido objeto de diversas reformas, entre las cuales

se encuentran la substitucién| de Fiduciario para incluir a

HSBC México, Sociedad Andénima,|Institucién de Banca Miltiple,
Grupo Financiero HSBC, asi la diversa reforma para designar a

Textron Financial Corporation |como Fideicomisaria en Primer
Lugar = - - - = - = = - = - = - - - - === - = - - = ===
SEGUNDO - El patrimonio riginalmente afectado en el
fideicomiso descrito en el Antecedente Primerc anterior se
encuentra integrado ademds |de diversos o instrumentos de
crédito, por los bienes inmuebles descritos, como (1) Lotes de
terreno numero CUARENTA Y CUARENTA ¥ UNO de la manzana SIN
NOMERO de 1la Zona Turistica| Norte de San Felipe, de la
Municipalidad de  Mexicali, Baja California, con  una
superficie de SEISCIENTOS CINCUPENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE METROS 'TREINTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS,
y las medidas y cdélindancias siguientes AL NORTE, en

doscientos trece smetros veinte centimetros, con Golfo de

California; AL SUR, en cuatrjcientos metros, con Carretera
Mexicali a San” Felipe; AL ESTE, en dos mil veinte metros
ochenta centimetros, con lote treinta y nueve; y AL OESTE, en
dos mil setenta y un metros seis decimetros, con el lote
cuarenta y dos - = — - - - - — |- - = - = ~- = - = — = = = = -==
(2) Lotes de terreno numero CUARENTA Y DOS Y CUARENTA Y TRES
de la manzana CERO de la Zona Turistica Norte del Puerto de
San Felipe, Baja California, inclusive las construcciones
edificadas sobre el referido lote CUARENTA Y TRES, los cuales
se describen a continuacidén |LOTE CUARENTA Y DOS, con una
superficie de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS SETENTA| Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,
y mide al NORTE, en dos mil ¢iento seis metros ochocientos
ochenta y ocho milimetros, comp el lote cuarenta y tres; AL

SUR, en dos mil setenta y un metros sesenta centimetros, con
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GEATR
_;,ijé?'; @g "% te cuarenta y unc; AL ESTE, en cien metros con Zona
%%‘r‘o\}g‘é&_ ey 3h1 Maritima del Mar de Cortés; y AL OESTE, en cien
%%ifgf e Zos con la Carretera de San Felipe a Mexicali - - - - - —-
(3) LOTE CUARENTA Y TRES, con superficie aproximada de
DOSCIENTCS VEINTIDOS MIL OCHOC&ENTOS TREINTA Y SEIS METROS
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS y mide AL NORTE, en dos mil
ciento sesenta y tres metros cuarenta y ocho centimetros, con
Fraccién Norte & lote cuarenta y cuatro, gue se aplica a la
sefiora Maria Elena Tenoria Tello; AL SUR, en dos mil ciento
seis metros ochenta vy nueve centimetros, con lote numero
OT V;uarenta y dos; AL ESTE, en dos quiebres, el primero en

treinta y tres metros noventa y cuatro centimetros y el
segundo en setenta y tres metros noventa centimetros, ambos
con Zzona Federal al Golfo de Californias 'y AL OESTE, en
ciento siete metros ochenta y Eres centinmetros, con derechos
de Via Mexicali-San Felipe, Megicali, Baja California - - - -
——————— - — - -PRIMERA ETAPA: = - - — = = — - — — — - -
————— —~FRACCIONAMIENTO SAN ¥ELIPE BEACH CLUB- - - - - - -
TERCERO -~ SAN FELIPE BEACH CLUB, S A DE C V , solicitéd v
obtuvo de las Autoridades\Municipales, una Autorizacién para
llevar a cabo un Fraccionamiento Turistico, respecto de los
lotes 40 Y 41 (CUARENTA Y CUARENTA y UNO), 42 vy 43 (CUARENTA
Y DOS y CUARENTA ¥ TRES), manzana cero, de la Zona Turistica
del Puerto de/ San Felipe, Municipioc de Mexicali, Baja
California denominado FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB,
Yy en consecuencia se autorizdé 1la subdivisién de diches
grandes lotes, en siete (7) manzanas, numeradas como MANZANAS
UNO, DOS, TRES, CUATRO, CINCO,;SEIS, Y SIETE - - = = = - = ——
CUARTO ~ E1 Acuerdo de Fraccionamiento correspondiente de
fecha doce de junio del afio dos mil dos, fue publicado en el
Peridédico Oficial del Estado el dia dos de agosto del afio dos
mil dos, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad vy
del Comercio bajo partida cinco millones doscientos cuarenta
y cuatro mil diecisiete [5 244,017] el dia veintisiete de
noviempbre del mismo afioc - - - L i

QUINTO - Las memorias descriptivas de la subdivisioén

autorizada en los términos del Antecedente Tercerc anterior,




fueron inscritas en el Registrjo Publicc de la Propiedad y de
Comercio bajo partida ntmero Cinco millones doscientos
cuarenta \'4 cuatro mil dileciocho (5 244,018) el dia
veintisiete de noviembre del ano dos mil dos, en los términos
del acuerdo DCU-F/2827/02 (DCUl guién F diagonal dos ocho dos
siete diagonal cero dos), de fecha catorce de noviembre del

afioc dos mil dos, expedido por la Direccidén de Desarrollo

Urbano de la ciudad de Mexicall, Baja California - - - - - --
SEXTO - La subdivisién autorizada en los términos de los
Antecedentes Tercero, Cuartg vy Quinto anteriores, fue
posteriormente modificada, redultando SEIS MANZANAS, con la
siguiente lotificacidn de la MANZANA UNO (1), CINCO (5)

LOTES; de la MANZANA DOS (2)| SEIS (6) LOTES; de la MANZANA

TRES (3) TRES (3) LOTES; de la MANZANA CUATRO (4) SIETE (7)
LOTES; de la MANZANA CINCO (i)

CUATRO _(4) LOTES, y de la
MANZANA SEIS (6) SIETE (7)) LQTES - =% % - - - - - = - = — —--

TLas menorias descriptivas y | oficio Rectificatorio fueron

inscritas en el Registro Piblice de 1la Propiedad y del

Comercio de esta Ciudadg/bajo partidas cinco millones
trescientos veintisiete mil\ cuatrocientos veintisiete Seccidn
Civil, de fecha veintinueve dejabril del afio dos mil cinco, y
partida cinco millones rescientos veintisiete mil
cuatrocientos/Veintiséis Seccidn Civil de fecha veintinueve
de abril del afi¢ dos mil cinco, respectivamente - - - - - - -
SEPTIMO - Asimismo, tanto el C¢ntrato de Fideicomiso referido
en el Antecedente Primero anterior, como la subdivisidn
inicialmente autorizada de cuerdo con los Antecedentes
Terceroc Yy Cuarto anteriores, han sufrido diversas
modificaciones segin se hace| constar en los antecedentes
registrales gque como RARnexo “A” se agregan a la presente
escritura y se hacen parte de la misma ~ - - - - - - — = - -
————— - — - — -SEGUNDA ETARA- - - = = - — = = = = =~ — = =
——————— FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR- - - - - — --—
OCTAVO - Mediante escritura puplica nimero noventa y dos mil
seiscientos cuarenta y dos 92,642) del wvolumen dos mil
trescientos noventa y dos (2},392) con fecha cinco (5) de

diciembre del afic dos mil trep (2003), otorgada ante la fe
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icenciado Luis Alfonso Vidales Moreno, Notario Piblico
@# o Cinco de este Municipio, y registrada bajo el numero
78,122 (cinco millones doscientos setenta vy ochoe mil
ciento veintidés), Seccidn Civil, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el 22 de enero, 2004, SAN FELIPE
BEACH CLUB, S A DE C Vv , adquiridé tres propiedades
colindantes (en lo sucesivo la "Prcpiedad") descritos como
(1) Lotes de terreno nimero 035, Fraccidén Norte, Manzana 000
de la zona turistica de San Felipe, Baja Californiez,

Municipic de Mexicali, con una superficie de 339,247 97

4

metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias

Al Norte en 2,024 27 metros con Lote No 036 Al Sur en
1,961 02 metros con Lote No 035 Fraccidn Sur Al Este en
176 50 metros con la Zona Federal del Golfe de California

Al Oeste en 200 00 metros con la Carxetera Mexicali-San
Felipe (2) Lotes numeros 036 y 037, ‘marizana 000 de la zona
turistica de San Felipe, Baja (California, Municipio de
Mexicali, con una superficie de| 399,958 77 metros cuadrados,
con las siguientes medidas .y colindancias Al Norte en

2,025 16 metros con Lote No 038 Al Sur en 2,024 27 metros

con Lote No 35, Fracdién Norte Al Este en 199 16 metros
con la Zona Federal del Golfo de California Al Oeste en
200 00 metros. “con la Carretera Mexicali-San Felipe (3

Lotes numerocs 038 v 039, Manzana 000 de la zona turistica de

San Felipe, Baja California, Municipio de Mexicali, con una

superficie de 399,122 42 metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias Al Norte en 2,020 189 metros con Lote
No 038 Al Sur en 2,025 16 metros con Lote No 40 Al Este
en 199 16 metros con la zona federal del Golfo de California

Al Oeste en 200 00 metros con la Carretera Mexicali-San

Felipe - - - - - - = = = — = - = — = = - = - - - -
NOVENO - Mediante Escritura publica nimero noventa y ocho mil
novecientos dos volumen dos mil cuatrocientos noventa y dos,
de fecha veinte dias del mes de septiembre del afioc dos mil
cuatro, pasada ante la fe del suscrito Notario, e inscrita
bajo partida numero cinco millones trescientos once mil

novecientos c¢incuenta y dos, Seccidén Civil, del Registro




piblico de la Propiedad y del Comercio, el dia quince de
diciembre del afio dos mil [cuatro, los bienes inmuebles
descritos en el Antecedente Séptimo anterior fueron aportados
en fideicomiso dentro del Fideicomiso de Administracidn Yy
Garantia descrito en el Anteceﬁente Primero anterior - - - --
DECIMO - Segun oficio numero | DCU guidén dos mil cuatro de
fecha once de noviembre del afio dos mil cuatro, expedido por
la Direccidén de Administrac}én Urbana del Municipio de

Mexicali, Baja California, se [AUTORIZA el Fraccionamiento La

Ventana del Mar gque comprende precisamente los bienes

inmuebles descritos como lotes treinta y cinco fraccidn
norte, lotes treinta y ocho y |treinta y nueve, lotes treinta
y seis y treinta y siete - - -|- - - - - - - - - = = - = - =°
DECIMO PRIMERO - El1 Acuerdo de Fraccionamiento urbano
denominado LA VENTANA DEL MAR| fue publicado en el Periddico

Oficial del Estado el dia veintisieté de agosto del ano dos

mil cuatro e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad
y del Comercio de Mexicali, JBaja California, bajo partida
cinco millones trescientos onece mil doscientos treinta y seis

[5 311,236} Seccidén Civild el dia ocho de diciembre del ano

dos mil cuatro — — = = == = == = = = = - -~ = - - - - - - —-
DECIMO SEGUNDO - (Por otra parxte, las memorias descriptivas

consecuencia /de. “la autorizacién de Fraccionamiento de LA

VENTANA DEL MAR, fueron inscritas en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio %ke Mexicali, Baja California,
bajo partida cinccoc millones téescientos once mil trescientos
cincuenta y siete [5 311,357]}Seccién Civil el dia ocho de
diciembre del afic dos mil cuatro - - = - - - = = = = - = = -
DECIMO TERCERO - En los términos de las memorias descriptivas
referidas en el antecedente UNDECIMO anterior, el Desarrocllo
lL.a Ventana del Mar quedé constituido por cinco (5) manzanas
como sigue MANZANA UNO CON OCHO (8) LOTES; MANZANA DOS CON
DIEZ (10)LOTES; MANZANA TRES| CON SEIS (6) LOTES, MANZANA
CUATRO CON CUATRO (4) LOTES, Y MANZANA CINCO CON UN (1) LOTE,
segin detalle en el oficic cgro cero cero cero seis ocho
expedido por la Direccidn de Administracién Urbana de esta

Ciudad, despachado el dia junip seis del afio dos mil sels, y
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En las modificaciones realizadas al
Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, se encuentra el contenido
en oficio numero DAU-FRACC-2178/2006 de fecha diez de agosto
del afic dos mil seis expedido por 1la Direccidén de
Administracién Urbana del Ayuntamiento de Mexicall, se
autorizé a SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, la fusién del lote SEIS de la MANZANA CUATRO
ubicade dentro del Fraccionamiento San Felipe Beach Club con
superficie de sesenta y cuatro mil ochocientos treinta punto
setecientos dos metros cuadrados, con el LOTE DOS DE LA
MANZANA DOS del Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, con
superficie de nueve mil sesenta y nueve punte ciento treinta
y tres metros cuadrados, para dJue dicho vpredio fusicnado
formara parte del Fraccionamiento LAWVENTANA DEL MAR, para
quedar identificado como LOTE UNO, FUSION, MANAZANA DOS,
FRACCIONAMTIENTO LA VENTANA DELS MAR, con superficie total de
CIENTO DIECIOCHO MIIL CUATRGCIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO
SEISCTIENTOS SESENTA Y “DOS“METROS CUADRADO, segin memoria
descriptiva inscrita (Jb&@Jjo partida cinco millones trescientos
noventa y ocho mil quinientos veinticinco [57398,525] el dia
veintiséis de_septiembre del afio dos mil seis, en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio, Seccién Civil, de
esta Ciudad de Mexicali, Baja California - - - - - = - - = -

DECIMO QUINTO - Mediante oficio numero LCU-CERO CERO CERO
CINCO CERO OCHO guién DOS MIL CINCO (000508/2005), de fecha
treinta y uno de agosto del afio dos mil cinco, expedido por
la Direccién de Administracioén Urbana, del Departamento de
Control Urbano, del Ayuntamiento de Mexicali, se autorizd a
SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
la constitucién del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
respecto del Conjunto Habitacional denominacdo CONDOMINIO 12-A
{DOCE GUION A), CONFORMADO POR ONCE (11) UNIDADES
CONDOMINALES, ubicado en el LOTE NUMERO CUATRO DE LA MANZANA
UNO, con superficie de DOCE MIL DOSCIENTAS SESENTA Y SIETE

PUNTO CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES (12,267 443) METROS




CUADRADOS, del Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, de 5an
Felipe, Municipio de Mexicali,| Baja California, propiedad de
la citada Sociedad y afectado| en fideicomiso administrativo
con HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANQNIMA, Departamento Fiduciario
(“Fiduciario”), oficio gue marcado con la letra "“B” se agrega
al apéndice, en el legajo corrrespondiente a esta escritura -
Dicho CONDOMINIO estd conformado por ONCE (11) UNIDADES
CONDOMINALES, inscritas baj partidas cinco millones
trescientos once mil trescientgs cincuenta y siete doscientos
treinta y seis [5 311,236] vy cdlinco millones trescientos once
mil trescientos cincuenta y si?te (5 311,357), ambas bajo la
Seccidn Civil con fecha ocho |de diciembre del afio dos mil
cuatro en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
con las descripciones, medidas, superficie y=celindancias que
se describen en las correspohdientes ONCE [11] memcrias
descriptivas a manera de deslindes{ se exhiben para ser
agregadas al apéndice marcadas|con la’ letra “C” en el legajo
correspondiente a la presente escritura, las cuales se tienen
aqui por reproducidas como sd '\sg insertaren a la letra -~ - -

DECIMO SEXTO - Mediante oficio! numero CUATRO OCHO DOS GUION

DOS MIL SEIS, de fecha einco de julio del afio dos mil seis,
expedido por 1la ~Direcciédn e Administracidén Urbana del
Ayuntamiento de Mexicali, se emitid constancia en el sentido
de que el Desdrrollador SAN | FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ueda facultada para celebrar
por si o por conducto de terceres, operaciones de traslacidn
de dominic respecto de las UNIDADES TIPO HABITACIONAL que
conforman LOS CONDOMINICS SIETE (leote uno manzana tres),

NUEVE A (lote tres manzana dos), NUEVE B (lcte cinco manzana

dos), NUEVE C (lote siete manzana dos), DIEZ (lote uno
manzana c¢inco), ONCE (lote cuptro manzana cuatro), DOCE A
(lote cuatro manzana uno), Y DQCE B (lote ocho manzana uno},

FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DE MAR propiedad de la citada
Sociedad afectado al fideicomiso administrativo con el
Fiduciaric segin se indica en |los Antecedentes transcritos,

cuyo oficio exhibe para ser agregado al apéndice marcado con

2



COT;

en el legajo correspondiente a 1la presente

cada de las unidades respecto de las cuales se autoriza la
constitucién del régimen de Propiedad en Condominio y que se
formaliza, constituyen conjuntos independientes ubicades
todos dentro del Conjunto Habitacional denominado CONDOMINIO
12-A (DOCE GUION A), CONFORMADO POR ONCE (11) UNIDADES
ONDOMINALES, ubicado en el LOTE NUMERO CUATRO DE LA MANZANA
UNO, con superficie de DOCE MIL DOSCIENTAS SESENTA Y SIETE
PUNTC CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES (12,267 443) METROS
CUADRADOS, del Fraccionamientc LA VENTANA DEL MAR, de 3San
Felipe, Delegacién de Mexicali, Baja California, en los
términos de los Antecedentes transcritos _Todas las unidades
condominales se regiradn por el Reglamento Interno de
Condéminos de LA VENTANA DEL MAR,w en los términos del
documento que se agrega al apéndice de esta escritura marcado
con la letra "E" - - - = = - -/ 5 - - - - - - = - - - = - ——
Cada uno de dichos CONDOMINILIOS./estard integrado ademas de las
unidades que a cada lote o condominio establecido sobre éste
corresponde, con Areds de propiedad comin y é&reas de
propiedad privativa — - = - = = - = = - - - - - - - - - - - -
Es &rea de propiedad comin la zona de estacionamiento de
visita Las Areas Comunes no podrdn en ningin momento ser
objeto de divisién, ni modificacién en cuanto a su forma,
construccidén y destino, sino por acuerdo undnime tomado por
la Asamblea General Sin embafgo, las tuberias de agua, gas,
electricidad, drenaije, teléfono, calefaccidn o aire
acondicionado, que se contengan dentro de los limites fisicos
de la propiedad individual, pertenecerén exclusivamente al
Condémino de la unidad condominal a cuyo servicio estén

destinadas - - - - = = = = = = - — - - — - & & - - - - - « .
El Condominio estard destinado a un desarrollo turistico de
alto nivel con 4reas individuales privadas (Lotes) y Areas
Comunes, con los destinos especificos vy caracteristicas

establecidas en la Ley y en su caso, el Reglamento de

Condéminos Las Areas Privadas del Condominio podran ser




desarrolladas unicamente parg fines residenciales en los
términos del documento gque contiene reglas de disefio que se |
agrega al apéndice de esta epcritura marcado con la letra
"F", el cual podrad modificarse segun lo considere necesario
el Desarrollador tomando en comsideracidén los usos y destinos

del suelo y tipo de construcciones autorizadas Los planos y

disefios de construccidén en su caso deberan ser autorizados
por el Desarrollador designgdo antes de proceder a las
autorizaciones pertinentes para su construccién - - - - - - -
DECIMO OCTAVO - El1 LOTE QUE EN|ESTE ACTO SE AFECTA AL REGIMEN
CONDOMINAL se encuentra al| corriente en el pago de
contribuciones y demas prestaciones fiscales y libres de todo
gravamen, responsabilidad o limitacién de dominio, segun lo
acredita con los certificaddgs de 1libertad\ de gravéamenes
fiscales y del registro publicp de la propiedad que exhibe y

se agregan al apéndice de esta esgritura marcados con la

letra "G" - = - = = - - - - - 4 = ~{Q~J=" = = - - - =

DECIMO NOVENO - Las partes exhiben asimismo,
independientemente de cada una” de las memorias y deslindes
correspondientes a las ONCE (11) UNIDADES CONDOMINALES, los
siguientes documentos’ tedos agtorizados por las Autoridades
Municipales correspondientes: (a) Tabla de Indivisos
correspondientés ‘a cada unidad| condominal junto con el Plano
del Condominio“Que sefiala areas verdes, areas comunes y areas
de servicios; (b) Plano que contiene el Deslinde del Proyecto
Condominio, {c) Plano autorizado con las memorias
descriptivas de las Areas comunes que obra en siete paginas

dtiles por el anverso; y (d) como se indica en Antecedentes

ya transcritos, las memorias descriptivas autorizadas de cada
unidad que contiene la planta de conjunto y que identifica la
unidad de que se trata, junto|con las medidas, superficie y
colindancias, y porcentaje de |indiviso Cada uno de dichos
documentos se agregan al apéndice de esta escritura marcados
con las letras "C" y "H” = = - |- = = = = = = = = = — - - - --
————— -~ — = = = - =-DECLARACIONES- - - - — = — — — — — — ~—

Declara el Fiduciario por conducto de su delegade fiduciario

que - — — — = — = = — = - = = 4 = - - — — - - — — = - = - = =
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3 37 Maltiple, Grupo Flnanﬂlero HSBC, es una sociedad
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<
0,
et

o lmente constituida confor?e a las leyes mexicanas en

I
terminos de la escritura publica que contiene la compulsa de

estatutos sociales y que lleva?el nimero 264,186 de fecha 10
1

de Noviembre de 1995, pasada ante la fe de la Lic Georgina
1

Schila Olivera Gonzdlez, nota%io puiblico numerc 207 de la

ciudad de México D F , y gue e#té debidamente autorizada para
|

celebrar operaciones fiduciarigs - - - - - - - - = = = = - =
l

/SEGUNDA - Seqgun se sefala ?n los Antecedentes de esta

escritura es Fiduciario en el Fideicomiso de Administracién y

|

Garantia de SAN FELIPE BEACH CLUB, vy que ha recibido
|

instrucciones del Comité Técpico del Fideicomiso con 1la
|

anuencia de Textron Financial Corporation, .para formalizar la
i
{

constitucidén del Régimen de Pfopiedad ensCondominio respecto
del CONDOMINIO descritoc en el cuerpd.de éste instrumento - --
TERCERA - Que en este acto desea (proceder a la constitucién
del Régimen de Propiedad en {Condominic respecto del bien
inmuekble conocido como Con%unto Habitacional denominado
CONDOMINIOC 12-A (DCCE “GUION %), CONFORMADO POR ONCE (11)
UNIDADES CONDOMINALES, @abicado en el LOTE NUMERO CUATRO DE LA

MANZANA UNO, con superficie de DOCE MIL DOSCIENTAS SESENTA Y

SIETE PUNTO CUATRQCIENTOS CUARENTA Y TRES (12,2¢7 443) METROS
i

CUADRADOS, del Fraccionamientci) LA VENTANA DEL MAR, de San
Felipe, Delegacidén de Mexicali, Baja California,, y que ha
quedado descrito en este instrumento y anexos relativos - - -

Declara el sefior Contador Publico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ - — — ~ = — = — — — '\ _ _ L _ _ - _

CUARTA - Que su representada, la empresa mercantil denominada
!

I )
"SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDPAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

es una socledad mexicana, constituida segun escritura publica
|

nimerc ciento veintiocho milé setecient
|

(128,735} volumen un mil doscientos veinticinco (1,225} de

0s treinta y cinco

fecha veintiséis (26) de abril del afio 1994, pasada ante la
|

fe del TLicenciado Gabriel Mbrenc Mafud, ©Netario Piéblico
\

Numero Dos de la Ciudad de} Tijuana, Baja California, e

inscrita el dia gquince de agosto del afo mil novecientos

11




noventa y cuatro, bajo la partida numero cinco millones
cincuenta mil seiscientos ochenta vy dos de la Seccidn de
comercio del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Mexicali, Baja California, cuyo documento obra comc anexo
a la escritura publica Nuamero cuatro mil cuatrocientos
cuarenta y cuatro, del volumen numero sesenta, pasada ante la
fe del Notario Publico Nimeroc Catorce de esta Ciudad de
Mexicali, Baja California, Licenciado Arturo Lopez Corella, e
inscrita el dia diecisiete de ﬁulio del afo dos mil dos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo partida
ntimero cinco millones doscientos treinta y tres mil
doscientos ochenta y cinco, Séccidén Comercioc de esta Ciudad
de Mexicali, Baja California, mediante la cual acredita las
facultades que le han sido otorgadas, y gqueslosautorizan para
celebrar el presente contrato, las cuales, bajo protesta de
decir verdad manifiesta que no 1led han sido revocadas o©
limitadas, instrumentos que el suscrito Notario tuve a la
vista, lo cual certifico - - —j= v/ = - - = = - = = = = — --
QUINTA - Que en su calidad 'de” Desarrollador viene a hacer
constar la conformidad deg su Representada para la
constitucién del Régimen de‘ Propiedad en condominic del
denominado CONDOMINIO DOCE GUION A, DE LA VENTANA DEL MAR,
que es precisamente el objeto Qe esta escritura - - - - - - -
Expuesto lo antérior el comparéciente otorga las siguientes -
- --=---=-=-=---CLAUSULAS -~ - - —- - - - — - -
PRIMERA - El1 sefior LICENCIADO JESUS LUCIO SOSA SOSA, en
representacién del Fiduciario HSBC México, Sociedad Anénima,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, en su
calidad de Fiduciaric del Fideicomisc en Administracidn vy
Garantia de SAN FELIPE BEACH CLUB, con la asistencia del
Desarrollador, “SAN FELIPE BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por el Contador Publico JOSE
DE JESUS OLMOS GONZALEZ, comparece a constituir el REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIQ, que establece la Ley sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Baja California, respecto del Conjunto Habitacional

denominadc CONDOMINIQ 12-A (DOCE GUION A), CONFORMADO POR




E, (11) UNIDADES CONDOMINALES, ubicade en el LOTE NUMERO
Zé@TRo DE LA MANZANA UNO, lcon superficie de DOCE MIL

#éIENTAS SESENTA Y SIETE PUNTO CUATROCIENTOS CUARENTA Y
TRES (12,267 443) METROS CUADRADOS, del Fraccionamiento LA
VENTANA DEL MAR, de San Felipe, Delegacidén de Mexicali, Baja

California, Cuyo lote tien

[

la siguientes medidas vy
colindancias - - - - = = = = == = = = - — - - - - - - - - .-
NORTE, veintiseis punto cuatrocientos sesenta metros, nueve
punto doscientos cincuenta y cinco metros, tres punto ciento
setenta y trés metros y treinta y seis punto seiscientos
cuarenta y seils metros con Lote Cinco; SUR, linea curva de
seis punto novecientos sesenta y cuatro metros, cinco punto
doscientos dieciseis metros, linea curva de wveintiuno punto
setecientos veintiseis metros, veinte punto“doscientos once
metros, veintinueve punto quinientos metkos, linea curva de
catorce punto cuatrocientos sletenta 'y “Seis metros y linea
curva de veinte punto quinientos (sésenta y tres metros con
Lote Tres; ESTE, linea curvd (de trece punto novecientos
veintitres metros, nueve punio quinientos treinta y ocho
metros, linea curva de\ Clarenta punto cero veinticinco
metros, cincuenta y guatro punto cero cuarenta y seis metros
con Calle Marina y treinta y| nueve punto seiscientos seis
metros con Lote, Tres; OESTE, |ciento cuarenta y cinco punto
seiscientos setenta y cinco metros con Lote Dos - - — — — — -
SEGUNDA - Las relaciones que surjan entre los conddminos, asi
como el conjunto de ellos fremte a terceros, sus derechos y
obligaciones, la forma o administracién Yy mantenimiento se
regiran por el Reglamento de Condominic que obra agregado al
Apéndice de esta escritura marcado con la letra "F", y podra
ser modificado en cualquier tiempo en los términos que el
mismo establece sin necesidad de protocolizacién - — - - - ——
TERCERA - TLos adquirientes tendrédn derecho de propiedad
exclusiva, sobre el inmueble respectivo y derecho de
copropiedad sobre los bienes de propiedad comun, de acuerdo
con lo que establece el Artichlo Novecientos veintiséis del
Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California, y la

Ley sobre Régimen de Propiedad en Condominio publicado en el
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Periéddico Oficial del propio E
del afic dos mil cuatrxo - - - -

CUARTA -~ Se hace constar

ejecucidén del acto constituti

Condominico a que se refiere

condémincs adquirentes de lJ

Conjunto Condominal, se oblig

sobre el Régimen de Propiedad

a que se hace alusidén en
escritura - - - - — = —- = - — 7
QUINTA - La presente escritur

Propiedad en Condecminio, asi

hace mencidén, sélo podridn se
condiciones que determine la

términos de la escritura de ¢

dy

stado el dia dieciocho de junio

e para la interpretacidén vy

o del Régimen de Propiedad en

esta escritura, los futuros

s inmuebles gque integran el

an a 1o estipulade en la Ley
en Condominic y del Reglamento

las Declaraciones de

esta

a constitutiva de Régimen de

como los Reglamentos a gue se

r modificados en los casos y

samblea de Conddminos en 1los

Jistitucién de 1la Asociacién de

Condéminos San Felipe Beach, A C , gulenes igualmente seran
los dnicos que tendran 115 facultades para designar
Administrador del Condominil, con las facultades y
obligaciones que en la misgma [Asamblea de Conddminos se le
confieran — — - = = ~ — —“N\~% 9 - - - - - - = - - - - - - - -
SEXTA - El1 sefior Licenciado| JESUS LUCIO SOSA SOSA, en

Representacidén delwFiduciario
INSTITUCION DE BAJA MULTIPLE,

comparecencia del sefior

representacién de “SAN FELIPE

DE CAPITAL VARIABLE, en su

acuerdo con lo dispuesto

veintiséis del Cédigo Civil

California y la Ley del Régimg

HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,

Departamento Fiduciario, con la

Es(S OLMOS

GONZALEZ, en

BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA

calidad de

Desarrollador, de

el Novecientos

en Articulo

<

rigente en el Estado de Baja

:n de Propiedad en Condominio,

publicado en el Periddico OficFal del mismo Estado en vigor,

y de manera especial

declaran su voluntad expre

especificamente designados en
asi como cualesquier construcc

de Propiedad en Condominio

SEPTIMA - El compareciente exh

el Art

iculo 8 de esta ultima Ley,

a de someter los terrenos

las Declaraciones anteriores,

ién en é1 edificadas al Régimen

ibe lo siguiente - - - - - - -

a) - Copias de memorias desqriptivas incluyendo plano de




N, Lssd' |
[e)
b R 4’0 Q
¥ 7-§§§W . ,
gge@ ﬁgb%‘ izacidén de cada inmueble en condominio, las que exhibe y
- = Rl 2
5 ey o S . i
‘%%;é% E%;;' edan descritas en el Capitulo de Antecedentes - - - - -
Sy SIE
%%%“ &éﬂ? Copia del Reglamento en gue se detalla los derechos vy
obligaciones de los adquirente§ de las UNIDADES CONDOMINALES,
bajo el nombre comercial de LA VENTANA DEL MAR, referido en
el Capitulo de Antecedentes - -4 - - - - -~ - — —« - - — - - - _—
c) — Deslindes, expedidos por el Departamento de Catastro
Municipal del Ayuntamiento de Mexicali, segun se detallan en
el Capitulc de Antecedentes de esta escritura vy se tienen por
cOT, Jdescritos como si se transcribieran de manera literal - - — -

d) - El compareciente declara gque los inmuebles objeto de la
presente operacién de constitucidédn de Régimen de Propiedad en
Condominio se encuentran al corriente en el pago de
contribuciones y demds prestaciones fisecales segin 1o
acredita con los Certificadols de Libertdd de Gravamenes
Fiscales y del Registro Publico dé.La“Propiedad, segun se
detallan en el Capituloc de Antecedéntes de esta escritura - -
OCTAVA - Los gastos y honorarigs gque se devenguen con motivo

de este otorgamiento y la ins€Cripcién de su testimonio en el

Registro Publico de 1la Propiegad, serdn por cuenta de "SAN
FELIPE BEACH CLUB", SOCIEBAD AQONIMA DE CAPITAL VARIABLE - -
————— - - =~ - — =%= PERSONALIDAD - - - = - —- — — - — — —=
Los apoderados, de 1la partJ Fiduciaria y Desarrollador
acreditaron sU personalidad en términos del Articulo Ciento

i

Veintiuno fraccién Octava inciso a) de la Ley del Notariado
i

vigente en el Estado de Baja talifornia, de conformidad con

lo siguiente - - ~ - = - -~ — - - - — . - - - - - - . _ _ _

I - El sefior LICENCIADO JESG§ LUCIO SOSA SOSA acredita su
perscnalidad asi como la lega% existencia de "HSBC MEXICO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIC’)D?J DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, antes "BA?CO INTERNACICNAL", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANC?—X MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BITAL, DIVISION FIDUCIARIA, deélarando bajo protesta de decir
|
verdad que las facultades coﬁ que actua, no les han sido
revocadas o modificadas en forma alguna con los siguientes

documentos - - — - — — « - —~ - -« - - - _ L o @ - - _- _— _ __

a) - Con la copia del testimonio de la escritura publica de
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fecha 29 de Julio del afio dos imil cuatro, Namero 289,532 del
Volumen 10,686 del Protocolt |a cargo del Licenciado Tomas
Lozano Mclina, Notario Pﬁblicb Numero Diez de la Ciudad de

México, Distrito Federal y con la Carta de Autorizacidédn dJue

le fue otorgada para la firmildel presente instrumento, los

la que exhibe en unidén de cuatro copias para agregarse dos
marcadas con 1la letra "I" | al BApéndice, en el legajo
correspondiente a esta escritura y las otras copias se
agregaran al testimonio que dejesta escritura se expida - - -

II - El sefior Contador Pablico JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ,

acreditd su personalidad vy | la legal existencia de su

representada “SAN FELIPE BAJA | BEACH CLUB"”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, declarand? bajo protesta de decir verdad
que las facultades con due acéﬁa nc le han”sidc revocadas ©
modificadas, con los siguienteé documentes W~ - - - - - - - -
a) Escritura publica nGmeroc cignto veindbiocho mil setecientos
treinta y cinco del volumen un milidéscientos veinticinco de
fecha veintiséis de abril de 'mwmil novecientos noventa vy
cuatro, pasada ante la fg \del Licenciado Gabriel Moreno
Mafud, Notario Publico Namero| Dos de la Ciudad de Tijuana,
Baja California, e inscrita el dia quince de agosto del afio
mil novecientos meventa y cuatro, bajo la partida numero

cinco millones cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de 1la

Seccién de conércio del Registro Publico de la Propiedad vy
del Comercio de este Partido Jddicial e T
b) Escritura publica Nimerc cuatro mil cuatrocientos cuarenta
y cuatro, del volumen ntmero sesenta, pasada ante la fe del
Notaric Publico Namero Catorcg de esta Ciudad de Mexicali,
‘
Baja California, Licenciado Arturo Lépez Corella, e inscrita
el dia diecisiete de julio del afio dos mil dos, bajo la
partida numero cinco millones {doscientos treinta y tres mil
doscientos ochenta y cinco, jde la Seccidén Comercio del
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta

ciudad = - = = =~ = = = = = = =|= = = = = = = — & = - - - — -

YO EL NOTARIO, DOY FE De la verdad del acto; de gue lo
relacionado concuerda exactamente con sus originales que tuve

a la wvista, lo cual certifiio; de gque los comparecientes

i
|




coT

gca stdndome 1impedimento alguno en contrario; de que los

Sosa y Olmos Gonzédlez me son perscnalmente

conocidos del suscrito Notario, quienes hacen constar gque sus

respectivas representadas también gozan de la capacidad legal
|

necesaria para este otorgamien%o, no constandome impedimento

alguno, en contrario que se encuentran al corriente en el

pago del impuesto sobre la renta, lo que no acreditaron y que

hasta la fecha no les ha sido revocado los poderes con que

actian; de que sus generales obran en hoja por separado, la

3 Iy que marcada con la letra "J" se agrega al Apéndice, en el

legajo correspondiente a esta escritura y una copia de 1la
misma se agregard al testimoﬁio que de esta escritura se
expida - - = - = - = - - - - & & - % o - - - - - - - - -
ASIMISMO, DOY FE De que en los términos\dél Articulo Ciento
catorce de 1la Ley del Notariado ‘para el Estade de Baja
California, de todos los documentos del Apéndice, se agregard
copia de cada uno de ellos & |los testimonics que de esta
escritura se expidan, formaAdo parte integrante de 1los
mismos; de que las coplas, que se agregan al Apéndice, en el
legajo correspondientel & esta escritura o al testimonio,
coinciden exactamente con sus originales con los cuales las
cotejé y tuve.a\ la vista, lo cual certifico - - - - - - - =
LEIDA que fue la presente escqitura por los comparecientes y
habiéndoles explicado el valo; y consecuencias legales de su
contenido, expresaron su confo%midad con ella y la firmaron
el dia dos del mes de Marzo de% afioc en curso, en gue autorizo
definitivamente por no causaréimpuesto alguno - Doy fé - Dos
firmas ilegibles - ©Luis Alfonso Vidales M - Firmado - E1
sellec de autorizar - - - - - o e e T
- - =-- - - - - - - DEL APEND#CE I e T
- - - - = - = - - - - LETRA “%” - - - = - = = = - - = - = =
Oficio No 000068, en tres hojas - — — = = — = — — — — — — -
-~ - - - = - - = - - - LETRA “B” - - = = = = — - - - — — — —
Oficio LCU-000508/2005, en una hoja - - - -~ - - - — - - - -

__.__.__._____.._LETRA“C"_._.__..______...___

t




e

*

|

[

AL ) ) . l
Mefhoria® Descriptiva,

en once hojas — - - = - = = = — ~ —- - -

|
-~ - = = = - LETRA D" = - = = = = = = = = = - ~ -

\
QOficio No 482-2006, en una hoga - - - - - - - - - - - - - -

— ~ LETRA ZE” - = = ~ — = = — = = = — = -

Reglamento, en cuarenta y una Wojas e

- —m = —m — — - — = - - - LETRA VEZ - e o D m e o e oo — = -

Regla de Disefio de Construccidn, en cuarenta hojas - - - - -
- - - - - -~ - - - -~ LETRA %G” e
Certificado de catastro y de Registro Publico, en cuatro
hejas - - - = = - = = = = = = = e T
M- = = = = = = = = = —LETRA YH” - - - = - = -~ - - - = - - =
Deslinde, tabla de indiviso plancs adicicnales, en cinco
hojas - - - - - - - - - - - - el i T
————— - - - - - - - LETRA %I" R
Copia de la escritura pﬁblic£ nimero dosclentos ochenta vy

nueve mil
en quince

LETRA
Generales de los comparecientes
ES PRIMER TESTIMONIO DE WESTA
“HSBC MEXICO”, SOCIEDAD AN
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSB
HOJAS UTILES,
MEXICALT,

MARZO DEL ANO DOS MIL SIETE -

quinientos treinta vy

hojas = — = = = = = 7 = ~\—-/- = = = - =

DEBIDAMENTE COTEJADO Y CORREGIDO -

BAJA“CALIFORNIA, A LOS VEINTICCHO DIAS

dos y carta de autorizaciédn,

A J” - — — — — — — - — —

r, en una hoja - - - - - - - =

ESCRITURA QUE SE EXPIDE PARA

NIMA, INSTITUCICN DE BANCA

= - VA EN CIENTO TREINTA Y UNA
DOoY FE -

DEL MES \DE

asociacion
nnc’ird\‘n;&g
5 ¢
i

T g pegie
o 21 'M\'}.ﬁ?‘ BT
e rlegna ,E’T“@
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9 GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFO
REGI

O PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5428746 Recibo Oficial: _ _ _ _ ___________
Fecha de Inscripcion: 12 DE MAYO DEL 2007 Fecha: 08 DE NOVIEMBRE DEL 2005
Seccion: CIVIL Hora:
Analista: LIC. JOSE JUAN RODRIGUEZ TREJO Volante: 822777

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ESCRITURA PUBLICA

PROPIETARIO(S)

DENOMINACION

DEPARTAMENTO/LOCAL/ESTACI
ONAMIENTO

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 111370 DEL VOLUMEN NUMERO 2752 DE
FECHA 22 DE FEBRERO DEL 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERQ 5 DE
MEXICALI, B.C..

SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DE C.V REPRESENTADA POR JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ,
DOMICILIO:MEXICALI B.C.

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD

* UNIDAD 1

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADQ, SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTQ DE SAN FELIPE, DE
ESTA MUNICIPALIDAD.

DE TERRENO 925,759 M2

Porcentaje de Indivis0:9.2052

NORESTE 39.626 M. CON AREA VERDE

NOROESTE: 23.358 M. CCN PRIVADA DE ANFITRITE

SURESTE LC=21708 M. CON.AREA VERDE

SUROESTE: 42.081 M. CON UNIDAD 2

*UNIDAD 2

CONDOMINIO CONROMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MAN

SUPERFICIE DE 12,267 443 M2, DEL. FRACC. LA VENTANA DEL MAR DELA TQBEISANDELRE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD. '

DE TERRENQ™ 696.646 M2

Porceptaje de Indivis0:6.9270

NORESTE, 42.081 M. CON UNIDAD 1

NORQESTE. 2.732 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
LC=5.878 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
LC= 17.044 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

SURESTE 20.211 M. CON AREA VERDE

SUROESTE: 28.653 M. CON UNIDAD 3

*UNIDAD 3 1~ "y
CONDOMINIC CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MAﬁg&QI@&L SJAVIL
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE
ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENO 859.715 M2
Porcentaje de Indiviso:8.5485
NORESTE 28.653 M. CON UNIDAD 2
NOROESTE. LC= 10.937 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
SURESTE LC=14.476 M. CON AV LA VENTANA DEL MAR
29.517 M. CON AREA VERDE
SUROESTE: 46.692 M. CON UNIDAD 4

*UNIDAD 4

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTQ DE SAN FELIPE, DE
ESTA MUNICIPALIDAD.

DE TERRENO 1,205.666 M2

Porcentaje de Indiviso:11.9884

NORESTE LC=11415M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

NOROESTE: 39.007 M. CON UNIDAD &

5428746 Pagina 1de 5



9 GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFO
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SURESTE  LC=20.561 M. CON AREA VERDE
46.692 M. CON UNIDAD 3
SUROESTE. 32.583 M. CON AREA DE RESERVA

*UNIDAD 5

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL. FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENO 739.245 M2
Porcentaje de Indiviso;7.3506

NORESTE LC=14.290 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

NOROESTE: 34.303 M. CON UNIDAD &
SURESTE  39.007 M. CON UNIDAD 4
SUROESTE: 35.001 M. CON AREA DE RESERVA

*UNIDAD &

CONDOMINIO CCNDOMINIO 12-A UBICADC SOBRE EL LOTE 4 DE LA

SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR QEL

ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENQO £85.286 M2
Porcentaje de Indiviso:8.8027

NORESTE LC=14.287 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

NOROESTE. 45.400 M. CONUNIDAD 7
SURESTE  34.303 M. CON UNIDAD &

LC=8.708 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
LC=5.1614 MuCON PRIVADA DE ANFITRITE

SUROESTE: 20.042' M. CON AREA DE RESERVA
*UNIDAD 7

SECCION CIVIL

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD.

DE TERRENOQ 849.402 M2

Porcentaje de Indiviso:8.4459

NORESTE 13.253 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

LC=4.638 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
LC=5.785 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

NOROESTE: 34.924 M. CON UNIDAD 8
SURESTE  45.400 M. CON UNIDAD &
SUROESTE. 20.042 M. CON AREA DE RESERVA

*UNIDAD 8

CONDCMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADQ SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENO 651.369 M2
Porcentaje de Indiviso:6.4768

NORESTE LC=14.504 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE

NOROESTE. 33.771 M. CON UNIDAD 9
SURESTE  34.924 M. CON UNIDAD 7
SUROESTE: 27.303 M. CON AREA DE RESERVA

*UNIDAD &

CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE

ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENO 969.574 M2
Porcentaje de Indivis0.9.6409

NORESTE 40.437 M. CON LOTE F DERECHO DE PASO
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,GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFO
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5428746 Recibo Oficial: _ _ _ _ _ _ _ _ _ ______
Fecha de Inscripcion: 12 DE MAYQO DEL 2007 Fecha: 08 DE NCOVIEMBRE DEL 2005
Seccion: CIVIL Hora:
Analista: LIC. JOSE JUAN RODRIGUEZ TREJO Volante: 822777

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

AUTORIZACICN

NOROESTE. 9.255 M. CON AREA VERDE

26.460 M. CON AREA VERDE
SURESTE  33.771 M. CON UNIDAD 8

LC=7.382 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
SURCQESTE. 10.706 M. CON AREA DE RESERVA

* UNIDAD 10
CONDOMINIO CONDOMINIO 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2. DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DEL PUERTO DE SAN FELIPE, DE
ESTA MUNICIPALIDAD.
DE TERRENO 1,262.036 M2
Porcentaje de Indiviso:12.5489
NORESTE 9.538 M. CON CALLE MARINA
LC=13.924 M. CON CALLE MARINA
LC=18.851 M. CON CALLE MARINA
NOROESTE: 36.638 M. CON AREA VERDE
SURESTE LC=10.543 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
21.641 M. CON UNIDAD 141
SURQESTE: 40.429 M. CON LOTE F DERECHO DE PASO

*UNIDAD 11

CONDOMINIO CONDOMINIC 12-A UBICADO SOBRE EL LOTE 4 DE LA MANZANA 1 CON UNA
SUPERFICIE DE 12,267 443 M2/ DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR DE, AN FELIPE, DE
ESTA MUNICIPALIDAD. \

DE TERRENQ 1,012.232 M2
Porcentaje de Indiviso:10.0650
NORESTE 20.012'M. CON CALLE MARINA
27 130 M: CON CALLE MARINA
NOROESTE: 21.641 M. CON UNIDAD 10
SURESTE . 13.566 M. CON PRIVADA DE ANFITRITE
LC= 7.069 M. CON PRIVADA ANFITRITE
LC= 18.042 M. CON PRIVADA ANFITRITE
SURQESTE. LC=26.238 M. CON PRIVADA ANFITRITE ke
LC= 4.638 M. CON PRIVADA ANFITRITE de
7.241 M. CON PRIVADA ANFITRITE -
SICCION CIVIL

EN USO DE LAS FACULTADES QUE A ESTA DIRECCION LE CONFIERE EL ARTICULD 11 DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL EL 24 DE JUNIO DE 1994 Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 138 FRACCION VIl DEL
REGLAMENTQ DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MEXICALI B.C., PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNO DEL ESTADO EN FECHA 14 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y
UNA VEZ ANALIZADOS LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS EN RELACION CON LA PROPIEDAD,
EDIFICACION Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CERTIFICADOS POR LOS ORGANISMOS
OFICIALES CORRESPONDIENTES, RESPECTO AL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
CONDOMINIC 12-A, PROPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DE C.V UBICADO EN EL LOTE
NUMERO 004 DE LA MANZANA 001 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR, EN EL PUERTO
DE SAN FELIPE, EN ESTA MUNICIPALIDAD, CONFORMADO POR 11 UNIDADES, INSCRITOS BAJO LAS
PARTIDAS 5311357 SECCION CIVIL DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 5311236 SECCION CIVIL
DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DEL 2004 EN EL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DE ESTE MUNICIPIO Y CONSIDERANDO QUE DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO
DE LOS SISTEMAS ESTABLECIDOS, ASI COMO LAS PREVISIONES LEGALES SOBRE PLANIFICACION
Y DESARROLLC URBANO Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, CON FUNDAMENTO EN EL
ART 3 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIECAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES VIGENTE,
TENGO A BIEN DECLARAR QUE ES PROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL ANTES CITADO DEBIENDO SUJETAR LA
ESCRITURA CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DESCRIPTIVA QUE SE ANEXA A ESTE
DOCUMENTO.

SE HACE DE SU CONOCIMIENTQ LO ANTERIOR A FIN DE QUE SE HAGAN LAS INSCRIPCIONES
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QGOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORQ
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Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CORRESPONDIENTES EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE ORGANIZACION Y REGLAMENTARIA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO A COSTA DEL INTERESADO

ARQ. JOSE LUIS RODRIGUEZ ESCOTO
DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA

DISPOSICION ESPECIAL COMPARECE COMO FIDUCIARIO EN LA PRESENTE CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO, HSBC MEXICO $.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO
HSBC, REPRESENTARC POR EL C. JESUS LUCIO SOSA SOSA.

EL C. JESUS LUCIO SOSA SOSA, EN RERRESENTACION,DE HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO'HSBC, EN SU/CALIDAD DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO EN
ADMINISTRACION Y GARANTIA DE SAN FELIPE.BEACHCLUB, CON LA ASISTENCIA DEL
DESARROLLADOR SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DEC.V REPRESENTADA POR EL C.P JOSE DE
JESUS OLMOS GONZALEZ, COMPARECE'A GONSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO QUE ESTABLECE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES PARA EL ESTADO DE BAJA-CALIFORNIA, RESPECTO AL CONJUNTQO HABITACIONAL
DENOMINADO CONDOMINIO 12-A, CONFORMADO POR 11 UNIDADES UBICADO EN EL LOTE 4 DE LA
MANZANA 1 CON SUPERFICIE DE, 11,267443 M2, DEL FRACCIONAMIENTC LA VENTANA DEL MAR, EN
EL PUERTO DE SAN FELIPE, EN'ESTA MUNICIPALIDAD PROPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB
S.A. DE C.V INSCRITOS BAJO.LAS PARTIDAS 5311357 SECCIGN CIVIL DE FECHA 8 DE DICIEMBRE
DEL 2004 Y 5311236 SECCIGN.CIVIL DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DEL 2004, EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE.COMERCIO DE ESTE MUNICIPIO CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS
DESCRITAS EN LA CLAUSULA PRIMERA RELATIVA A ESTE INSTRUMENTO.,

UBICADO SOBRE Lote:4
Manzana:1
FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR
Superficie: 12,267 443 M2
NORTE: 26.460:M., 9.255 M, 3.173 M. Y 36.646 M. CON LOTE &
SUR 1.C=6.964 M., 5.216 M., LC=21726 M., 20.211 M., 29.500 M., LC=14.476 M. Y
LC=20.563 M. CON LOTE 3
ESTE \LC=13.923 M., 9.538 M., LC= 40.025 M., 54,046 M. CON CALLE MARINA Y
39.606 M. CON LOTE 3
OESTE. 145.675 M. CONLOTE 2

NO SE SENALAN CONSTRUCCIONES

ae la p
- 3591821[0/0
/AT ‘g
O DS 4y,

6 PRI

ANTECEDENTES Seccion:ClVIL
Partida:5278122
Fecha:22 DE ENERO DEL 2004
Acto:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIL

Partida:5311236

Fecha:08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:ACUERDOS

Seccion:CIVIL ‘
e SECCION CIVIL

Fecha:08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:MEMORIAS DESCRIPTIVAS
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

;;'.r-'
Seccion:CIVIL

Partida:5378164

Fecha:04 DE MAYQ DEL 2006

Acto:CONVENIO MODRIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISC

EL C. SUBREGISTRADCR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

Ymande Hﬂmﬁa lbL

L&, ARMANDO MAGARNA ANGUNMIO

A2 12 PrN
3 _:3\&;-1618 ,-ro,O

SECCION CIVIL
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Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4

CONDOMINIO 12-A

UNIDAD NO 1 CONDOMINIC 12—-A SUPERFICIE.925 759M2 USO-HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE 39 626 MTS CON AREA VERDE

AL NOROESTE 23 358 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
AL SURESTE Lc = 21708 MTS CON AREA VERDE
AL SUROESTE 42 081 MTS CON UNIDAD (2

PORCENTAJE DE INDIVISO: 9 2052%
CONDOMINIO 12-4

PLANTA DE CONJUNTO




Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-4

UNIDAD NO 2 CONDOMINIO 12-A
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

SUPERFICIE.696 646M2 USO HABITACIONAL

42 081MTS CON UNIDAD 1
2732 MTS CON PRIVADA DE_ANFITRITE

AL NORESTE
AL NOROESTE
Lc = 58/8 MIS CON PRIVADA DE ANFITRITE
Lc = 17 044 MTS CON PRIVAPA DE ANFITRITE
AL SURESTE 20211 MTS CON AREAVERDE
28 653 MTS CON UNIDAD! 3

AL SUROESTE
PORCENTAJE DE INDIVISO 69270 %

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-4
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Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-A

UNIDAD NO 3 CONDOMINIO 12-A SUPERFICIE 859 715M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE 28 653 MTS CON UNIDAD 2

AL NOROESTE Lc = 10937 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE

AL SURESTE Lc = 14476 MTS CON AV “LA VENTANA DEL MAR
29 517 MTS CON AREA VERDE

AL SUROESTE 46 692 MTS CON UNIDAD\ 4

PORCENTAJE DE INDIVISO 8 5485%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-4

UNIDAD 4
46.692M




Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-A

UNIDAD NO 4 CONDOMINIO 12—-A SUPERFICIE 1,205 666M2 USO HABITACIONAL

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE lc = 11415 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
AL NOROESTE 39 007 MTS CON UNIDAD 5
AL SURESTE Lc = 20561 MTS CON AREA VERDE
46 692 MTS CON UNIDAD(S
AL SUROESTE 32 583 MTS CON AREA ‘DEWRESERVA

PORCENTAJE DE INDIVISO 11 9884%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-A

//5:? S=1,205 666m2

46.692M
UNIDAD 3
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Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1

LOTE 4

CONDOMINIO 12-A4
UNIDAD NO 5 CONDOMINIO 12-A SUPERFICIE 739 245M2  USO HABITACIONAL

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE Lc = 14280 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
AL NOROESTE 34 303 MTS CON UNIDAD, &

AL SURESTE 39 007 MTS CON UNIDAD 4

AL SUROESTE 35001 MTS CON AREA(DE.RESERVA

PORCENTAJE DE INDIMISO 7 35067%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-A




Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1

LOTE 4
CONDOMINIO 12-A

UNIDAD NO 6 CONDOMINIO 12-A SUPERFICIE 885 286M2 USO-HABITACIONAL

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE Lc = 14287 MTIS CON PRIVADA DE ANFITRITE
AL NOROESTE 45 400 MTS CON UNIDAD 7/
AL SURESTE 34 303 MTS CON UNIDADWS

lc = 8108 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
lc = 5161 MTS CON, PRIVADA DE ANFITRITE
AL SUROESTE 20 042 MTS CON, AREA 'DE RESERVA

PORCENTAJE DE INDIVISO 8 B027%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-A

S=885.286m2
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Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-A4

UNIDAD NO 7 CONDOMINIO 12—-A SUPERFICIE.849 402M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE 13253 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
Lc = 4638 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
Le = 5785 MTS CON RRIVADA DE ANFITRITE

AL NOROESTE 34 924 MTS CON UNIDAR 8
AL SURESTE 45 400 MTS CON UNIDAD 6
Al. SUROESTE 20 042 MTS CON AREA DE RESERVA

PORCENTAJE DE INDIVISO 8 44597

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-4
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Fraccionamiento: La Ventana del Mar

San Felipe B.C.

MANZANA 1

LOTE 4
CONDOMINIO 12-4

UNIDAD NO 8 CONDOMINIO 12—-A SUPERFICIE. 651 369M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE Lc=14 504 MTS CCN PRIVADA DE ANFITRITE
AL NOROESTE 33771 MTS CON UNIDAD 9

AL SURESTE 34 924 MTS CON UNIDAD, 7/

Al SURCESTE 27 303 MTS CON AREA DE RESERVA

PORCENTAJE DE INDIVISO 6 4768%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-4

UNIDAD 9 oy
’&1—




Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1

LOTE 4
CONDOMINIO 12-4
UNIDAD NO 9 CONDOMINIO 12-A SUPERFICIE 969 574M2
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

40 437 MTS CON LOTE F DERECHO DE PASO

9 255 MTS CON AREA VERDE

USO HABITACIONAL

AL. NORESTE
AL NOROESTE
26 460 MTS CON AREA VERDE
AL SURESTE 33771 MTS CON UNIDAD.S
Le = 7382 MTS CON_PRIVADA DE ANFITRITE
AL SUROESTE 10 705 MTS CON AREADE RESERVA
PORCENTAJE DE INDIVISO 9 6409 7%
PLANTA DE CONJUNTO
A\
Qi,}’ CONDOMINIO 12-4
v.

5=969 574m?2

2) 33.771M
£ UNIDAD 8




Fraccionamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-4

UNIDAD NO 10 CONDOMINIO 12—A SUPERFICIE.1T 262 036M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE g 538 MTS CON CALLE MARINA
Lc = 13924 MTS CON CALLE MARINA
Lc = 18851 MTS CON CALLE MARINA

AL NOROESTE 56 658 MTS CON AREA VERDE
AL SURESTE Lc = 10543 MTS CON ‘EPRWADA DE ANFITRITE
21 641 MTS CON UNIDAD 1
AL SUROESTE 40 429 MTS CON<LOTEsF DERECHO DE PASO
PORCENTAJE DE INDIVISO 12 5489%
PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-A

$=1,262.036m2




Fraccionamiento: La Ventana del Mar

San Felipe B.C.
MANZANA 1
LOTE 4
CONDOMINIO 12-4
UNIDAD NO 11 CONDOMINIO 12-A SUPERFICIE. 1,012 232M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AL NORESTE 20012 MTS CON CALLE MARINA

27 130 CON CALLE MARINA

AL NOROESTE 21 641 MTS CON UNIDAD 10
AL SURESTE 13566 MTS CON PRIVADA«DE ANFITRITE

Lc=7 069 MTS CON PRIVADA, ANFITRITE

. Lc=18 042 MTS CON PRIVADA ANFITRITE
AL SUROESTE Lc = 26238 MTS CON 'PRIVADA DE ANFITRITE
Lc = 4638 MTS _CON_PRIVADA DE ANFITRITE

7 241 MTS CON PRIVADA DE ANFITRITE
PORCENTAJE DE INDIVISO 10 0650%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 12-A4




