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NUMERO CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS S%SE#TAﬁ .amMQ@uL

la ciudad de Mexicali, Estado de¥

;lw ony DFL REGISTRG, P&&
Reptblica Mexicana, a los veintidds dias \:m%§WB% Fébrero

del afio dos mil siete, Yo, LICENCIADO LUIS ALFONSO VIDALES
MORENO, Titular de la Notaria Numero Cinco de esta
Municipalidad, hago constar la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO que viene a constitulr “HSBC México”,
Sociedad Anénima, Institucidén de Banca Maltiple, Grupo
Financiero HSBC, representado por el Licenciado JESUS LUCIO
SOSA S0SA, en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso en
Administracidédn y Garantia, con la asistencia de “SAN FELIPE
BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL “VARIABLE, en su
caracter de Desarrollador, representada ‘en(eSte acto por el
sefior Contador Pdblico JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ, respecto

del Condominio 9-A (NUEVE GUION “A') ubicado en el LOTE TRES

{3) DE LA MANZANA DOS (2} del Fraccionamiento conocido como
LA VENTANA DEL MAR, que formalizan al tenor de los siguientes
Antecedentes, Declaraciories,y Clausulas - - = - - — - - — —-—
———————————— ANTECEDENTES - — - = = = — — = — — —=
———————— FIDEICOMISOS Y AUTORIZACIONES - = = = = = = =
PRIMERO - Por es¢ritura pablica de fecha seis de mayo de mil
novecientos movVenta y nueve, Numero Ciento Cuarenta y Ocho
Mil Cuatrocientos Veintisiete del Volumen Mil Cuatrocientos
Noventa y Siete, del Protocolo a cargo del sefior Licenciado
Gabriel Moreno Mafud, Notario Publico Numero Dos de la Ciudad
de Tijuana, Baja California, inscrita el diez de junioc de mil
novecientos noventa y nueve, bajo la Partida Numero 57161,394
(Cinco Millones Ciento Sesenta y Un Mil Trescientos Noventa y
Cuatro), de la Seccidén Civil del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja
California, se formalizd un CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE, TRASLATIVO DE DOMINIO, DE  ADMINISTRACION Y
GARANTIA que celebraron por una primera parte y en calidad de
FIDETCOMITENTES APORTANTES Y FIDEICOMISARIOS “A” los sefiores
JOSE LUIS QUINTANA PADILLA, SALVADOR SAMANO y AGAPITA VAZQUEZ

MORALES, todos representados por el sefior JOSE LUIS QUINTANA
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SAMANO; por una segunda parte comparecid la empresa
mercantil denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCLEDAD
ANONIMA DE CAPITAI VARIABLE en calidad de FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO “B” vy BANCO BILBAOC VIZCAYA-MEXICO, S A ,
INSTITUCION DE BANCA MGLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBV-PROBURSA,
el cual ha sido objeto de diversas reformas, entre las cuales
se encuentran la substitucidén de Fiduciario para incluir a
HSBC México, Sociedad Andnima, Institucidén de Banca Multiple,
Grupe Financiero HSBC, asi la diversa reforma para designar a
Textron Financial Corporation como Fideicomisaria en Primer

Lugar“————~—~~——*———————————————

SEGUNDO - Bl  patrimonic originalmente afectado en el
fideicomiso descrito en el Antecedente Primero anterior se
encuentra integrado ademds de diversos/ ¥nstrumentos de
crédito, por los birenes inmuebles descritos como (1) Lotes de
terreno numero CUARENTA Y CUARENTA.YWUNO de la manzana SIN
NUMERO de la zona Turistica Nort& de San Felipe, de la
Municipalidad de  Mexzicali, Baja California, con  una
superficie de SEISCIENTOS,CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE METROS\TREINTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS,
y las medidas y “eolindancias siguientes AL NORTE, en
dosclentos trecé, metros veinte centimetros, c¢on Golfo de
California; AL SUR, en cuatrcocientos metros, c<con Carretera
Mexicali a 3San Felipe; AL ESTE, en dos mil veinte metros
ochenta centimetros, con lote treinta y nueve, y AL OESTE, en
dos mil setenta y un metros seis decimetros, con el lote
cuarenta y dosg - ~ - - - - - — = ~ = - — - — - - — - - - « .-
(2} Lotes de tTerreno numero CUARENTA Y DOS Y CUARENTA Y TRES
de la manzana CERO de la Zona Turistica Norte del Puerto de
San Felipe, Baja Califocrnia, inclusive las construccliones
edificadas sobre el referidc lote CUARENTA Y TRES, los cuales
se describen a continuacidén LOTE CUARENTA Y DOS, con una
superficie de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE METRCS SETENTA Y CINCO DRCIMETROS CUADRADOS,
y mide al NORTE, en dos mil ciento seis metros ochocientos
ochenta y ocho milimetros, con el lote cuarenta vy tres, AL

SUR, en dos mil setenta y un metros sesgenta centimelros, con




1
&g e cuarenta y uno; AL FESTE, en cien metros con Zona

y AL OESTE, en cien

os con la Carretera de San Felipe a Mexicali - - - - - —-=

(3) LOTE CUARENTA Y TRES, &on superficie aproximada de
DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOC#ENTOS TREINTA Y SEIS METROS
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADéS y mide AL NORTE, en dos mil
ciento sesenta y tres metros cuarenta y ocho centimetros, cog
Fraccidén Norte & lote cuarenta y cuatro, que se aplica a la
sefilora Maria Elena Tenoria Telilo; AL SUR, en dos mil c¢iento
seis metros ochenta vy nueve !centimetros, con lote numero

cuarenta y dos, AL ESTE, en| dos quiebres, el primerc en

treinta y tres metros noventa y cuatro centimetros y el

segundo en setenta y tres met;os noventa centimetros, ambos
con 2Zona Federal al Golfo dé California; .y, AL OESTE, en
ciento siete metros ochenta y tres centimetros, con derechos
de Via Mexicali-San Felipe, Mexicali,Baja California - - - -

- - - - - - = - - - - -PRIMERA ETAPA-/- - - — - - — = - - — -

- - - - - - -FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB~ -~ - - - -

TERCERO - SAN FELIPE BEACH CLdB, S A DE C V , solicitd y
\

obtuvo de las Autoridades Munﬂcipales, una Autorizacidn para

llevar a cabo un ETaccionamie%to Turistico, respecto de los
lotes 40 Y 41 (CUARENTA Y CUAﬁENTA y UNO)}, 42 vy 43 (CUARENTA
Y DOS y CUARENTAWY TRES), manzana cero, de la Zona Turistica
del Puerto de” San Felipe, }Municipio de Mexicali, Baja

|
California denominadeo FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB,
!

i
Yy en consecuencia se autoero la subdivisién de dichos

grandes lotes, en siete (7) manzanas, numeradas como MANZANAS
UNO, DOS, TRES, CUATRO, CINCO, SEIS, Y SIETE - - = = = — — ——
CUARTO - El Acuerdo de Fraccionamiento correspondiente de
fecha doce de junio del afioc dds mil dos, fue publicado en el
Periddico Oficial del Estado ei dia dos de agosto del afio dos

mil dos, inscrito en el Regiﬁtro Pablico de la Propiedad y

del Comercio bajo partida cingo millones doscientos cuarenta
y cuatro mil diecisiete [5 224,017] el dia veintisiete de
noviembre del mismo afic - = = = = = = = - = — — — - — - - - _
QUINTO - ILas memorias descriptivas de la subdivisidn

autorizada en los términos del Antecedente Tercero anterior,




fueron inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercic bajo partida namero Cinco millones doscientos
cuarenta v cuatro mil dieciocho (5 244,018) el dia
veintisiete de noviembre del aﬁo dos mil dos, en los términos
del acuerdo DCU-F/2827/02 (DCU guidén F diagonal dos ocho dos
siete diagonal cero dos), de fecha catorce de noviembre del
ano dos mil dos, expedido por la Direccidn de Desarrollio
Urbano de la ciudad de Mexicali, Baja California - - - - - —-
SEXTO - La subdivisidn autorizada en los términos de los
Antecedentes Tercero, Cuarto y Quinto anteriores, fue
posteriormente modificada, resuitando SEIS MANZANAS, con la
siguiente lotificacidn de la MANZANA UNO (1), CINCO (5)
LOTES, de la MANZANA DOS (2)1SEIS (6) LOTES; de la MANZANA
TRES (3) TRES (3) LOTES; de lg MANZANA CUATRO. (4) SIETE (7)
LOTES; de la MANZANA CINCO (5) CUATRO #(4) LOTES, vy de la
MANZANA SEIS (6) SIETE (7) LOTES = =~ - = = = = =~ = = = -
Las memorias descriptivas vy ‘oficio Rectificatorio fueron
inscritas en el Registro Puklieoc de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudadl ‘bajo partidas cincoe millones
trescientos veintisiete~mil cuatrocientos veintisiete Seccidn
Civil, de fecha veintlinueve de abril del afio dos mil cinco, y
partida cinco mmillones t;escientos veintisiete mil
cuatrocientod weintiséis Seccién Civil de fecha veintinueve
de abril del ano dos mil cinco, respectivamente - - - - - - -
SEPTIMO - Asimismc, tanto el Coptrato de Fideicomiso referido
en el Antecedente Primero aﬁterior, como la subdivisidn
inicialmente autorizada de acuerdo c¢on los Antecedentes
Tercero ¥ Cuarto anteriorgs, han sufrido diversas
modificaciones segin se hace 3constar en los antecedentes
registrales que como Anexo “A” se agregan a la Dpresente
escritura y se hacen parte de l@ misma - - - - - - - — — = -=
- = = = = = = = = - - -SEGUNDA ﬁTAPA— e
~ - — - — —-FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR- - - - - - — —-

OCTAVO - Mediante escritura publica ntmero noventa y dos mil

o~

seiscientos cuarenta vy dos (;2,642) del volumen dos mil

trescientos noventa y dos (2,392) con fecha cinco (5) de

diciembre del ano dos mil tres (2003), otorgada ante la fe




i
Qﬁ@ Licenciado Luis Alfonso Vidales Moreno, Notario Publico

5 ‘f.‘. &5 , ) , . ) . /
K RNl ro Cinco de este Municipi¢, y registrada bajo el nimero
BRERS RS
);? s A 78,122 (cinco millones dgscientos setenta y ocho mil
"7t st
et

ciento veintidds), Seccidn Civjil, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el 22 de enero, 2004, SAN FELIPE
BEACH CLUB, S A DE C V| , adgquirid tres propiedades
colindantes (en lo sucesivo la "Propiedad") descritos como
{1) Lotes de terreno numero 035, Fraccidén Norte, Manzana 000

de la zona turistica de

n

an Felipe, Baja California,

Municipio de Mexicali, con [una superficie de 339,247 97

metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias

Al Norte en 2,024 27 metros con Lote No 036 Al Sur en
1,961 02 metros con Lote No 035 Fraccidédn Sur Al Este en
176 50 metros con la Zona Federal del Golfosde California

Al Oeste en 200 00 metros c¢on la CQCdrretera Mexicali-San
Felipe {(2) Lotes numeros 036 |y 037, manzana 000 de la zona
turistica de San Felipe, Baja “California, Municipio de
Mexicali, con una superficie .de 399,958 77 metros cuadrados,
con las siguientes medidas, |y colindancias Al Norte en

2,025 16 metros con LotewNe (38 Al Sur en 2,024 27 metros

con Lote No 35, Fracci®n Norte Al Este en 199 16 metros
con la Zona Federal del Golfo de California Al Oeste en
200 00 metros eon la Carretlera Mexicali-San Felipe (3)

Lotes numeros “038 y 039, Manzana 000 de la zona turistica de
San Felipe, Baja California, Municipio de Mexicali, con una
superficie de 399,122 42 metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias Al Norte en 2,020 189 metros con Lote
No 038 Al Sur en 2,025 16 metros con Lote No 40 Al Este
en 199 16 metros con la zona federal del Golfo de California

Al Oeste en 200 00 metros gon la Carretera Mexicali-San

Felipe - = = = = = - — - - - |- - - - - - . _ - - _

NOVENO - Mediante Escritura puplica numero noventa y ocho mil
novecientos dos volumen dos mi|l cuatrocientos noventa y dos,
de fecha veinte dias del mes |de septiembre del afic dos mil
cuatro, pasada ante la fe dell suscrito Notario, e inscrita
bajo partida numerc cinco millones trescientos once mil

novecientos cincuenta y dos,| Seccién Civil, del Registro




Piblico de la Propiedad y del Comercio, el dia gquince de
diciembre del afioc dos mwil cuatro, los bienes inmuebles

descritos en el Antecedente Séptimo antericr fueron aportados

en fideicomiso dentro del Fideicomiso de Administracidn y
Garantia descrito en el Antecedente Primero antericr - - - —-
DECIMO - Segun oficio numero DCU guién dos mil cuatro de
fecha once de noviembre del afio dos mil cuatro, expedido por
la Direccidn de Administracidén Urbana del Municipio de
Mexicali, Baja California, se AUTORIZA el Fraccionamiento La
Ventana del Mar que comprende precisamente los bienes
inmuebles descritos como lotes treinta y cinco fracclén
norte, lotes treinta y ocho y treinta y nueve, lotes treinta

y sels y treinta y siete - - - = - - - - T

DECIMO PRIMERO - E1 Acuerdo de Fraccionamiento urbano1
|
|

denominade LA VENTANA DEL MAR fue publiecado en el Periddico

mil cuatro e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad

Oficial del Estado el dia veintisiet€ de agosto del arfo dos\

vy del Comercio de Mexicali, /Baj#d California, bajo partida
cinco millones trescientos Onge mil doscientos treinta y sels
[5 311,236] Seccidn Civil, el dia oche de diciembre del afo
dos mil cuatro — - -~ — — = = = = = — - = = - = — ~ — -~ — —-=
DECIMO SEGUNDO -.(Por otra parte, las memorias descriptivas
consecuencia ( deyw vla autorizacién de Fraccionamientoe de LA
VENTANA DEL MAR, fueron inscritas en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Mexicali, Baja California,
bajo partida cinco millones trescientos once mil trescientos
cincuenta y siete [5 311,357] Seccidn Civil el dia ocho de
diciembre del afic dos mil cuatro - - - - - - - — — - — — = =~
DECIMO TERCERO - BEn los términos de las memorias descriptivas
referidas en el antecedente anterior, el Desarrollo La

Ventana del Mar quedé constituide por cinco (5) manzanas Como

sigue MANZANA UNO CON OCHO (8) LOTES, MANZANA DOS CON DIEZ

(10)LOTES; MANZANA TRES CON SEIS (6} LOTES, MANZANA CUATRO
CON CUATRO (4) LOTES, Y MANZANA CINCO CON UN (1) LOTE, segun
detalle en el oficio cero cero cero cero sels ocho expedido
por la Direccién de Administracién Urbana de esta Ciudad,

despachado el dia junio seis del afio dos mil seis, y se

—————
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P Npe para ser agregado al apéndice marcado con la letra “A"
"‘-@lq
=]

legajo correspondiente a la presente escritura - - - --

LT

0O CUARTO - En las modificaciones realizadas al
Taccionamiento LA VENTANA DEL MAR, se encuentra el contenido
en oficio numero DAU-FRACC-2178/2006 de fecha diez de agosto
del afio dos mil sels expedido por la Direccidén de
Administracidén Urbana del Ayuntamiento de Mexicali, se
autorizdé a SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, la fusidén del 1lote SEIS de la MANZANA CUATRO
ubicado dentro del Fraccionamiento San Felipe Beach Club con
superficie de sesenta y cuatro mil ochocientos treinta punto
setecientos dos metros cuadrades, con el LOTE DOS DE LA
MANZANA DOS del Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, con
superficie de nueve mil sesenta y nueve punto ciento treinta
y tres metros cuadrados, para que diche predio fusionado
formara parte del Fraccionamiento LA WENTANA DEL MAR, para
quedar identificado como LOTE UNO FUSION, MANAZANA DOS,
FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR, con superficie total de
CIENTO DIECIOCHC MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNQO PUNTO
SEISCIENTOS SESENTA Y _DOS METRCS CUADRADO, segin memoria
descriptiva inscrita ‘bajo partida cinco millones trescientos
noventa y ocho mil guinientos veinticince [5 398,525] el dia
veintiséis deg septiembre del afio dos mil seis, en el Registro
Piblico de 1a Propiedad y del Comercio, Seccidén Civil, de
esta Ciudad de Mexicali, Baja California - - - - - — - - - —-
DECIMO QUINTO - Mediante oficic numero LCU-CERO CERO CERO
CINCO CERO TRES guidén DOS MIL CINCO (000503/2005), de fecha
treinta y uno de agosto del arfic dos mil cinco, expedido por
la Direccidén de Administracién Urbana, del Departamento de
Control Urbano, del Ayuntamiento de Mexicali, se autorizé a
SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
la constitucién del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
respecto del Conjunto Habitacional denominado CONDOMINTIO 9-A
(NUEVE GUION A}, en el LOTE NUMERO TRES, DE LA MANZANA DOS,
con superficie de DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO
PUNTO QUINIENTOS CUARENA Y SIETE METROS CUADRADOS, del

Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, de San Felipe, Municipio




|
|

de Mexicali, Baja California, gropiedad de la citada Sociedad

1

y afectado en fideicomiso adhinistrativo con HSBC MEXICO,

SCCIEDAD ANONIMA, Departamenfo Fiduciario (“Fiduciario”),
oficio que marcado con la letra “B” se agrega al Apéndice, en

el legajo correspondiente a es&a escritura e
]

Dicho CONDOMINIO esté conforma%o por VEINTIDOS UNIDADES {22]

UNIDADES CONDOMINALES, inscrit#s bajo partidas cinco millones
|

trescientos once mil doscientoF treinta y seis [5 311,236]1 y
cinco millones trescientos on#e mil trescientos cincuenta vy
siete, ambas bajo 1la Secci?n Civil con fecha ocho de
diciembre del afio dos mil cuat%o en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, coh las descripciones, medidas,
superficie y colindancias que |se describen en las VEINTIDOS
(72) memorias descriptivas a %mnera de deglindes se exhiben
para ser agregadas al apéndici marcadag con la letra “C” en
el legajo correspondiente a laipresente“escritura, las cuales

|

se tienen aqul por reproducidas come si se insertaren a la

|

letra —~ - - = = = = - - — - -

DECIMO SEXTO ~ Mediante ofici; namero CUATRQ OCHQ DCS GUION
DOS MIL SEIS, de fecha..cinco 1

|

expedido por la Dineccidén de Administracién Urbana del

e Julio del afio dos mil seis,

Ayuntamiento de Méxkicalil, se ekitié constancia en el sentido

de que el Desarroilador SAN% FELIPE BEACH CLURB, SOCIEDAD

ANONIMA DBE CAPITAL VARIABLE, \queda facultada para celebrar

por si o por conducto de terce%os, operaciones de traslacién
|

de dominioc respecto de las UFIDADES TTPO HABITACTONAL que

conforman LOS CONDOMINIOS SIETE (lote uno manzana tres),
NUEVE A (lote tres manzana dosb, NUEVE B f(lote cinco manzana
dos), NUEVE C (lote siete ’anzana dos), DIEZ (lote uno
manzana cinco), ONCE (lote cuatro manzana cuatro), DOCE A
{lote cuatro manzana uno), Y DpCF B (lote ocho manzana uno),

f
FRACCIONAMIENTO TA VENTANA DEL MAR propiedad de la citada

Sociedad afectado al fideicomiso administrativo con el

Fiduciario segun se indica en! los Antecedentes transcritos,

cuyo oficio exhibe para ser agregado al apéndice marcado con

la letra “D” en el 1legajo correspondiente a la presente

escritura - - = - = - - - - - -+ - - - - - - - - - - - - - - -

1

|
|
|
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‘oq\DA ‘Es A,
‘{9 (¢

v‘f N 0 SEPTIMO - DESCRIPCION | GENERAL DEL CONDOMINTIO Que

!"J. s i
5 el o8 ﬁ?'ﬂ& de las unidades respecto| de las cuales se autoriza la
v o N AT oy O

=Y
1,3 SBEFitucion del régimen de Priopiedad en Condominio y que se

2 )
91 oo O : . . . . .
ormaliza, constituyen conjuntos independientes ubicados

todos dentro del Conjunto Habitacional denominado CONDOMINIO
9-A (NUEVE GUION A, correspondiente al LOTE NUMERO TRES, DE
LA MANZANA DOS, con superficie de DIECIOCHO MIIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y COCHO PUNTO QUINIESTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS, del Fraccionamientg Turistico conocide como LA
VENTANA DEL MAR en los términos de 1los Antecedentes
A transcritos Todas las unidades condominales se regiradn por

el Reglamentc Internc de Condéminos de LA VENTANA DEL MAR, en

los términos del documento que se agrega al apéndice de esta

escritura marcado con la letra|"E" - - - =/ - - - - — - -
Cada uno de dichos CONDOMINIOS! estarad imtegrado ademis de las
unidades que a cada lote o condominio ‘establecido sobre éste

corresponde, con A4reas de |propiedad comin y &reas de

propiedad privativa - - - - —=m =/ - - - - - - - - - — - - -

Es area de propiedad com@iny 1la zona de estacionamiento de
visita Las Areas Comunes no, podran en ningin momento ser
objeto de divisidn, ‘ni¥ modificacién en cuanto a su forma,
construccidn y de€stino, sinoc por acuerdo undnime tomado por
la Asamblea General Sin embargo, las tuberias de agua, gas,
electricidad, drenaje, teléfono, calefaccidn e} alire
acondicionado, que se contengan dentro de los limites fisicos
de la propiedad individual, perteneceran exclusivamente al

Condémino de la unidad condominal a cuyo servicio estén

destinadas — — =~ = = — —~ = — &+ - & & & @ 4 - - & 4 - @ - - -

El Condominio estard destinado a un desarrolle turistico de
alto nivel con &reas individuales privadas (Lotes) y Areas
Comunes, c¢on los destinos Lspecificos y caracteristicas
establecidas en la Ley vy eF su c¢aso, el Reglamento de
Conddminos Las Areas Privadas del Condominio podran ser
desarrolladas unicamente paré fines residenciales en 1los
términos del documento gue contiene reglas de disefio que se

agrega al apéndice de esta escritura marcado con la letra

"F", el cual podrd modificarse segin lo considere necesario




el Desarrollador tomando en consideracidn los usos y destinos
del suelo y tipo de construccipones autorizadas Los planos vy
disefics de construeccidn en sul caso deberan ser autorizados
por el Desarrollador designado antes de prcocceder a las
autorizaciones pertinentes parg su construccidén - -~ - - - = =~

DECIMO OCTAVO - E1l LOTE QUE EN | ESTE ACTO 3E AFECTA AL REGIMEN

CONDOMINAL se encuentra 41 corriente en el pago
contribuciones y demas prestaciones fiscales y libres de todo
gravamen, responsabilidad o limitacién de dominico, segin lo
acredita con 1los certificadoF de libertad de gravamenes
fiscales y del registro publicg de la propiedad, qgue exhibe vy
se agregan al apéndice de esta escritura marcados con la
letra "G" - = = = — = - = - —}= & e = e - - - - - -
DECIMO NOVENO - Las partes exiiben asimismo,
independientemente de cada una de las (Memorias y deslindes
correspondientes a las VENTIDOS UNIDADES CONDOMINALES, los
siguientes documentos todos autorizados por las Autoridades
Municipales correspondientes (a) Tabla de Indivisos
correspondientes a cada unidad| condominal Jjunto con el Plano
del Condominio que sefladasareasg verdes, Areas comunes y areas
de servicios, (b) Plang que contiene el Deslinde del Proyecto
Condominio, (<) Plano auticr Lzado con las memorias
descriptivas (de= bas dareas comunes que obra en siete paginas
Gtiles por el anverso; y (d) c¢omo se indica en Antecedentes
va transcritos, las memorias descriptivas autorizadas de cada
unidad gue contiene la planta de conjunte y que identifica la
unidad de que se trata, junto|con las medidas, superficie vy
colindancias, y porcentaje de |indiviso Cada uno de dichos

documentos se agregan al apéndice de esta escritura marcados

con las letras "C" y “H” - - == = = = = = = = - = - — — —~ -~
- = = = o~ = = = = = = =DECLARACIONES- - - - - - - - = = = — -

Declara el Fiduclario por conducto de su delegado fiduciario

gque - = - - — — = = = — — — — ~ — — — - = & = = = = = = = = =
PRIMERA - HSBC México, Sociedad Anénima, Institucidén de Banca
Maltiple, Grupo Financiero HSBC, es una sociedad legalmente
constituida conforme a las leyes mexicanas en términos de la

escritura publica que contiene la compulsa de estatutos




Hﬁ" g i i 595, ] ] .
B
>,

o

-h%%ﬁgfia Olivera Gonzalez, notario publico numero 207 de la

ciudad de México D F , y que estd debidamente autorizada para
celebrar operaciones fiduciarias - - - = = = = = = = = = - -

SEGUNDA - Segun se sefiala en los Antecedentes de esta
escritura es Fiduciario en el Fideicomisc de Administracidn vy
Garantia de SAN FELIPE BEACH CLUB, vy gque ha recibido
instrucciones del Comité Técpico del Fideicomiso con la
anuencia de Textron Financial éorporation, para formalizar la
constitucidén del Régimen de Propiedad en Condominio respecto
del CONDOMINIO descrito en el cuerpo de este instrumento - -
TERCERA -~ Que en este acto desea proceder a la constitucidn
del Régimen de Propiedad en  Condominie (respecto del bien
)gzmueble DESCRITO COMO CONDOMINIO NUEVE A" (9-A), LOTE TRES,
MANZANA DOS DEL FRACCIONAMIENTO “LA WENTANA DEL MAR” de San
Felipe Baja California, y que ha “guedado descrito en este
instrumento y anexos relativog > ¥ - - - = = = - — - — — - —-
Declara el sefior Contador Eﬁblico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ ~ — - = - — — = % = — — - — — - — - — - - - « - « -.
CUARTA - Que su representada, la empresa mercantil denominada
"SAN FELIPE BEACH €CLUB", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
es una socledadsmexicana, cons£ituida segun escritura publica
nimero cilento veintiocho mil setecientos treinta vy cinco
(128,735) wvolumen un mil dosqientos veinticinco (1,225) de
fecha veintiséis (26) de abril del afio 1994, pasada ante la
fe del Licenciado Gabriel Mbreno Mafud, ©Notarioc Puablico
Nimero Dos de la Ciudad de Tijuana, Baja California, e
inscrita el dia quince de agosto del afic mil novecientos
noventa vy cuatro, bajo la partida nuimero cincoe millones
cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de la Seccién de
comercio del Registro Publico ée la Propiedad y del Comercio
de Mexicali, Baja California, buyo documentoc obra como anexo
a la escritura publica Nimero cuatro mil cuatrocientos
cuarenta y cuatro, del volumen numero sesenta, pasada ante la

fe del Notario Publicc NUmerc Catorce de esta Ciudad de

Mexicali, Baja California, Licenciado Arturo Lépez Corella, e
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inscrita el dia diecisiete de julio del afic dos mil dos en el
Registyo Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo partida
numero c¢inco millones doscientos treinta y  tres mil
doscientos ochenta y cinco, Secclédn Comercio de esta Ciudad
de Mexicalil, Baja California, mediante la cual acredita las
facultades que le han sido otorgadas, y que lo autorizan para
celebrar el presente contrato, las cuales bajo protesta de
decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas o
iimitadas, instrumentos que el suscrito Notario tuve a la
vista, 1o cual certifico - - ~ =~ - = = = — — — — — — - — — ——
QUINTA - Que en su calidad de Desarrollador wviene a hacer
constar la conformidad de su Representada para la
constitucién del Régimen de Propiedad en, condominio del
denominado CONDOMINIO NUEVE “A”, DE LA VENTANA DEL MAR, que
eg precisamente el objeto de esta escriturva — - - - - - - -

Expuesto lo anterior el compareciente etorga las siguientes

- - - -~ - - - - --CLAUSULAS - - = = ~ = « « —~ ~ ~
PRIMERA - El sefilor LICENCIADO "JESUS TLUCIO SOSA S0SA, en
representacidn del Fiduciarnior HSBC México, Sociedad Anénima,
Institucidén de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, en su
calidad de Fiduciario del Fideicomiso en Administracion vy
Garantia de SANY FELIPE BEACH CLUB, con la asistencia del
Desarrollador,” YSAN FELIPE BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLF, representada por el Contador Pablico JOSE
DE JEsUS OLMOS GONZALE?Z, comparece a constituir el REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO, qgue establece 1la TLey sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Badja California, respecto del Conjunto Habitaciconal
denominado CONDOMINIO 9-A (NUEVE GUION A), integrado por
VEINTIDOS (22) unidades condominales, ubicadce sobre el LOTE
NUMERC TRES de la MANZANA NUMERO DOS, con superficie de
DIECIOCHO MI1 OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHQ PUNTO QUINIENTOS
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, del Fraccionamiente LA
VENTANA DEL MAR, de San Felipe, Municipio de Mexicali, Baja

California, cuyo lote tiene la sigulentes medidas N4

colindancias — — — — — — = =~ — — = — — — — =~ — — — — — — = —-
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, Vvelnticinco punto

'z
©

C Y

e’ punto trescientos tres

\R‘f‘ ‘_ '

H~freinta y nueve punto ciento {

puntoc ochocientos diez met

quinientos setenta vy
cuatrocientos cuarenta y dos
'cero cero seis metros,
ocho metros,
nueve metros,

metros,

metros,
un metros,
cincuenta y seils metrosj wuno
seis metros,
siete metros,
metros, linea™ curva de
cuarenta y seis” metros,

linea

y cinco metros,

punto guinientos

obligaciones,

Apéndice de esta escritura mar

CUu4g

ijta y cuatro punte seisci

ESTE, treinta y nueve punto
metros, sesenta y cinco puntg
metros, veinte punto ochocie

veintitrés punto cuatrocientos

tres

treinta y cuatrg

treinta y uno pu

linea curva de diecise

linea curva de sses

sese
cincue
curva

setecientos sesenta y cuatro metros,
ochenta y geis
cuatrocientos veintinueve metros,

SEGUNDA - Las relaciones que sy
como el conjunto de ellos frente a terceros,

regirdn por el Reglamento de C

ser modificado en cualguier t

trocientos dieciocho metros,

lentos dos metros, cuarenta vy

metros, con Lote Diez; S8UR,

rrece metros, con Lote Cuatro;

seiscientos cincuenta y nueve

quinientos ochenta y cuatro

ntos ochenta vy seis metros,

5 cuarenta y un metros, doce

ros, treinta tres

N4 punto

netros, setenta y dos punto

metros, treinta y siete punto

treinta y seis punto cuatrocientos

punto seiscientos ochenta vy

nto trescienfos\setenta y seis

veintidos punto doscientos novemta, vy un metros, con
Lote Diez; OESTE, linea curva de ¥séis punto ochocientos
cuarenta y nueve metros, oc¢ho ‘punto setecientos cuatro

is| punto setecientos setenta vy
enta y seis punto novecientos

punto quinientos cincuenta vy

linea clrva de dinco punto ciento cincuenta vy

veintiunueve punto ochocientos setenta y ocho

nta y wuno puntc trescientos

nta y uno punto ciento sesenta

de <cuarenta y tres punto

treinta y cuatro punto

cuatrocientos cuatro metros, Illinea curva de sesenta y cinco

metros, veintitres punto
con Calle Marina - - - -~ —-—
rjan entre los conddéminos, asi

sus derechos vy

la forma o administracién y mantenimiento se

ondominio que obra agregado al

rado con la letra "F", y podra

iempo en los términos que el

mismo establece sin necesidad de protocolizacidén - - - — - -
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TERCERA - Los adquirientes ﬁendrén derecho de propiledad

exclusiva, sobre el inmuebl

e

respectivo derecho de

Y

copropiedad sobre los bienes ?e propiledad coman, de acuerdo

con lo gue establece el Artic

Cédigo Civil wvigente en el Estado de Baja California,

Ley sobre Régimen de Propiedad

ulo Novecientos veintiséis del

y la

en Condominio publicado en el

Peritdico Oficial del propio Estado el dia dieciocho de junio

del afio dos mil cuatro

CUARTA - Se hace constar q&e para la interpretacidn vy

ejecucidén del acto constitutilv

o del Régimen de Propiedad en

Condominio a que se reflere| esta escritura, los ZIfuturos
condéminos adgquirentes de los inmuebles gque integran el
Conjunto Condominal, se obligan a lo estipulado en la Ley

sobre el Régimen de Propiedad

hace

a que se alusidén en
escritura - - - = = = = - ~ ~ 4
QUINTA - La presente escrituy
Propiedad en Condominio, asi

hace mencidn, Se

s6lo podran
condiciones que determine ‘la

términos de la escriturda de co

r modificados

en Condominigiysdel Reglamento

las DeClaraciones de esta

a constitutiva de Régimen de

comd Los Reglamentos a gue se

en l1os casos

Y
Asamblea de Conddminos en los

nstituclidén de la Asociacldn de

Conddéminos San Felipe Beach, AL C , guienes lgualmente seréan
los 1UOnicos ( guer tendran l#s facultades para designar
Administrador del Condominio, caon las facultades W%
obligaciones que en la misma |Asamblea de Conddminos se le
confieran - -~ - — = = = = — = o4 = - = = - — - = = -~ - — = — -
SEXTA - El sefior Licenciade | JESUS LUCIO SOSA SOSA, en

Representacidn del Fiduciario
INSTITUCION DE BAJA MULTIPLE,

comparecencia del seftor

representacidédn de “SAN FELIPE

DE  CAPITAL VARIABLE, en su

acuerdo con lo dispuesto

I

HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,

epartamentc Fiduciario, con la

TrsUS OLMOS GONZALEZ, en

BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA

calidad de Desarrollador, de

en el Articulo Novecientos

veintiséis del Cédigo Civil vyigente en el Estado de Baja

California y la Ley del Régimgn de Propiedad en Condominio,

publicado en el Periédico Ofic

y de manera especial el Art

[

ial del mismo Estado en vigor,

iculo 8 de esta ultima Ley,




] S I

il espetificamente designados en

su voluntad

¥

de Propiedad en Condominio

de memorias

a) Copias

b)

Copia del Reglamento en

¢) - Deslindes, expedidos
Municipal del Ayuntamiento de
el Capitulo de Antecedentes de

d) - El1 compareciente declara

detallan
OCTAVA - Los gastos y honorari

de este otorgamiento y la insc

Veintiuno fraccién Octava inci
vigente en el Estado de Baja
lo siguiente - - - - - - - - -

I

El

personalidad asi comoc la legal

SOCIEDAD ANONTMA,

FINANCIERO  HSBC, antes

expresa

a8l como cualesquier construcci

SEPTIMA - El1 compareciente exhibe lo siguiente
desg
localizacidén de cada inmueble en condominio,

que quedan descritas en el Capitulo de Antecedentes

bajo el nombre comercial de LA VENTANA DEL MAR,
Ly Capitulo de Antecedentes -~ -

pox

descritos como sl se transcribjeran de manera literal -

en el Capitulo de Antecedentes de esta escritura

acreditaron su personalidad en

sefior LICENCIADO JESUS

INSTITUCILON

"BANCO

de someter los terrencs

las Declaraciones anteriores,

é6n en él edificadas al Régimen

riptivas incluyendo plano de

las que exhibe y

que se detalla los derechos vy

obligaciones de los adquirentes de las UNIDADES CONDOMINALES,

referido en

el Departamento de Catastro

Mexicali, segumn, se detallan en

‘esta escritura y se tienen por

que ‘los inmuebles objeto de la

presente operacidn de constitucidén de Régimen de Propiedad en

Condominio se encuentran-sal” corriente en el pago de
contribuciones y demas \prestaciones fiscales segun lo
acredita con los Certificados de Libertad de Gravamenes
Fiscales y del Registro Pablico de la Propiedad, segin se

05 que se devenguen con motivo

ripcién de su testimonio en el

Registro Publico de 1la Propiedad, seran por cuenta de "SAN
FELIPE BEACH CLUB", SCCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABRLE - -
- - - --=-= === - - PERSONALIDAD - - - - - — - — — — — ——
Los apoderados de la parte Fiduciaria vy Desarrollador

términos del Articulo Ciento

so a}) de la Ley del Notariado

California, de conformidad con

LUCIO SOSA S3S0SA acredita su

existencia de "HSBC MEXICO",

DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

INTERNACIONATL™, SOCIEDAD
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ANONIMA,

BITAL, DIVISION FIDUCIARIA, de

verdad que las facultades

cor

revocadas o modificadas en fo

documentos — — = — — = = —~ — =

a) — Con la copila del testimonio de la escritura publica de
fecha 29 de Julio del arno dos
Volumen 10,686 del Protocolo
Lozano Molina, Notario Puablic
México, Distrito Federal y cof

le fue otorgada para la firma

que exhibe en unidn de cuat
marcadas con la 1letra "I
correspondiente a esta escri

agregaran al testimonio que de

IT - K1 sefior Contador Publico
acreditd su personalidad vy
representada “SAN FELIPE BAJA

DE CAPITAL VARIABLE, declarand

que las facultades con_.gue  act

modificadas, con los_sidguientec

a) Bscritura publdea ndmero cigento veintiocho mil setecientos

fLreinta y cincesdel volumen un

fecha wveintiséis de abril d
cuatro, pasada ante la fe ¢
Mafud, Notarico Pablico Numero

Baja California,

mil novecientos noventa y cu

cinco millones cancuenta mil s

Seccidén de comercio del Regis

del Comercio de este Partido Ju

b)
y cuatro,
Notario Publico Namero Catorc
Baja California, Licenciado Ar

el dia diecisiete de

partida numero cinco millones

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

e inscrita eﬂ

Fscritura publica Numerc cuqg

del volumen numero 1esenta,

julio del afic dos mil dos,

GRUPO FINANCIERO

rlarando baijo protesta de decir

1 gue actia, no les han sido

rma alguna con los siguientes

mil cuatreo, Numero 289,532 del
a cargo del Licenciado Tomas
o Numero Diez de la Ciludad de
1 la Carta de Autorizacidn que

del presente inslrumento, la

ro coplas para agregarse dos
al Apéndice, en el legaijo
tura vy las/ etras copias se

esta escritura se expida -~ - -

JOSE ‘DR WJESUS OLMOS GONZALEZ,

la existencia de

legal su

BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA

bajo protesta de decir verdad

'la no le han sido revocadas o

documentos = = = - — - — — -

mil doscientos wveinticinco de

e mil noveclentos noventa

Y

lel Licenciadoe Gabriel Moreno

Dos de la Ciudad de Ti juana,
dia guince de agosto del afio

atro, bajo la partida numero

eiscientos ochenta y dos de la

tLro Piblico de la Propiedad y

dicial - = = = — = — —« — - — -

tro mlil cuatrocientos cuarenta

pasada ante la fe del

de esta Ciudad de Mexicali,
curo Lépez Corella, e inscrita
bajo la

doscientos treinta y tres mil




relacionado concuerda exactamer
a la vista, lo cual certific

gozan de la capacidad legal ne

sefiores Sosa Scosa y Olmos G

conocidos del suscrito Notario)

)0 ,
A‘r%spectivas representadas tambi

én gozan de la capacidad legal
necesaria para este otorgamien
alguno, en contrario que se
hasta la fecha no les ha sidao
actuan; de gue sus generales d
que marcada con la letra "J"
legajo correspondiente a esta

misma se agregarda al testimo

expida - - - - - = - - = -~ -
ASIMISMO, DOY FE De ‘gue en lg
catorce de la Ley del Notar
California,

copia de cada*uno de ellos 3

escritura

se expidan, formarn

mismos; de que las copias que

legajo correspondiente a est

coinciden exactamente c¢on sus
cotejé y tuve a la vista, lo ¢
LEIDA que fue la presente escny

habiéndoles explicado el wvalor

contenido, expresaron su confg

el dia dos del mes de Marzo de]

definitivamente por no causar

firmas ilegibles - Luis

sello de autorizar -

no constandome impedimentc alguno en contrario;

pagc del impuesto scbre la renta,

de” tedos los documentos del Apéndice,

Alfonsc Vidales

DEL APENDICE - - - - -

ntos ochenta y cinco, |de 1la Seccidén Comercio del
ro Publico de la Propiedad v de Comercio de esta
YO FEL NOTARTIO, DOY FE De la verdad del acto; de que 1o

te con sus originales que tuve

o; de que los comparecientes

resaria para este otorgamiento,
de gue los
onzalez

me son personalmente

quienes hacen constar que sus
to, no constidndome impedimento
encuentran al corriente en el
lo que no™acreditaron y qgue

revocado~ los poderes con que

bran &n shoja por separado, la
se ‘agrega al Apéndice, en el
estritura y una copia de la
nio que de esta escritura se

s términos del Articulo Ciento

iado para el Estado de Baja

se agregara

los testimoniocs que de esta

ido parte integrante de los

se agregan al Apéndice, en el

n escritura o al testimonio,

originales con los cuales las

ual certifico - - -

itura por los comparecientes vy
y consecuencilas legales de su
rmidad con ella y la firmaron

| afio en curso, en gue autorizo

impuesto alguno - Doy fé - Dos

M - Firmado - EI
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Oficioc No 000068,

Oficio LCU-000503/2005,

LETRA “A” — — — = — — — — — .
|
en tres hogjas - - - = - - = — - « — —~ - -

LETRA “BY — — — — — — — — — - — - - -

en unalhoja - - - = = = = - - ~ - -

~ - — — — LETRA MNC” ~ = « w « o e - -

Memoria Descriptiva,

en veintidds hojas - - - - - - = - — - -

-~ - - = - - - - - - -LETRA D" - - - - — = = = = - =« -
Oficioc No 482-2006, en una hoja = = - - = = - - — — - — — -
~~~~~~~ ~ = = = = LETRA “B” = - - = — — = « « « « = ~ -
Reglamento, en cuarenta y una hojas - — = = = — — — — — — — -
- - - - - - - - - - = = LETRA JF” - = = ~ = = = — = = - - — -
Regla de Disefio de Construccidm, en cuarenta hojas - - - - -
- = - - - - - - - - = =~ LETRA “G"” - = = = = — = = = — — ~ - -
Certificado de catastro y de| Registro Piblico, en cuatro
hojas ~ - ~ = = = = = - = - — o - - - - & N - - .o
- = = = = = = = - — - - LETRA “H" - G- % - - - - o - _ - _ _
Deslinde, tabla de indiviso y planes adicionales, en seis
hojas - - - = = - = - - — - « & Ff — - - - - - L o _ _
- - - - - = = = = = - - LETRAWMNIY - - -~ - - -~ - - o o
Copia de la escritura pablica] nimero doscientos ochenta vy

nueve mil guinientos tr&inta y| dos y carta de autorizacién,

en quince hojas - (= - - - - -

LETRA

hSY JII - - - . — - .

Generales de los comparecientes, en una hoja -~ - - — = = - -

ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA QUE SE FEXPIDF PARA

YHSBC MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,

!
MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO HS?C - VA EN CIENTO CUARENTA Y

INSTITUCION DE BANCA

TRES HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADO Y CORREGIDO - DOY

FE - MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES

DE MARZO DEL ANO DOS MIL SIETE

STCCION ¢l



GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJACAL  INIA P
RCUISTRO PUBLIGO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERGIO EN MEXICALI @

: B
Fi3t1 Oficinn face constar que estc docanents quedo Mserito con

Partida: 5428384 Recibo Oficial: 9200
Fecha de Inscripcion: 30 DE MAYQ DEL 2007 Fecha: 04 DE MAYOQO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 00:00:00
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 822669

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 111365 DEL VOLUMEN NUMERO 2752 DE
FECHA 22 DE FEBRERQ DEL 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NCTARIO PUBLICO NUMERGC 5 DE
MEXICALIB C

PRCPIETARIO(S) HSBC MEXICO S§.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC

DOMICILIO'CONOCIDO

DENOMINACION CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTC LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2

DEPARTAMENTO/LOCAL/ESTACI  UNIDAD 22
ONAMIENTO CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 1054.985 M2
Porcentaje de Indiviso:5.8250
NORESTE  34.363 M. CON UNIDAD 21
NOROESTE. LC=6.849 M., 8.704 M., LC=16.771 M. Y L.C=9.883 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 39 113 M. CON AREA VERDE
SURQESTE. 21 766 M. CON AREA DE RESERVA

* UNIDAD 21

CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTOQ DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 790.821 M2

Porcentaje de Indivis0:4.3664

NORESTE 44 407 M. CON UNIDAD 20

NCROESTE. LC=23.988 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 0.525 M. Y 26.344 M. CON AREA DE RESERVA

SUROESTE. 34.363 M. CON UNIDAD 22

UNIDAD 20
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE'EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL. PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 857.565 M2
Porcentaje de Indiviso:4,7349
NORESTE 40.974M. CON UNIDAD 19Y 17 706 M. CON AREA DE RESERVA
NOROESTE. LC=19065M. CON CALLE MARINA
SURESTE 5,043 M. CON CAMPO DE GOLF
SURQESTE. 44 407 M. CON UNIDAD 21

* UNIDAD 19

CONBOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 821.313 M2

Porcentaje de Indiviso:4.5348

NORESTE  16.974 M. CON AREA DE RESERVA

SURESTE 37 796 M. CON UNIDAD 18

NOROESTE. LC=15 020 M., LC=1.556 M., LC=5.157 M. Y 5.468 M. CON CALLE MARINA

SUROESTE. 40.974 M. CON UNIDAD 20

UNIDAD 18
CONDOCMINIO 9A UBICADC SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTC DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 758.328 M2
Porcentaje de Indiviso:4 1870
NORESTE  36.445 M. CON UNIDAD 17
NOROESTE. 22.850 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 18.305 M. CON AREA DE RESERVA
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SURQESTE. 37 796 M. CON UNIDAD 19

UNIDAD 17
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.5647 M2
PRIVATIVA 723.548 M2
Porcentaje de Indivis0:3.9950
NORESTE  33.942 M. CCN UNIDAD 16
NOROESTE. £1C=21.236 M. Y 1.560 M. CON CALLE MARINA
SURESTE  18.096 M. CON AREA DE RESERVA
SUROESTE. 36.445 M. CON UNIDAD 18

UNIDAD 16
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA, 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 674.329 M2
Porcentaje de Indiviso:3.7232
NORESTE 35.248 M. CON UNIDAD 15
NOROESTE. LC=24 110 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 14 987 M. CON AREA DE RESERVA
SURQESTE. 33.942 M. CON UNIDAD 17

UNIDAD 15
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 674.946 M2
Porcentaje de Indiviso:3.7266
NORESTE  34.231 M. CON UNIDAD 14
NOROESTE. 4.300 M. Y LC=16.000 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 18.347 M. CON AREA DE RESERVA
SUROESTE. 35.248 M. CON UNIDAD 16

* UNIDAD 14

CONDCMINIO 8A UBICARO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTOQ DE.SAN-FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 677 189 M2

Porcentaje de Indivigo:3:7390

NORESTE  35.040 M. CON UNIDAD 13

NORQESTE. 20.830 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 3 681V. Y 15.047 M. CON AREA DE RESERVA

SUROESTE34.231 M. CON UNIDAD 15

*UNIDAR 13

CONDOMEINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DELWAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 717.884 M2

Porcentaje de Indiviso:3.9637

NORESTE  36.697 M. CON UNIDAD 12

NOROESTE. 21 598 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 18.504 M. CON AREA DE RESERVA

SUROESTE. 35.040 M. CON UNIDAD 14

UNIDAD 12
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 705.372 M2
Porcentaje de Indivis0:3.8946
NORESTE 39.622 M. CON UNIDAD 11
NOROESTE. LC=12.336 M. Y 4.437 M. CON CALLE MARINA
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SURESTE  20.693 M. CON AREA DE RESERVA
SUROESTE. 36.697 M. CON UNIDAD 13

* UNIDAD 11

CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 870.986 M2

Porcentaje de Indiviso:4.8091

NORESTE  46.386 M. CON UNIDAD 10

NOROESTE. LC=12.202 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 18198 M. Y 10.594 M. CON AREA DE RESERVA

SURQCESTE. 39.622 M. CON UNIDAD 12

UNIDAD 10
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA  1,230.830 M2
Porcentaje de Indiviso:6.795¢
NORESTE 51038 M. CON UNIDAD 9
NOROESTE. LC=14 461 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 22.979M.Y 12,810 M. CON AREA DE RESERVA
SURQOESTE. 46.396 M. CON UNIDAD 11

UNIDAD 9
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE.LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTC LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,858.547 M2
PRIVATIVA 890.069 M2
Porcentaje de Indiviso:4.9144
NORESTE 44.517 M. CON UNIDAD 8
NORQOESTE. 13.664 M. Y LC=4 766'M. CON CALLE MARINA
SURESTE 19.625 M. CON AREA DE RESERVA
SURQESTE. 51 038 M. CON UNIBAD 10

* UNIDAD 8

CONDCMINIO 8A UBICADDO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTCBE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 6577414 M2

Porcentaje de indivisg:3.6298

NORESTE . 41.248 M. CON LOTE M DERECHO DE PASC

NORCESTE. 16.499 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 3.791 M. Y 10.785 M. CON AREA DE RESERVA

SURQESTE. 44.517 M. CON UNIDAD S

* UNIDAD 7

CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA  766.465 M2

Porcentaje de Indivis0:4.2319

NORESTE 42.137 M. CON UNIDAD 6

NOROCESTE. LC=17 000 M. Y 1.240 M. CON CALLE MARINA

SURESTE 7064 M. Y 12.753 M. CON AREA DE RESERVA

SUROQESTE. 40.703 M. CON LOTE M DERECHO DE PASO

UNIDAD 6
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTQ LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTCO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA  890.869 M2
Porcentaje de Indiviso:4.9188
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AUTORIZACION

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

NORESTE 37.216 M. CON UNIDAD 5

NOROESTE. 10 199 M. CON PRIVADA DE ATLAS LC=5.932 M. CON PRIVADA DE ATLAS Y LC=12.664
M. CON CALLE MARINA

SURESTE 16 677 M. CON AREA DE RESERVA

SUROESTE. 42.137 M. CON UNIDAD 7

*UNIDAD 5

CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 716,199 M2

Porcentaje de Indivis0:3.9544

NORESTE  33.340 M. CON UNIDAD 4

NOROESTE. L.C=15.202 M. Y 2.391 M. CON PRIVADA DE ATLAS

SURESTE 29 688 M. CON AREA DE RESERVA

SUROCESTE. 37.216 M. CON UNIDAD 6

UNIDAD 4
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTC LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTQ DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA  756.067 M2
Porcentaje de Indiviso:4 1745
NORESTE  26.493 M. CON UNIDAD 3
NOROESTE. 24 622 M. CON UNIDAD 3
SURESTE 20.290 M. CON AREA DE RESERVA
SURQOESTE. LC=7.309 M. CON PRIVADA DE ATLAS Y 33(34D0 M. CON UNIDAD 5

UNIDAD 3
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3\DE'LA MZA, 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFCRNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 1196 151 M2
Porcentaje de Indiviso:6.6044
NORESTE 34 921 M. CON AREA DE RESERVA
NOROESTE. 48.662 M, CON UNIDAD 2
SURESTE 24.622 M. CON UNIDAD 4'Y 25.834 M. CON AREA DE RESERVA
SURQESTE. LC=6.301 M« CON PRIVADA DE ATLAS Y 26.493 M. CON UNIDAD 4

UNIBAD 2
CONDOMINIO 9A UBICADO-SOBRE EL LOTE 3 BE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTCO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTC DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA  1,033:989'M2
Porcentaje de Indivise:5.7091
NORESTE «,,11.312 M. CON AREA DE RESERVA
NOROESTE. 34.602 M. CON AREA DE RESERVA
SURESTE 48.662 M. CON UNIDAD 2
SURCOESTE. 29.562 M, CON UNIDAD 1Y LC=11 795 M. CON PRIVADA DE ATLAS

UNIDAD 1
CONDOMINIO 9A UBICADO SOBRE EL LOTE 3 DE LA MZA. 2 DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR, DEL PUERTO DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2
PRIVATIVA 646.081 M2
Porcentaje de Indivis0:3.5673
NORESTE 29.562 M. CON UNIDAD 2
NORQESTE. 25 402 M. CON AREA DE RESERVA
SURESTE LC=9.758 M. CON PRIVADA DE ATLAS
SUROESTE. 23429 M. Y LC=7.315 M. CON CALLE MARINA Y LC=9.393 M. CON CALLE MARINA Y
PRIVADA DE ATLAS

QFICIO NO LCU-000503-20056
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

LIC MARIBEL SANCHEZ NAVARRO
REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
PRESENTE.

EN USO DE LAS FACULTADES QUE A ESTA DIRECCION LE CONFIERE EL ARTICULO 11 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL
EL 24 DE JUNIO DE 1994 Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 138 FRACCION VIl DEL
REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MEXICALI B.C PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNO DEL ESTADO EN FECHA 14 DE DICIMBRE DE 2001 Y
UNA VEZ ANALIZADOS LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS EN RELACION CON LA PROPIEDAD
EDIFICACION ¥ PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CERTIFICADOS POR LOS ORGANISMOS
OFICIALES CORRESPONDIENTES RESPECTO AL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
CONDOMINIO 9-A, PRCPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB, SA.DEC.V UBICADO ENEL LOTE 3,
MANZANA 2, DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR, EN EL PUERTC DE SAN FELIPE B.C DE ESTA
MUNICIPALIDAD CONFORMADO POR 22 UNIDADES, INSCRITOS BAJO PARTIDAS 5311357 Y 5311236,
AMBAS DE LA SECCION CIVIL, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDADR Y COMERCIO DE ESTE
MUNICIPIO Y CONSIDERANDO QUE DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS SISTEMAS
ESTABLECIDOS ASI COMO LAS PREVISIONES LEGALES SOBRE PLANIFICACION Y DESARROLLO
URBANO Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 3 DE
LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES VIGENTE, TENGO A
BIEN A DECLARAR QUE ES PROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO EN EL CONJUNTQ HABITACIONAL ANTES CGITADC DEBIENDO SUJETAR LA ESCRITURA
CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DESCRIPTIVA QUESE'ANEXA AL PRESENTE DOCUMENTO

SE HACE DE SU CONCCIMIENTO LO ANTERIOR A FIN DE‘QUE QUE SE HAGAN LAS INSCRIPCIONES
CORRESPONDIENTES EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE ORGANIZACION Y REGLAMENTARIA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y.DE COMERCIO A COSTA DEL INTERESADO

DISPOSICION ESPECIAL EL LIC. JESUS LUCIO SOSA SOSA, EN REPRESENTACION DEL FIDUCIARIC HSBC MEXICO S.A., INST
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO EN
ADMINISTRACION Y GARANTIA DE SAN'EELIPE BEACH CLUB, CON LA ASISTENCIA DEL
DESARROLLADOR SAN FELIPE BEACH CLUB, S.A.DEC.V REP POR EL SR. JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ, COMPARECE A CONSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE
ESTABLECE LA LEY SOBRE EL.REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, RESPECTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
CONDOMINIO 9-A, INTEGRARO POR 22 UNIDADES CONDOMINALES, UBICADO SOBRE EL LOTE 3, DE
LA MANZANA 2, CON SUPERFICIE DE 18,868.547 M2, DEL FRACC. LA VENTANA DEL MAR, DE SAN
FELIPE BAJA CALIFGRNIA.

UBICADC SOBRE Lote:3

Manzana:2

FRACCIONAMHENTO LA VENTANA DEL MAR

Superficie: 18,868.547 M2

NORTE. 25 418 M., 34 602 M., 46.303 M. CON LOTE 10

SUR 39 113 M. CON LOTE 4

ESTE, 39.659 M. 65.584 M., 20.886 M., 23.441 M., 12.810 M., 33.573 M., 72.442 M.,
37006 M., 36.408 M. 34.689 M., 31.376 M., 22.291 M. CON LOTE 10

QESTE. LC=6.849 M., 8.704 M., LC=16.771 M., LC=66.956 M., 1.656 M., L.C=5.157 M.
29878 M., LC=61.346 M., 51 165 M., LC=43.764 M., 34.404 M., LC=65.586M.,
23 429 M. CON CALLE MARINA

NO SE SENALAN CONSTRUCCIONES

ANTECEDENTES Seccion:CIVIL
Partida: 5161394
Fecha:10 DE JUNIO DE 1999
Acto FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO

542 8384 Pagina 5 de 6




GOBIERNQ DEL ESTADO DE BAJA CAL INIA
keGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con
Partida: 5428384 Recibo Oficial: 9200
Fecha de Inscripcion: 30 DE MAYO DEL 2007 Fecha: 04 DE MAYO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 00:00:00
Analista: LIC RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 822669

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Seccion:CIVIL

Partida: 5278122

Fecha:22 DE ENERQ DEL 2004
Acto:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIL

Partida: 5311236

Fecha.08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:ACUERDQOS

Seccion:CIVIL

Partida: 5311357

Fecha:08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:MEMORIAS DESCRIPTIVAS

Seccion:CIVIL

Partida: 5378164

Fecha:04 DE MAYO DEL 2006

Acto:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATCQ BE FIRDEICOMISO

ELL C REGISTRADOR PUBLICO.DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
LIC, MARIBEL SANCHEZ NAVARRO

FIRMA ELECTRONICA AVANZADA.

MILPXQY JKoZINveNAQeDoILPTjCCz00CAQAxggHHMHBwwIBADCCASowggEjMREWDWY DVQQHEWhNZXhpY2FsaTEYMBY GATUECBMPQmMFqY
SBDYWxpZm9ybmihMQswCQYDVQQGEWJNWDEOMAWGA TUEERMFMEWMDAXJjAKkBgNVBAKTHUNhbHphZGEgSW5kZXBlomRIbmNpY SBOby
4g0TkOMSkwlwYDVQQDEYBBdXRvem kY WQgQ2VydGlimaWNhZG8yY SBkZWwgROVCQzEpMCcGATUECXMgRGIyZWNjaWoulEdibmVyYWwgZ
GUgSWsmb3JtYXRpY2ExLzAtBgNVBAoTdkdv¥mllem5vIGRIBCBFc3RhZG8gZGUgQmFqY SBDYWxpZm9ybmIhMSgwlgY JKoZlIhveNAQKBF hihdX
RvY 2VydGImaWNhQGJhamEuZ29iLm 14AgEgMAOGCSqGSIb3DQEBAQUABIGATg2qYLEVVN2R3uzMI0+2xSbz

Cdadigo de autenticidad: 123
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