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- VOLUMEN DOS MIL SETE(Q
UMERC CIENTO ONCE MIL TR
ciudad de

a Mexicalil,

Republica Mexicana, a los velr

del afioc dos mil siete, Yo, Ll

MORENO, Titular de la Not

Municipalidad, hago constar 1
PROPIEDAD EN CONDOMINIO que Vig
Sociedad Andénima, Instituciéd
Financiero HSBC, representado

SOSA SOSA, en su calidad de

Administracidén vy Garantia, corn

BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMZ

caracter de Desarrollador, reg
sefior Contador Publico JOSE DE

del Condominio 9-B (NUEVE GUIO}

e 4 il il
1EE(:;st3’i:)

Dt LA PRO
ESCIENTOS SESENTA Y SEIS -

Estado de Baja California,

tiddés dias del mes de Febrero
ICENCIADO LUIS ALFONSO VIDALES

aria Numero Cinco de esta

5 CONSTITUCION DEL REGIMEN DE

ene a constituir “HSBC México”,

n de Banca

Maltiple, Grupo
por el Licenciado JESUS LUCIO
Fiduciario del Fideicomiso en

la asistencia de “SAN FELIPE

s DE CAPITAL. VARIABLE, en su
resentada eny este acto por el
JESUS OILMOS GONZALEZ, respecto

N “B”)( ubicado en el LOTE CINCO

{(5) DE LA MANZANA DOS (2) del

Fraccionamiento conocido como

LA VENTANA DEL MAR, que formalizan al tenor de los siguientes

Antecedentes, Declaraciones\y ¢

————————— FIDEICOCMISOS Y AUTORIZACIONES-~ -~

PRIMERC - Por escritura public
novecientos noventa y nueve,
Mil Cuatrocienfos Veintisiete

Noventa y Siete,

- - ANTECEDENTES - -

del Protocols

rlausulas

3 de fecha seis de mayo de mil
Numero Ciento Cuarenta y Ocho
del Volumen Mil Cuatrocientos

a cargo del sefior Licenciado

Gabriel Moreno Mafud, Notario Publico NUmero Dos de la Ciudad

de Tijuana, Baja California,
novecientos noventa y nueve, b
(Cinco Millones Ciento Sesenta

Cuatro),

de la Seccidn Civil

inscrita el diez de junio de mil

1jo la Partida Namero 57161,394

y Un Mil Trescientos Noventa vy

del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja
California, se formalizd un CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCARLE, TRASLATIVO DE DOMINIO, DE ADMINISTRACION Y

GARANTIA que celebraron por una primera parte y en calidad de

FIDEICOMITENTES APORTANTES Y F

IDEICOMISARIOS “A” los sefiores

JOSE LUIS QUINTANA PADILLA, SALVADOR SAMANO vy AGAPITA VAZQUEZ

MORALES, todos representados p

or el sefior JOSE LUIS QUINTANA
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SAMANO; por una segunda p%rte comparecidé la empresa
mercantil denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE %n calidad de FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIOC “B" vy BANCO EBILBAO VIZCAYA-MEXICO, S A,
INSTITUCION DE BANCA MﬁLTIPLE,%GRUPO FINANCIERO BRBV-PROBURSA,
el cual ha sido objeto de divegsas reformas, entre las cuales
se encuentran la substituciéw de Fiduciario para incluir a
HSBC México, Sociedad Anénima,| Institucién de Banca Maltiple,

l
Grupo Financiero HSBC, asi la ?iversa reforma para designar a

|
Textron Financial Corporation ' como Fideicomisaria en Primer

l

Tugar - - = = = = = = = = = — & =~ ~ - - - - - - - - - - - - -
SEGUNDO - El patrimonio %riginalmente afectado en el
fideicomiso descrito en el Aﬁtecedente Primero anterior se
encuentra integrado ademéds ?de diversos .. Instrumentos de

crédito, por los bienes inmueb%es descritos €omo (1) Lotes de

|
terreno numerc CUARENTA Y CUABENTA ¥, UNO de la manzana SIN

NUMERC de la Zona Turistica% Norte 'de San Felipe, de la

Municipalidad de Mexicali, | “Baja California, <con una
superficie de SEISCIENTOS CINC&ENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS

CINCUENTA Y SIETE METRGS TREINTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS,

|

i
y las medidas y colindancias siguientes AL NORTE, en

doscientos trece .metros veinte centimetros, con Golfo de
|

California; AL~ SUR, en cuatrdcientos metros, con Carretera
Mexicali a San.Felipe; AL ES?E, en dos mil veinte metros

ochenta centimetros, con lote ?reinta ¥y nueve; y AL OESTE, en
\

dos mil setenta un metros |seis decimetros, con el lote
|

|
|

cuarenta y dos = - ~ = = = = = gm o - - - o - m o s o o e e e

{2) Lotes de terreno numero CU%RENTA Y DOS Y CUARENTA Y TRES

de la manzana CERO de la ZonaETuristica Norte del Puerto de

|

1

San Felipe, Baja California, } inclusive las construcciones
edificadas sobre el referido lgte CUARENTA Y TRES, los cuales
se describen a continuacidén LOTE CUARENTA Y DOS, con una
superficie de CIENTO NOVENT& Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS SETENTA{Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,
y mide al NORTE, en dos mil éiento sels metros ochocientos
ochenta y ocho milimetros, con el lote cuarenta y ftres; AL

SUR, en dos mil setenta y un mbtros sesenta centimetros, con
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35 §§§ otk cuarenta y unoi AL ESTE, en cien metros con Zona
:‘:Sg.'“ea -~i'§’2’;.' §
@)ﬁﬁi@%ﬁéﬁ Maritima del Mar de Cortés; y AL OESTE, en cien
Uy =2 ,/:"xf"‘g ’
Mmm%ﬁtfés con la Carretera de San Felipe a Mexicali - - - - - —-
(3) LOTE CUARENTA Y TRES, con superficie aproximada de
DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
VEINTICINCC DECIMETROS CUADRADOS y mide AL NORTE, en dos mil
ciento sesenta y tres metros cuarenta y ocho centimetros, con
Fraccién Norte ¢ lote cuarenta y cuatro, que se aplica a la
sefiora Maria Elena Tenoria Tello; AL SUR, en dos mil ciento
seis metros ochenta y nueve centimetros, con lote numero
1
C§uarenta y dos; AL ESTE, en dos qguiebres, el primero en
) :

treinta y tres metros noventa y cuatro centimetros y el
segundo en setenta y tres metros noventa centimetros, ambos
con Zona Federal al Golfo de Californiag Wy AL OESTE, en
cientoc siete metros ochenta y tres centimetros, con derechos
de Via Mexicali-San Felipe, Mexicali, 'Baja California - - - -
————— ~ - —-— — = = -PRIMERA ETAPA- - - - - = = = - — — — -
- - - = - -FRACCIONAMIENTO SAN‘FELIPE BEACH CLUB- - - - - - -
TERCERO ~ SAN FELIPE BEACH\CLUB, S A DE C V , solicité N
obtuvo de las Autoridades, Mionicipales, una Autorizacién para
llevar a cabo un Frac¢ionamiento Turistico, respecto de 1los
lotes 40 Y 41 (CUARENTA Y CUARENTA y UNO), 42 y 43 (CUARENTA
Y DOS y CUARENTAWY TRES), manzana cero, de la Zona Turistica
del Puerto de/ San Felipe, Municipio de Mexicali, Baja
California denominado FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB,
y en consecuencila se autorizdé la subdivisién de dichos
grandes lotes, en siete (7) manzanas, numeradas como MANZANAS
UNO, DOS, TRES, CUATRO, CINCO, SEIS, Y SIETE - — - - — — o ——
CUARTO - El1 Acuerdo de Fraccionamiento correspondiente de
fecha doce de junio del afio dos mil dos, fue publicado en el
Periddico Oficial del Estado el dia dos de agosto del arfio dos
mil dos, inscrito en el Registroc Publico de la Propiedad vy
del Comercio bajo partida cinco millones doscientos cuarenta
y cuatro mil diecisiete [5 244,017] el dia veintisiete de
noviembre del mismo afio -~ - - - - — - - - - - - - . _ . _ o _
QUINTO - Las memorias descriptivas de la subdivisidn

autorizada en los términos del Antecedente Tercero anterior,




&

fueron inscritas en el Registro Publico de 1la Propiedad y de

Comercic bajo partida

cuarenta \'% cuatro mil

veintisiete de novienbre del ar
del acuerdo DCU-F/2827/02 (DCU

siete diagonal cero dos), de f

afio dos mil dos, expedido po
Urbano de la ciudad de Mexicalil

SEXTO - La subdivisidén autori

Antecedentes Tercero, Cuarto

posteriormente modificada, res

siguiente lotificacién de la

nimero

dieciocho

Cinco millones doscientos

(5 244,018) el dia

o dos mil dos, en los términocs
guién F diagonal dos ochc dos
echa catorce de noviembre del
r la Direccién de Desarrollo

, Baja California

zada en los términos de los

¥y  Quinto anteriores, fue
nltando SEIS MANZANAS, con la
MANZANA UNO (1), CINCO (5)

LOTES; de la MANZANA DOS (2) ISEIS (6) LOTES; de la MANZANA
TRES (3) TRES (3) LOTES; de la MANZANA CUATRO, (4) SIETE (7)
LOTES; de la MANZANA CINCO (5) CUATRO /(4) LOTES, y de la
MANZANA SEIS (6) SIETE (7) LOTER - - =(—\- - — — = = = - — ——
Las memorias descriptivas vy |oficio) Rectificatorio fueron
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad ~bhaj0o partidas cinco millones

trescientos veintisiete mil \cua

Civil, de fecha veintihueve de

partida

cinco millones

t£escientos

trocientos veintisiete Seccidn

abril del afio dos mil cinco, y

veintisiete mil

cuatrocientos sfeintiséis Seccion Civil de fecha wveintinueve

de abril del afie”dos mil cinco,

SEPTIMO - Asimismo, tanto el Co

|en el Antecedente Primero

arl

respectivamente

ntrato de Fideicomiso referido

lterior, como la subdivisiodn

inicialmente autorizada de

a

Tercero N Cuarto

modificaciones

segin se hace

registrales gue como Anexo

escritura y se hacen parte de 1

SEGUNDA

anterior

\\Z

uverdo con los Antecedentes

E

’”

s, han sufrido diversas

constar en los antecedentes

\ se agregan a 1la presente

a misma -

E

OCTAVO - Mediante escritura publica nuimero noventa y dos mil

seiscientos cuarenta y dos (

trescientos noventa y dos (2,

diciembre del ario dos mil tres

2,642) del volumen dos mil

92) con fecha cinco (5) de

{2003), otorgada ante la fe
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35 ﬁE} enciade Luis Alfonso Vidales Moreno, Notario Publico
jéﬁﬁ%i %ﬁy;f Cinco de este Municipio, y registrada bajo el namero
) P~ S i
ht : X 122  (cinco millones doscientos setenta y ocho mil

ciento veintidéds), Seccidén Civil, del Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercioc el 22 de enero, 2004, SAN FELIPE
BEACH CLUB, S A DE C V., adquiridé tres propiedades
colindantes (en lo sucesivo la "Propiedad"™) descritos como

\
(1) Lotes de terreno numero O§5, Fraccidén Norte, Manzana 000

“%ée la =zcona turistica de San Felipe, Baja cCalifornia,

T EJMunicipio de Mexicali, con una superficie de 339,247 97

metros cuadrados, con las s$iguientes medidas y colindancias

Al Norte en 2,024 27 metros con Lote No 036 Al Sur en

1,961 02 metros con Lote No p35 Fraccidn Sur Al Este en

|
17¢ 50 metrecs con la Zona Federal del Golfe de California
Al Oeste en 200 00 metros éon la Carretera Mexicali-San

Felipe (2) Lotes numeros 036Ey 037, 'manzana 000 de la =zona
turistica de San Felipe, Béja California, Municipio de
Mexicali, con una superficie Qe 399,958 77 metros cuadrados,
con las siguientes medidas'y colindancias Al Norte en

2,025 16 metros con Lote No* 038 Al Sur en 2,024 27 metros

con Lote No 35, Fracdién Norte Al Este en 199 16 metros
con la Zona Federal "del Golfo de California Al OQeste en
200 00 metros scen la Carretera Mexicali-San Felipe (3)

Lotes numeros 038 y 039, Manzana 000 de la zona turistica de

San Felipe, Baja California, Municipio de Mexicali, con una
superficie de 399,122 42 metrog cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias Al Norte en 2,020 189 metros con Lote
No 038 Al Sur en 2,025 16 mgtros con Lote No 40 Al Este

en 199 16 metros con la zona federal del Golfo de California

Al Oeste en 200 00 metros c¢on 1la Carretera Mexicali-San

Felipe - - = = = — - — = - - | - - « - . - - - -

NOVENO - Mediante Escritura publica nUGmero noventa Yy ocho mil
novecientos dos volumen dos mill cuatrocientos noventa y dos,
de fecha veinte dias del mes de septiembre del afio dos mil
cuatro, pasada ante la fe del suscritoc Notario, e inscrita
bajo partida numero cinco millones trescientos once mil

novecientos cincuenta y dos,| Seccién Civil, del Registro
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Pablico de la Propiedad vy de@ Comercio, el dia quince de
diciembre del afio dos mil Euatro, los bienes inmuebles
descritos en el Antecedente Séptimo anterior fueron aportados
en fideicomiso dentro del Fideicomiso de Administracién vy
Garantia descrito en el Antecedente Primeroc anterior - - - --
DECIMO - Segun oficio numero DCU guién dos mil cuatro de
fecha once de noviembre del aﬁp dos mil cuatro, expedido por
la Direccidn de Administracién Urbana del Municipio de
Mexicali, Baja California, se?AUTORIZA el Fraccionamientce La
Ventana del Mar que comprénde precisamente los Dbienes
inmuebles descritos como loﬁes treinta y cinco fraccidn
norte, lotes treinta y ocho ¥y ﬁreinta y nueve, lotes treinta
y seis y treinta y siete - - - - - - - - - - - - - = - - - =~

DECIMO PRIMERO - E1l Acuerd¢ de Fraccienaniento urbano

dencminado LA VENTANA DEL MAR‘fue publicado en el Periddico
Oficial del Estado el dia veiétisiete de agosto del afio dos

mil cuatro e inscrito en el R%gistro Publico de la Propiedad
|

y del Comercio de Mexicali, Baja California, bajo partida
a

cinco millones trescientos oncé mil doscientos treinta y seis

[5 311,236] Seccidn Civil el hia ocho de diciembre del arfo

dos mil cuatro - - - = =~ - —E— - — e m — = = = - - -

b

DECIMO SEGUNDO - Por otra paﬁte, las memorias descriptivas
l

consecuencia de \la autorizacién de Fraccionamiento de LA
VENTANA DEL MAR, fueron inscritas en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio lde Mexicali, Baja California,
bajo partida cinco millones tﬁescientos once mil trescientos
cincuenta y siete [5 311,357 iSeccién Civil el dia ocho de
diciembre del afio dos mil cuatro - ~ - - - - = - = = - = ~ -
DECIMO TERCERO ~ En los términ?s de las memorias descriptivas
referidas en el antecedente UNDECIMO anterior, el Desarrollo

La Ventana del Mar quedd constituido por cinco (5) manzanas

como sigue MANZANA UNO CON O¢HO (8) LOTES; MANZANA DOS CON

DIEZ (10)LOTES; MANZANA TRES CON SEIS (6) LOTES, MANZANA

CUATRO CON CUATRO (4) LOTES, Y MANZANA CINCO CON UN (1) LOTE,

segun detalle en el oficio Cero Ccero Cero cero seis ocho

expedido por la Direccidn de 'Administracién Urbana de esta

Ciudad, despachadc el dia juni? seis del afio dos mil seis, y

|
'
b
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Elﬁﬁgﬁb n@ﬁg ibe para ser agregado al| apéndice marcado con la letra
- QO%QLE-, A1 ;‘C,‘:é =
\fé;w§3 DEA¥dn el legajo correspondiente a la presente escritura - --
2 TN
a e . ,
‘éﬂf ; CIMO CUARTO - En las modificaciones realizadas al

COT

) ubicado dentro del Fraccionami

Fraccionamiento LA VENTANA DEL
en oficio numero DAU-FRACC-217
dos mil seis

del afio

Administracidén Urbana del

ARIABLE, la

superficie de sesenta y cuatro

setecientos dos metros
MANZANA DOS del Fraccionamie
superficie de nueve mil sesent
y tres metros cuadrados, par
formara parte del Fraccionami
quedar identificado como LOT
CIENTO DIECIOCHO MIL CUATRO
SEISCIENTCS SESENTA Y\ DOS™ M
descriptiva inscrita, b&jo part
noventa y ocho mil quinientos
veintiséis de.septiembre del a
Pablico de la /Propiedad y de
esta Ciudad de Mexicali, Baja
DECIMO QUINTO -
CINCO CERO CUATRO guidn DOS MI
treinta y uno de agosto del g
la Direccidén de Administracié
Control Urbano, del Ayuntamier
SAN FELIPE BEACH CLUB,

la constitucién del REGIMEN

(NUEVE GUION B), en el LOTE N

QUINIENTOS NOVENTA Y D

expedido
Avuntamiento
autorizdé a SAN FELIPE BEACH CLUB,

fusidén del lotg

cuadrados,

no dos mil seis,

California -
Mediante ofi

L CINCO

nto de Mexicali,

DS

MAR, se encuentra el contenido

8/2006 de fecha diez de agosto

por la Direccién de

de Mexicali, se

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

v

SEIS de 1la MANZANA CUATRO

ento San Felipe Beach Club con
mil ochocientos treinta punto
con el LOTE DOS DE LA
nto LA VENTANA DEL MAR, con
a y nueve punto cientc treinta
a gue dicho” predio fusionado
entco (LA, VENTANA DEL MAR, para

‘'E UNO FUSION, MANAZANA DOS,

FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DE% MAR, con superficie total de

CIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO

FTROS CUADRADO, segun memoria

ida cinco millones trescientos

veinticinco [5 398,525] el dia

en el Registro

1 Comercio, Seccidn Civil, de

cio numerc LCU-CERO CERO CERO
(000504/2005), de fecha
fio dos mil cinco, expedido por

n Urbana, del Departamento de

se autorizd a

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

respecto del Conjunto Habitacjional denominado CONDOMINIO 9-R

UMERO CINCO DE LA MANZANA DOS,

con superficie de DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO

METROS CUADRADOS, del

Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, de San Felipe, Municipio




i
® | @

de Mexicali, Baja California, propiedad de la citada Sociedad

T .
y afectado en fideicomiso administrativo con HSBC MEXICO,

SOCIEDAD ANONIMA, Departamen?o Fiduciario {(“"Fiduciario”),
oficio gue marcado con la letr% “B” se agrega al apéndice, en
el legajo correspondiente a esta escritura - - - - - - - = ==
Dicho CONDOMINIO esta conforpado por NUEVE UNIDADES (2]
UNIDADES CONDOMINALES, inscrités bajo partidas cinco millones
trescientos once mil trescientas cincuenta y siete doscientos
treinta y seis [5 311,236] y cinco millones trescientos once
mil trescientos cincuenta vy siﬁte (5 311,357), ambas bajo la
Seccion Civil con fecha ocho 'de diciembre del afio dos mil
cuatro en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
con las descripciones, medidas, superficie y colindancias que
se describen en las correspondientes NUEVE memorias
descriptivas a manera de deslindes se exhiben para ser
agregadas al apéndice marcadas de lag¢letra “C” en el legajo
correspondiente a la presente éscritura, las cuales se tienen
aqui por reproducidas como si se insertaren a la letra - - -
DECIMO SEXTO - Mediante oficio*numero CUATRO OCHO DOS GUION
DOS MIL SEIS, de fecha cineo de julio del afio dos mil seis,
expedido por 1la Direceién de Administracién Urbana del
Ayuntamiento de Mexicali, se emitidé constancia en el sentido

|
de que el Dé&sanrollador SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,‘queda facultada para celebrar
por si o por conducto de terceros, operacicnes de traslacién
de dominio respecto de las UNIDADES TIPO HABITACIONAL gue
conforman LOS CONDOMINIOS SIETE {lote uno manzana tres),
NUEVE A {lote tres manzana dos5, NUEVE B (lote cinco manzana
dos), NUEVE C (lote siete manzana dos), DIEZ (lote uno
manzana cinco), ONCE (lote cuatro manzana cuatro), DOCE A
(lote cuatro manzana unc), Y DpCE B (lote ocho manzana uno),

FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR propiedad de la citada
|

Sociedad afectado al fideicomiso administrativo con el

Fiduciario segin se indica en los Antecedentes transcritos,

cuyo oficio exhibe para ser agregado al apéndice marcado con

|
la letra “D” en el legajo correspondiente a la presente

escritura — = — = — = — = — = A4 = = - — - — = = -

a
|




MORY

*IM0 SEPTIMO - DESCRIPCION | GENERAL DEL CONDOMINIO Que

de las unidades respecto de las cuales se autoriza la

Y#bnstitucién del régimen de Propiedad en Condominio y que se

formaliza, constituyen conjuntos independientes ubicados
todos dentro del Conjunto Habitacional denominado CONDOMINIO
9-B (NUEVE GUION B), en el LOTE NUMERO CINCO DE LA MANZANA
DOS, con superficie de DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO
PUNTQO QUINIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS, del
Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, en los términos de los
Antecedentes transcritos Todas las unidades condominales se
regiran por el Reglamento Interno de Conddéminos de LA VENTANA
DEL MAR, en los términos del documento que se agrega al
apéndice de esta escritura marcado con la letra "E" - - - - -
cada uno de dichos CONDOMINIOS| estard integrado ademés de las
unidades que a cada lote o co#dominio establecido sobre éste
corresponde, con Areas de |propiedad~ comin y areas de
propiedad privativa - - - - - 1 - (- ¢ - i - - -
Es area de propiedad comun {la  ,zona de estacionamiento de
visita Las Areas Comunes) nol podrdn en ningin momento ser
objeto de divisién, ni modificacién en cuanto a su forna,
construccién y destino, vsino por acuerdo unanime tomado por
la Asamblea General “Sin emba#go, las tuberias de agua, gas,
electricidad, drenaje, teléfono, calefaccidn o) aire
acondicionado, /que se contengan dentro de los limites fisicos
de la propiedad individual, perteneceran exclusivamente al
Condémino de la unidad condominal a cuyoc servicio estén
destinadas - - - = - - = = - 3 o m — . e = — e =~ = = = o
El Condominio estarad destinado a un desarrollo turistico de
alto nivel con Areas individuales privadas (Lotes) vy Areas
Comunes, con los destinos especificos vy caracteristicas
establecidas en la Ley vy en su casc, €l Reglamento de
Condéminos Las Areas Privadas del Condominio podradn ser
desarrolladas uUnicamente par{ fines residenciales en los
términcs del documento gue contiene reglas de disefio gue se
agrega al apéndice de esta escritura marcado con la letra
"FY, el cual podrd modificarse segun lo considere necesario

el Desarrocllador tomando en consideracidén los usos y destinos




del suelo y tipo de construcci

disefics de construccién en su

por el Desarrollador

autorizaciones pertinentes parg

DECIMC OCTAVO - El1 LOTE QUE EN

CONDOMINAL se encuentra al

contribuciones y demas prestac

gravamen, responsabilidad y 1i

acredita con los certificado

fiscales y del registro piblic
se agregan al apéndice de eg

letra "G"

DECIMO NOVENO - Las

independientemente de cada ung

correspondientes a las NUEV}

siguientes documentos todos al

Municipales correspondientes:

correspondientes a cada unidad
del Condominio que sefiala Areas

de servicios; {(b) Plano que\cor

Condominio, (c) Plane aut

descriptivas de las A&reas comy

utiles por elsanverso; y (d)

va transcritos,~las memorias dd

unidad que contiene la planta (

unidad de que se trata, Jjunte

colindancias, y porcentaje de

documentos se agregan al apénd

con las letras "C* “HY - - -

y

Declara el Fiduciario por cond

que - - - = - - - - — — -~ - = 1
PRIMERA HSBC México, Sociedad
Maltiple, Grupo Financiero HSE

constituida conforme a las ley

escritura publica que contis

sociales lleva el nag

Y Jgue

designa

*

ones autorizadas Los plancs vy

caso deberidn ser autorizados

do antes de proceder a las

su construccién

ESTE ACTO SE AFECTA AL REGIMEN

corriente en el pago de

iones ficales y libres de todo

mitacidén de dominic, segun lo

s de libertad de gravamenes

o0 de la propiedad que exhibe y

ta escritura marcados con la

bartes exhiben asimismo,

i de las memorias y deslindes

-
o]

UNIDADES “CONDOMINALES, los

itorizados, por las Autoridades
(a) Tabla

de Indivisos

condominal junto con el Plano

5 verdes, areas comunes y Aareas

itiene el Deslinde del Proyecto

torizado con las memorias

ines que obra en siete paginas
como se indica en Antecedentes
escriptivas autorizadas de cada
le conjunto y que identifica la

con las medidas, superficie y

indiviso Cada uno de dichos

ice de esta escritura marcados

LIONES- -

ucto de su delegado fiduciario

1 Andénima, Institucién de Banca

3C, es una sociedad legalmente

es mexicanas en términos de la

ne la compulsa de estatutos

nero 264,186 de fecha 10 de
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E@;; mbre de 1995, pasada ante la fe de la Lic Georgina
Sﬁ§"la Olivera Gonzdlez, not%rio publico ndmerc 207 de la

udad de México D F , y que e?té debidamente autorizada para
celebrar operaciones fiduciariés e T
SEGUNDA Segun se sefiala en los Antecedentes de esta
escritura es Fiduciario en el Fideicomiso de Administracidn y
Garantia de SAN FELIPE BEA&H CLUB, y gque ha recibido
instrucciones del Comité Té%nico del Fideicomiso con la
anuencia de Textron Financial %orporation, para formalizar la
tonstitucién del Régimen de Péopiedad en Condominio respecto
del CONDOMINIO descrito en el c¢uerpc de este instrumento - -

TERCERA - Que en este acto désea proceder a la constitucidn

['del Régimen de Propiedad en  Condominic respecto del bien

inmueble DESCRITO COMO CONDQMINIO 9-B _(NUEVE GUION B),
ubicado en el LOTE NUMERO CINCO DE LA “MANZANA DOS, con
superficie de DIEZ MIL TRESQIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO
QUINIENTOS NOVENTA Y DAS METROS CUADRADOS, del
Fraccionamiento LA VENTANA ﬁEL MAR de San Felipe Baja
California, y que ha guedado @escrito en este instrumento y

anexos relativos — — - & & &2 - = - - - - - - - - - - - - - —~
|

Declara el sefior Contador ?ﬁblico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ——~——~——-—-~§—————-—————~-~———
CUARTA - Que _su\ representada, ia empresa mercantil denominada
"SAN FELIPE BEACH CLUR", SOCIEEAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
es una sociedad mexicana, consFituida segin escritura publica
numerco ciento veintiocho mili setecientos treinta y cinco
(128,735) wvolumen un mil dos%ientos veinticinco {1,225) de
fecha veintiséis (206) de abrii del afio 1994, pasada ante la
fe del Licenciado Gabriel ﬁoreno Mafud, Notaric Publico
Numero Dos de la Ciudad deE Tijuana, Baja California, e
inscrita el dia guince de aéosto del afic mil novecientos
noventa y cuatro, bajo 1la ﬁartida nimero cinco millones
cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de la Seccidn de
comercio del Regilstro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Mexicali, Baja California, cuyo documento obra como anexo

a la escritura publica Numero cuatro mil <cuatrocientos

cuarenta y cuatro, del volumen nuimero sesenta, pasada ante la

11
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|
fe del Notario Publico Nﬂmelo Catorce de esta Ciudad de
Mexicali, Baja California, Lic%nciado Arturo Lépez Corella, e
inscrita el dia diecisiete de julio del afic dos mil dos en el
Registro Publice de la Propie;Ld y del Comercio bajo partida
namero cinco millones doscientos treinta y tres mil
doscientos ochenta y cinco, Seccién Comercio de esta Ciudad
de Mexicali, Baja California, mediante la cual acredita las
facultades que le han sido otorgadas, y que 1o autorizan para
celebrar el presente contrato, las cuales bajo protesta de
decir verdad manifiesta que |no le han sido revocadas ©
limitadas, instrumentos que el suscrito Notario tuve a la
vista, lo cual certifico - - -|- - - - - -~ - - - - — = = = ==
QUINTA - Que en su calidad de Desarrollador viene a hacer
constar la conformidad de su Representada para la

constitucién del Régimen de | Propiedad. 'en” condominio del

denominado CONDOMINIO NUEVE “B”, DE ‘LA, VENTANA DEL MAR, que
es precisamente el objeto de eita escritura - = - - = - - - -
Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes -
—————— - -~ --CLAU ugLas--------=---
PRIMERA - El1 sefior LICENCIADD JESUS LUCIO SOSA SOSA, en
representacién del Fiduéiario HSBC México, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Mialtiple, Grupo Financiero HSBC, en su
calidad de Fidueidario del Fideicomiso en Administracidn y
Garantia de SAN FELIPE BEACH| CLUB, con la asistencia del
Desarrollador, “SAN FELIPE BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, representada por el Contador Publico JOSE

DE JESUS OLMOS GONZALEZ, comparece a constituir el REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO, gu establece 1la Ley sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Baja California, respecto del Conjunto Habitacional
denominado CONDOMINIO S-B (NEEVE GUION B), integrado por
NUEVE UNIDADES CONDOMINALES, ubicado en el LOTE NUMERO CINCO
DE LA MANZANA DOS, con superficie de DIEZ MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO PUNTO QUINIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS, del Fraccionamiento LA VENTANA DEL MAR, de San

Felipe, Municipio de Mexicali, Baja California, cuyo lote

tiene la siguientes medidas y ¢olindancias - - - - - - - — -~
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‘;;g 4] cuarenta punto setecientos dos metros con Lote Cuatro;
5“&-«, Fiah =g
tostilogay S Hieci hocientos ochenta cinco metros
%;"0S349’g. ieciocho punto ochoc 5 Y ,
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et¥BAMta y siete punto dosciéntos once metros, veintiseis

punto novecientos diecisiete metros, nueve punto ciento cinco

metros y veintiocho punto qqinientos dieciseis metros con
|
Lote Seis; ESTE, diez punto doscientos setenta y dos metros,

veinticuatro punto quinientos treinta metros y setenta y
siete punto cero treinta y seis metros con Lote Diez; OESTE,

T

linea curva de veintinueve punto setecientos cuatro metros,

K%eis punto cuatrocientos cuarenta y dos metros, cincuenta y

nueve punto trescientos setenta y ocho metros, linea curva de
i

treinta y dos punto trescientos ochenta y dos metros, nueve
i

punto quinientos treinta y ocﬁo metros y linea curva de diez
punto novecientos metros con C;lle Marina =% - - - - - ~ - -
SEGUNDA - las relaciones que surjan entre Yos conddminos, asi
come el conjunto de ellos frente &a. terceros, sus derechos y
obligaciones, la forma o administracién y mantenimiento se
regirdn por el Reglamento de Condominio que obra agregado al
Apéndice de esta escritura maqcado con la letra "F", y podra
ser modificade en cualquier %iempo en los términos que el
mismo establece sin necesidad de protocolizacién - - -~ - - -
TERCERA ~ Los adguirientes itendrén dereche de propiedad
exclusiva, sobre el inmuebhe respectivo vy derecho de
copropiedad sobre los bienes de propiedad comin, de acuerdo
con lco gque establece el Articulo Novecientos veintiséis del
Cédigo Civil vigente en el Estade de Baja California, y la
Ley scbre Régimen de Propiedaé en Condominio publicadoe en el
Periddico Oficial del propio éstado el dia dieciocho de junio

del afio dos mil cuatro - — - - - - = — = - - - - - - - - _ __
CUARTA - Se hace constar Que para la interpretacidén vy

ejecucidén del acto constitutivo del Régimen de Propiedad en

1

Condominio a que se refiere esta escritura, los futuros
condéminos adquirentes de lbs inmuebles que integran el
Conjunto Condominal, se obligah a lo estipulado en la Ley

sobre el Régimen de Propiedad en Condominio y del Reglamento
i

a que se hace alusién en las Declaraciones de esta

escritura - - - - - = - - - - - - - - - - - _

13
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QUINTA ~ La presente escrituia constitutiva de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi @omo los Reglamentos a que se
hace mencién, s6lo podran ser modificados en los casos vy
condiciones que determine la Asamblea de Conddéminos en los
términos de la escritura de c?nstitucién de la Asociacidn de
Condéminos San Felipe Beach, A C , quienes igualmente seran
los unicos gque tendréan las facultades para designar
Administrador del Condominio, con las facultades Y
obligaciones que en la misma Asamblea de Conddéminos se le
confieran — = = = = = = = = - £ = = « = - = - = - - - - - - =
SEXTA - El1 sefior Licenciado JESUS LUCIO S0OS5A SOSA, en
Representacidn del Fiduciario%HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BAJA MULTIPLE, Departamento Fiduclario, con la
comparecencia del serior sJESGS OLMOS GONZALEZ, en
representacidén de “SAN FELIPE»BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, en su icalidad de Desarroliador, de
acuerdc con lo dispuesto ‘en el Articulo Novecientos
veintiséis del Cdédigo Civil 3wuigente en el Estado de Baja
California y la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio,
publicadc en el Periddico, Oficial del mismo Estado en vigor,
y de manera especial, ‘el Articulo 8 de esta Gltima Ley,
declaran su voluntad expresa de someter los terrencs
especificamente designados en las Declaraciones anteriores,
asi como cualesquier construccién en él edificadas al Régimen
de Propiedad en Condominio - = = - - - = - - — - = - - = - -
SEPTIMA - El compareciente exhibe lo siguiente - - - - - - -
a) - Copias de memorias desériptivas incluyendo plano de
localizacidén de cada inmueble en condominic, las que exhibe y
que quedan descritas en el Capitulo de Antecedentes - - - - -
b) - Copia del Reglamento en que se detalla los derechos y
obligaciones de los adquirente% de las UNIDADES CONDOMINALES,
bajo el nombre comercial de LA VENTANA DEL MAR, referido en
el Capitulo de Antecedentes - T T
c¢) - Deslindes, expedidos poﬁ el Departamento de Catastro
Municipal del Ayuntamiento de yexicali, seguin se detallan en

el Capitulo de Antecedentes defesta escritura y se tienen por

descritos como si se transcribieran de manera literal - - - =
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< JE1 compareciente declara!que los inmuebles objeto de la
stbnte operacidén de constitu%ién de Régimen de Propiedad en
'naominio se encuentran al corriente en el pago de
contribuciones vy demas preStaciones fiscales segun lo
acredita con los Certificados de Libertad de Gravamenes
Fiscales y del Registro Publico de la Propiedad, segin se
detallan en el Capitulo de Ant%cedentes de esta escritura - -
OCTAVA - Los gastos Yy honorariocs que se devenguen con motivo
de este otorgamiento y la inSﬁripcién de su testimonio en el
Registro Publico de la Propi%dad, seran por cuenta de "SAN
FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD AﬁONIMA DE CAPITAL VARIABLE - -
————— - - = = = = - PERSON%LIDAD - - - - = = = = = = = ==
Los apoderados de la partl Fiduciaria y Desarrollador
acreditaron su personalidad en términos dely Articulo Ciento
Veintiuno fraccidén Octava inciso a) de_laLey del Notariado

|

vigente en el Estado de BajaiCalifornia, de conformidad con
lo siguiente - - = - - - - - Jo Ny - - - - - - - - - -
I - El1 sgeficr LICENCIADO JESG? LUCIO SOSA SOSA acredita su
personalidad asi como la legal existencia de "HSBC MEXICO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, antes "BlNCO INTERNACIONAL", SCCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANGCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO
BITAL, DIVISION\ FIDUCIARIA, declarando bajc protesta de decir

verdad que las’ facultades con gque actua, no les han sido

revocadas o© modificadas en forma alguna con los siguientes

documentos — — — = — — = = = = = = = = & - - - — — ~ -

a) - Con la copia del testimonio de la escritura publica de
fecha 29 de Julio del afio dos mil cuatro, Nameroc 289,532 del
Volumen 10,686 del Protocoloi{a cargo del Licenciado Tomas
Lozano Molina, Notario Publido Numero Diez de la Ciudad de
México, Distrito Federal y con la Carta de Autorizacidn que
le fue otorgada para la firma del presente instrumento, los
la que exhibe en unién de cuatro copias para agregarse dos
marcadas con la letra "I"| al Apéndice, en el legajo
correspondiente a esta escritura y las otras copias se

agregaran al testimonio que de; esta escritura se expida - - -

II - El1 sefior Contador Pﬁblic% JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ,

|
i
|
!
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acredité su personalidad y la legal existencia de su
representada “SAN FELIPE BAJA BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, declarande bajo protesta de decir verdad
que las facultades con que actua no le han sido revocadas ©
modificadas, con los siguientes documentos - - - - - - - - =
a) Escritura publica numeroc ciento veintiocho mil setecientos
treinta y cinco del volumen un mil doscientos veinticinco de
fecha veintiséis de abril de mil novecientos noventa V¥
cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Moreno
Mafud, Notario Publico Nimero Dos de la Ciudad de Tijuana,
Baja California, e inscrita el dia guince de agosto del afio
mil novecientos noventa y cuatro, bajo la partida numero
cinco millones cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de la
Seccién de comercio del Registro Publico de “la Propiedad vy
del Comercio de este Partido Judicial - .= ~—"- - - - - = - =~
b) Escritura publica Namero cuatro milk cuatrocientos cuarenta
y cuatro, del volumen numero sesenta, pasada ante la fe del
Neotario Puablico Nuamero Catorce ders esta Ciudad de Mexicali,
Baja California, LicenciadoyArturo Lépez Corella, e inscrita
el dia diecisiete de Jjulie del afio dos mil dos, bajo la
partida numero cinco millones doscientos treinta y tres mil
doscientos ochenta, y c¢inco, de la Seccidén Comercio del
Registro Publicos de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad - - = =& = = = = = = - - - = - - = = = = = = - - ~ —-=
YO EL NOTARIO, DOY FE De la verdad del acto; de dque lo
relacionado concuerda exactamente con sus originales que tuve
a la vista, lo cual certifico; de que los comparecientes
gozan de la capacidad legal necesaria para este otorgamiento,
no constandome impedimento alguno en contrario; de que los
sefiores Sosa Sosa y Olmos Gonzédlez me son personalmente
conocidos del suscrito Notario, guienes hacen constar gue sus
respectivas representadas también gozan de la capacidad legal
necesaria para este otorgamiento, no consténdome impedimento
alguno, en contrario que se encuentran al corriente en el
pago del impuesto sobre la renta, lo gue no acreditaron y que
hasta la fecha no les ha sido revocado los poderes con gue

acttian; de gque sus generales obran en hoja por separado, la




} ALES 4
MEX)o 43’7’%
“ﬁ@ﬁ%@ cada con la letra "J"

a
|
|
|

se agrega al Apéndice, en el
ﬁ}}‘-éﬁ"ﬁ |
- e L % ] i . .
3/ correspondiente a esta escritura y una copia de la
1
|
. \ | .
se agregard al testimonio gque de esta escritura se

‘expida———-———~—---'-———~-—————-————

ASIMISMO, DOY FE De dque en l%s términos del Articulo Ciento

catorce de la Ley del Notarﬁado para el Estado de Baja

{
Califernia, de todos los docum?ntos del Apéndice, se agregara

[
copia de cada uno de ellos & los testimonios gque de esta

escritura se expidan, formaﬁdo parte integrante de los

mismos; de que las copias queLse agregan al Apéndice, en el
i

-K)legajo correspondiente a esta escritura o al testimonio,
]

t

coinciden exactamente con sus originales con los cuales las

cotejé y tuve a la vista, lo cﬁal certifico - = - = = - - -

LEIDA gue fue la presente escritura por los eomparecientes y

habiéndoles explicado el valor!y consecuencias legales de su

contenido, expresaron su conformidadicon ella y la firmaron
|

el dia dos del mes de Marzo del ané en curso, en gue autorizo
|
l

definitivamente por no causar impuesto alguno - Doy fé - Dos
firmas ilegibles - Luis Alfonéo Vidales M - Firmade - El
sello de autorizar - - ~\-\- -~ - — - - - — - — = = = = = =

e e e e o - = - - DR EPENDICE - - - = = = = = = =~ = — - -
- e - — = = = = — Z LETRA A" =~ — — — + =& —~ — — = — - - -
Oficio No 000068,ven tres hojas - - = = = = = = — - = - — -
- m e - - = = =/ = - LETRA “B” - - - - - - - - - - - - - -
Oficio LCU-000504/2005, en una hoja - = = = = - = = - — = =~
——————— - — = = = LETRA “C” = = = = = = = = = = — — — -
Memoria Descriptiva, en nueve hojas - ~ ~ = — — = = = ~ — — -

__._.__._.___._,....LETRA“D”._.___._._.__1__,___.__

Oficio No 482-2006, en una hoaa B T =

- - - - - - - - - - - - LETRA ™

EI! _— = wm e e e = e = e e e e

Reglamento, en cuarenta y una ﬁojas — e m - - - - - - - - - -

"'———“"‘*"—‘———LETRA“‘F”—‘———————"“—"—

Regla de Disefio de Construccidn, en cuarenta hojas - - - - -

______ ———*-—LETRA“F"————————————--
|

Certificado de catastro vy dei Registro Publico, en cuatro

______ ___..—_._LETRA“H”_._____.___._.._____
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De&linde,

hojas -~ - - - - - - - - - = - -

tabla de indiviso vy

- LETRA M
Copia de la escritura publica
nueve mil quinientos treinta vy

en quince hojas - - - - - - - =

-~ LETRA Y
Generales de los comparecientes
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA
“HSBC

MEXTICO”, SOCIEDAD ANO

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC

UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADO Y
BAJA CALIFORNIA, A LOS VEINTIO

ANO DOS MIL SIETE - -

NIMA,

CHO DIAS DEL MES DE MARZO

plancs adicionales, en seis

numero doscilentos ochenta vy

dos y carta de autorizacidn,

en una hoja - - = - - - - -

r

ESCRITURA QUE SE EXPIDE PARA

INSTITUCION DE BANCA

VA EN CIENTO TREINTA HOJAS

CORREGIDO - DOY FE - MEXICALI,

DEL

L]




q GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA C.ORNIA
EGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

<o
. [=)
M Partida: 5430908 Recibo Oficiak: 9199 i
9 1 Fecha de Inscripcion: 30 DE MAYO DEL 2007 Fecha: 04 DE MAYO DEL 2007
? Seccion: CIVIL Hora: 08:24'40 LN 2
Qo-\ . Analista: LIC. ADRIANA SALDANA ROCHA Volante: 822671 \ @by
RAY) X
!.\.2> CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO \ e
VL SECCION CIVIL
ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 111366 DEL VOLUMEN NUMERO 2752 DE
FECHA 22 DE FEBRERO DEL 2007 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERC 5 DE
MEXICALI, B.C..
PROPIETARIO(S) HSBC MEXICO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERQ HSBC
COMICILIO:CONOCIDO
DENOMINACICN CONDOMINIO CONDOMINIO 9B UBICADC SOBRE EL'LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2
DEPARTAMENTO/LOCAL/ESTAC! * UNIDAD 9
ONAMIENTO CONDOMINIO CONDOMINIO 9B UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN'ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE

10,335.592 M2

PRIVATIVA 1 413.994 M2

Porcentaje de indivis0:16.2043

NORESTE 50414 M. CON UNIDAD 8

NOROESTE: 20.000 M. CONPRIVADA DE POSEIDON Y LC= 6.765 M. CON CALLE MARINA
SURESTE 28.539 MCONAREAS VERDES

SUROESTE: LC=29.704 M., 6.442 M. Y 10.050 M. CON CALLE MARINA

*UNIDAD 8

CONDOMINIO.CONDOMINIO 9B UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592' M2

PRIVATIVA © 1 143.117 M2

Porcentaje de indiviso:;12,2917

NORESTE 40.846 M. CON UNIDAD 7

NOROESTE: LC= 23.836 M., LC=6.940 M., 3.488 M. Y 2.733 M. CON PRIVADA DE POSEIDON

SURESTE 6.082 M., 26.917 M. Y 0.028 M. CON AREAS VERDES

SUROCESTE: 50.414 M. CON UNIDAD 9

*UNIDAD 7

CONDOMINIO CONDOMINIO 9B UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA 994.680 M2

Porcentaje de Indiviso:10.6956

NOROESTE: 45.433 M. CON LOTE E

SURESTE 37 184 M. CON AREAS VERDES

SURCESTE: L.C=12.410 M. CON PRIVADA DE POSEIDON

NORESTE 40.846 M. CON UNIDAD 8

* UNIDAD 6

CONDOMINIO CONDOMINIO 8B UBICADC SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA  1,299.47¢ M2

Porcentaje de Indiviso:13.9730

NORESTE 15.712 M. CON AREA VERDE

NOROESTE: 50.998 M. CON AREA DE RESERVA Y 28.092 M. CON UNIDAD 5

SURESTE 47 166 M. CON CONLOTEE

SURCESTE: LC=10.213 M. CON PRIVADA DE POSEIDON

“UNIDAD 5

5430908 Pagina 1de 4
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO SLCCION CIVIL

AUTORIZACION

CONDOMINIO CONDOMINIO 9B UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA 852.536 M2

Porcentaje de Indivis0:9.1671

NOROESTE: 26.075 M. CON AREA DE RESERVA Y 13.848 M. CON UNIDAD 2

SURESTE 4.020 M. Y LC=11.317 M. CON PRIVADA DE POSEIDON

NORESTE 28.092 M. CON UNIDAD 6

SUROESTE: 34.096 M. CON UNIDAD 4

* UNIDAD 4

CONDCMINIO CONDOMINIO 2B UBICADO SOBRE EL.LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN-ESTA,MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.692 M2

PRIVATIVA 776.606 M2

Porcentaje de Indiviso:8.3507

NORESTE 34.096 M. CON UNIDAD'5

NOROESTE: 24.247 M. CON UNIDAD 21

SURESTE 20.187 M. CON PRIVADA DE PCSEIDON

SUROESTE: 36.005 M. CON UNIDAD 3

*UNIDAD 3

CONDOMINIO CONDOMINIOSB UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTO. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTC DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA 885.227 M2

Porcentaje de Indivis0:9.5186

NORESTE " 36.005 M. CON UNIDAD 4

NOROESTE: 24.066 M. CON UNIDAD 2

SURESTE LC=6.766 M. CON CALLE MARINA Y PRIVADA DE POSEIDON Y 19.508 M. CON PRIVADA
DE'POSEIDON

SUROESTE: LC=1 127 M, LC=0.872 M. Y 31.933 M. CON CALLE MARINA

“UNIDAD 2

CONDOMINIO CONDOMINIO 98 UBICADO SOBRE EL LOTE & DE LA MZA. 2 DEL FRACTO LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA  1,199.645 M2

Porcentaje de Indiviso:12.8995

NORESTE 24.536 M. CON AREA DE RESERVA

NOROESTE: 45.002 M. CON UNIDAD 1

SURESTE 62.161 M. CONUNIDAD 3,4Y 5

SUROESTE: LC=25.976 M. CON CALLE MARINA

* UNIDAD 1

CONDOMINIO CONDOMINIO 9B UBICADO SOBRE EL LOTE 5 DE LA MZA. 2 DEL FRACTQ. LA VENTANA
DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE EN ESTA MUNICIPALIDAD, CON UNA SUPERFICIE DE
10,335.592 M2

PRIVATIVA 734652 M2

Porcentaje de Indiviso0:7.8995

NORESTE 10.246 M. CON AREA DE RESERVA

NOROESTE: 40.702 M. CON AREA VERDE

SURESTE 45.002 M. CON UNIDAD 2

SUROESTE: LC=10.901 M., 9.538 M. Y LC=4.406 M. CON CALLE MARINA

EN USO DE LAS FACULTADES QUE A ESTA DIRECCION LE CONFIERE EL ARTICULC 11 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADC DE BAJA CALIFORNIA, PUBLICADO EN EL PERIODICO QFICIAL
EL 24 DE JUNIO DE 1994 Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 138 FRACCION VIl DEL
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MEXICALI B.C., PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNO DEL ESTADC EN FECHA 14 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y
UNA VEZ ANALIZADOS LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS EN RELACION CON LA PROPIEDAD,
EDIFICACION Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CERTIFICADOS POR LOS CRGANISMOS
OFICIALES CORRESPONDIENTES, RESPECTO AL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
CONDOMINIO 9-B, PROPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DE C.V UBICADO EN EL LOTE 5 DE
LA MANZANA 2 DEL FRACCIONAMIENTO VENTANA DEL MAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE, EN
ESTA MUNICIPALIDAD, CONFORMADO POR 9 UNIDADES, INSCRITOS BAJO PARTIDAS 5311357
SECCION CIVIL DE FECHA 8 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 5311236 SECCION CIVIL DE FECHA 8 DE
DICIEMBRE DE 2004, EN EL REGISTRO PUBLICO DE‘LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE ESTE
MUNICIPIO, Y CONSIDERANDO QUE DICHO INMUEBLE'SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS SISTEMAS
ESTABLECIDOS, ASI COMO LAS PREVISIONES LEGALES SOBRE PLANIFICACION Y DESARROLLO
URBANO Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, CON FUNDAMENTO EN EL ART 3 DE LA LEY
SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES VIGENTE, TENGO A BIEN
DECLARAR QUE ES PROCEDENTE LA CONSTITWUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO EN EL CONJUNTOQ HABITACIONAL ANTES CITADO, DEBIENDO SUJETAR LA ESCRITURA
CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DESCRIPTIVA QUE SE ANEXA A ESTE DOCUMENTO

SE HACE DE SU CONOCIMIENTO LO ANTERICR A FIN DE QUE SE HAGAN LAS INSCRIPCIONES
CORRESPONDIENTES EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE ORGANIZACION Y REGLAMENTARIA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO A COSTA DEL INTERESADO.

ARQ. JOSE LUIS RODRIGUEZ ESCOTO
DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA

DISPOSICION ESPECIAL COMPARECE COMO FIDUCIARIO EN LA PRESENTE CCNSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO, HSBC MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
HSBC, REPRESENTADO POR EL C. JESUS LUCIC SOSA SOSA.

EL SR. LIC. JESUS LUCIO SOSA SOSA, EN REPRESENTACION DE HSBC MEXICO S.A., INSTITUCION
DE/BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, EN SU CALIDAD DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
ENADMINISTRACION Y GARANTIA DE SAN FELIPE BEACH CLUB, CON LA ASISTENCIA DEL
DESARROLLADOR, SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DE CV REPRESENTADO POR EL C.P JOSE DE
JESUS OLMOS GONZ OMPAR%CE.&C'QNSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, RESPECT! L COYJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO CONDOMINIO 9-B,
INTEGRADO POR NUEVE UNIDADES CONDOMINALES,-UBICADO EN EL LOTE NUMERQ 5 DE LA
MANZANA 2, CON SUPERFICIE DE 10,335.592 M2. DEL FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR, DE
SAN FELIPE, MUNICIPIO DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

UBICADO SOBRE Lote:5 "

Manzana;2

FRACCIONAMIENTO LA VENTANA DEL MAR

Superficie:10,335.592 M2

NORTE: 40.702 M. CON LOTE 4

SUR 18.885 M., 37.211 M., 26.917 M., 9.105 M. Y 28.516 M. CON LOTE &

ESTE -10.272M., 24530 M. Y 77.036 M. CON LOTE 10

QESTE LC=29.704 M., 6.442 M., 59.378 M., LC=32.382 M., 9.538 M. Y LC=10.900 M,
CON CALLE MARINA

NO SE SENALAN CONSTRUCCIONES

ANTECEDENTES Seccion:CIVIL
Partida:5161394
Fecha:10 DE JUNIO DE 1999
Acto:FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO

SE CC_T O;:\;f CIT m
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Seccion:CIVIL

Partida: 56278122

Fecha:22 DE ENERO DEL 2004
Acto:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIL

Partida:5311236

Fecha:08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:ACUERDOS

Seccion:CIVIL

Partida:5311357

Fecha:08 DE DICIEMBRE DEL 2004
Acto:MEMORIAS DESCRIPTIVAS

Seccion:CIVIL.
Partida:5378164

Fecha:04 DE MAYC DEL 2006
Acto:CONVENIC MODIFICATORIC/DE CONTRATO DE FIDEICOMISO,,
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Frac!onamiento: La Ventalna del Mar

San Felipe B.C.

MANZANA 2

LOTE S

CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 1 CONDOMINIO 9-B SUPERFICIE. 734 652M2 USO HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE 10 246 MTS. CON AREA DE RESERVA
AL NOROESTE 40 702 MTS CON AREA VERDE

AL SURESTE 45 002 MTS CON UNIDADNZ

AL SUROESTE Lc = 10 901 MTS CON (CALLE MARINA

9 538 MTS. CON CALLE\MARINA
Lc = 4406 MTS CON CALLE MARINA

PORCENTAJE DE INDIVISO 7 8995%
PLANTA DE CONJUNTO
CONDOMINIO 9-B

SRER JERDE AREA DE RESERVA




ch’onamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2
LOTE 5
CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 2 CONDOMINIC 9-B SUPERFICIE 1,199 645M2  USO' HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORESTE 24 536 MTS CON AREA DE RESERVA
AL NOROESTE 45 002 MTS CON UNIDAD 1

AL SURESTE 62161 MTS CON UNIDAD 3,4 Y 5

AL SUROCESTE e = 25976 MTS CON, CALLE MARINA

PORCENTAJE DE INDIVISO- 12.8995%

PLANTA DE CONJUNTO
CONDOMINIO 9-B

S=1,199 645m2 .o
o
Sy




Fracaonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2

LOTE 5

CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 3 CONDOMINIO 9-B SUPERFICIE. 885 227M2  USO- HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

AL NORESTE 36 005 MTS. CON UNIDAD 4

AL NOROESTE 24 066 MTS. CON UNIDAD 2

AL SURESTE Lc = 6 766 MTS. CON CALLE MARINA Y PRIVADA DE POSEIDON
19 508 MTS CON PRIVADA DE POSEIDON

AL SUROESTE Lc = 1127 MTS. CON CALLE MARINA

AL SUROESTE Lc = 0872 MTS. CON CALLE MARINA

31 933 MTS. CON CALLE MARINA
PORCENTAJE DE INDIVISO- 9 5186%

PLANTA DE CONJUNTO
CONDOMINIO 9-B

AREA ERDE AREA DE 'RESERVA




F rcz;gonamiento: La Ven;f’;a del Mar

San Felipe B.C.

MANZANA 2

LOTE 5

CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 4 CONDOMINIO 9—B  SUPERFICIE. 776 606M2 USQ: HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

34 096 MTS. CON UNIDAD 5

AL NORESTE

AL NOROESTE 24 247 MTS. CON UNIDAD 2

AL SURESTE 20 187 MTS. CON PRIVADA DE, POSEIDON
36 005 MTS. CON UNIDAD 3

AL SUROESTE
PORCENTAJE DE INDIVISO- B.3507%

PLANTA DE CONJUNTO
CONDOMINIO 9-B

AREA DE RESERVA

ARER \‘F_RDE

AREA VERDE




F racgonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2
LOTE 5
CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO S CONDOMINIO 9-B SUPERFICIE 852.536M2  USO- HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NOROESTE 26 075 MTS. CON AREA DE RESERVA
15848 MTS. CON UNIDAD 2
AL SURESTE 4 020 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDON
Lc = 11317 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDON
AL NORESTE 28 092 MTS CON UNIDAD 6
AL SUROESTE 34 096 MTS CON UNIDAD 4

PORCENTAJE DE INDIVISO- 91671%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 9-B

AREA DE RESERVA
26.075M

28.092M
UNIDAD &

U->5




Fracsonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.,

MANZANA 2
LOTE 5

CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 6 CONDOMINIO 9—B  SUPERFICIE. 1,299 479M2 USO- HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

AL NORESTE 15712 MTS. CON AREA VERDE
AL NOROESTE 50 998 MTS. CON AREA DE RESERVA
28.092 MTS. CON UNIDAD 5
AL SURESTE 47166 MTS. CON LOTE E
AL SUROESTE Lc = 10 213 MTS. CON PRIVARA DE POSEIDON

PORCENTAJE DE INDIVISO- 13 9730%
PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 9-B

ARER \ERDE AREA DE RESERVA

AREA DE RESERVA

50.998M

U—-6
S=1,299 479m2

UNIDAD 5
28.092M

WZ1LGh
Jouan VIRV




Fracgonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2

LOTE S

CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 7 CONDOMINIO 9—B  SUPERFICIE. 994 680M2 USO- HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NOROESTE 45 435 MTS. CON LOTE E

AL SURESTE 37 184 MTS CON AREAS VERDES

AL SUROESTE Le = 12.410 MTS CON PRIVADA DE POSEIDON
Al NORESTE 40 846 MTS CON UNIDAD.8

PORCENTAJE DE INDIVISO: 10 6956%

PLANTA DE CONJUNTO
CONDOMINIO 9-B

AREA VERpE

S=994 680m2

AREAS VERDES

37 184M

NQQIIS0d 30 Aldd

UNIDAG




F racaonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2
LOTE 5
CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 8 CONDOMINIO 2-B
MEDIDAS Y COLINDANCIAS
40 846 MTS. CON UNIDAD 7

AL NORESTE

AL NOROESTE Le = 23 836 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDON
Lc = 6 940 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDON
3488 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDCN
2.733 MTS CON PRIVADA DE“POSEIDON

AL SURESTE 9 082 MTS. CON AREAS VERDES

26 917 MTS. CON AREAS VERDES
0 028MTS. CON AREAS VERDES
50 414 MTS. CON UNIDAD.9

SUPERFICIE. 1,143 117M2 USO- HABITACIONAL

AL SUROESTE

PORCENTAJE DE INDIVISO- 12.2917%
PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 9-B

pRED ERDE AREADE RESERVA

AREA VERpg

S=1,143117m2
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Fracgonamiento: La Ventana del Mar
San Felipe B.C.

MANZANA 2

LOTE 5
CONDOMINIO 9-B

UNIDAD NO 9@ CONDOMINIO 9—B SUPERFICIE. 1,413 984M2  USO- HABITACIONAL
MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

AL NORESTE 50 414 MTS CON UNIDAD 8

AL NOROESTE 20 000 MTS. CON PRIVADA DE POSEIDON
Lc = 6 765 MTS. CON CALLE MARINA

AL SURESTE 28.539 MTS. CON AREAS VERDES

AL SUROESTE Le = 29 704 MTS. CON CALLEYMARINA

6 442 MTS CON CALLE MARINA
10 050 MTS. CON CALLE MARINA

PORCENTAJE DE INDIVISO- 15 2043%

PLANTA DE CONJUNTO

CONDOMINIO 9-B






