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ciudad de Mexicali, Estado de Baja California,
Republica Mexicana, a los veintidés dias del mes de
Septiembre del afic dos mil seis Yo, LICENCIADO LUIS ALFONSO
VIDALES MORENO, Titular de la Notaria Namero Cinco de esta
Municipalidad, hago constar la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO que viene a constituir "“SAN FELIPE
BEACH CLUB", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por el sefior Contador Publico JOSE
DE JESUS OLMOS GONZALEZ, y que formalizan al tenor de los
siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas =~ - - - -
———————————— ANTECEDENTES - - -~ - - — ~ — — — « —_
PRIMERO - Por escritura publica de fecha (seis de mayo de mil
novecientos noventa y nueve, Numero Ciento Cuarenta y Ocho
Mil Cuatrocientos Veintisiete del Wolumen Mil Cuatrocientos
Noventa y Siete, del Protocolo a“cargo del sefior Licenciado
Gabriel Moreno Mafud, Notarie-Pul¥lico Namero Dos de la Ciudad
de Tijuana, Baja Californiaj iInscrita el diez de junio de mil
novecientos noventa y nbheve, bajo la Partida Namero 57161,394
(Cinco Millones CientowSesenta y Un Mil Trescientos Noventa Ny
Cuatro), de 1lasSeccidn Civil del Registro Publico de 1la
Propiedad y/“de, Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja
California, Se formalizd un CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE, TRASLATIVO DE DOMINIO, DE ADMINISTRACION Y
GARANTIA que celebraron por una primera parte y en calidad de
FIDETCOMITENTES APORTANTES Y FIDEICOMISARIOS “A” los sefiores
JOSE LUIS QUINTANA PADILLA, SALVADOR SAMANO y AGAPITA VAZQUEZ
MORALES, todos representados por el sefior JOSE LUIS QUINTANA
SAMANO; por una segunda parte comparecid la empresa
mercantil denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAIL VARIABLE en calidad de FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIC ™“B” vy BANCO BILBAO VIZCAYA-MEXICO, S A ,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQO BBV-PROBURSA,
el cual fue reformado mediante los siguientes instrumentos
publicos que contienen los Convenios modificatorios

correspondientes - -~ - - - - - - - —- - - - - - = = = - = = -




a) Escritura Nuamero 7913% (Setenta y MNueve Mil Ciento|

Treinta y Nueve) del Volumen 2139 (Dos Mil Ciento Treinta vy

Nueve), de Tfecha diecinueve de marzo del arfio dos mil das,
otorgada ante la Fe del WNotario Pablico, e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercic con fecha
veintisiete de Junio del afio Dos Mil Dos, bajo la Partida
5'231,850 (cinco millones doscientos treinta vy un mil
ochocientos ¢incuenta), para sustituir al Fiduciario
mencionado antes por Banco Internacional, Sociedad Andnima,
Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financiero Bital,
Divisién Fiduciaria {ahora HSBC México, Sociedad Anédnima,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC) quedd
designada como fiduciaria del Fideicomiso - - - - - - - - =
b) Escritura publica numerc ochenta y un_mil trescientos
noventa y siete del volumen dos mil cientle “echenta y siete,
de fecha diecisiete de Jjulio del ¢afiowdos mil dos, del
protocolo a cargo de esta Notaria, (inscrita el dia Cuatro de
Octubre del afioc Dos Mil Dos, Wbajo la Partida Numero Cinco
Millones Doscientos Treinta ¥y Nueve Mil Novecientos Trece de
la Seccidén Civil del Registrd Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad #)= - - - = = = - — = = = - — — ~ — -
C) Escritura publica numero ochenta y dos mil quinientos
cuarenta vy cinceo, del volumen dos mil doscientos cinco, de
fecha 21 de septiembre del afic dos mil dos, otorgada ante la
fe del SUSCRITO Notario, inscrita el dia Nueve de Octubre del
aflo Dos Mil Dos, bajo la Partida Nuamerc Cinco Millones
Doscientos Cuarenta Mil Ciento Ochenta y Dos de la Seccidn
Civil del Registro Publico de la Propiedad y de Comercioc de
esta Ciudad ~ - - = = = = = — = = = = = = = ~ = — = — = = — -
d) Escritura publica nimero noventa y ocho mil novecientos
dos volumen dos mil cuatroclentos noventa y dos, de fecha
veinte dias del mes de septiembre del afioc dos mil cuatro,
pasada ante la fe del suscrito Notario, e inscrita bajo
partida namero cinco millones trescientos once mil
novecientos cincuenta y dos, Seccién Civil, del Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio, el dia quince de

diciembre del afio dos mil cuatro, en la gque se hacte constar
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remento del patrimonio en fideicomiso, segiin se sefiala

delante — = = = = = = o« = = = =~ — — . m e m

Escritura publica numero noventa y nueve mil guinientos
cuarenta (99,540), del volumen dos mil quinientos veinte
(2,620), de fecha wveintinueve de octubre del afioc dos mil
cuatro, pasado ante la fe del suscrito Notario, inscrita el
dia Veintidds de Abril del afio Dos Mil Cinco, bajo la Partida
Numero Cinco Millones Trescientos Veintiséis Mil Seiscientos
Veinticuatro de la Seccidén Civil del Registro Pabklico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad - - - - - - - = - - --
f) Mediante las escrituras que enseguida se describen pasada
ante la fe del suscrito Notario, el Fiduciario con 1la
anuencia del FIDEICOMISARIO en Primer Lugar que en el mismo

se cita, San Felipe Beach Club, S A DE)CW V , procedié a

desincorporar del patrimonio en fideicomiso segln escritura
piblica namero 187,283 (ciento ochenta.y siete mil doscientos
ochenta vy tres) antes referida, para afectar a diversos
Fideicomisos Maestros Irrevocables Traslativos de Dominzilo,
las superficies que _ gquedan descritas en las propilas
escrituras, quedando subsistente la afectacidn en el
fideicomiso el resto“de 1los bienes fideicomitidos y las
garantias constituidas Dichos instrumentos pGblicos vy
superficies/se describen como sigue - - - - - - = - - - = - -
(1) Escritura”publica numero Ciento Un Mil Cuatrocientos Seis
del wvolumen Dos Mil OQuinientos Cuarenta y Seis, de fecha
dieciséis del mes de marzo del afo dos mil c¢inco, una
superficie de CINCUENTA Y DOS MIL DOCE METROS SESENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (52,012 69 M2) =~ - - - - = = = = — = ~-—
2) Escritura publica numero Ciento Un Mil Cuatrocientos Dos,
volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Dos, de fecha dieciséis
de mes de marzo del afio dos mil cinco, con superficie total
de NOVENTA Y NUEVE MIIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO
DOSCIENTQS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (89,749 252 M2) -
3) Escritura publica numerc Ciento Un Mil Trescientos Setenta
y Nueve, del volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Nueve, de
fecha dieciséis de marzo del aflo dos mil cinco, con

superficie de SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCO PUNTO
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TRESCTIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (62 905 377L

|

Tres, del volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Tres, de

fecha dieciséis de marzo del ano dos mil «cinco, con

4) Escritura publica numero Ciento Un Mil Cuafr001enf05V

superficie de CIENTO VEINTION MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS
PUNTO TRESCTIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS (121,542 380 M2) -

SEGUNDO - Como consecuencia de los fideicomisos

modificatorios antes relacionados, el patrimonio\
fideicomitido quedé constituide por los siguientes bienes‘
\

PRIMERA ETAPA (1} Lotes de terreno numero CUARENTA Y

inmuebles — — — = = = — = — =~ — — — — -— N, ﬂ

CUARENTA Y UNO de la manzana SIN NUMERO de la Zona Turistica
Norte de San Felipe, de la Municipalidad de “Mexicali, Baja
California, con una superficie de SEISCIENTOS CINCUENTA Y

NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y (SEETE METROS TREINTA Y

| DOS CENTIMETROS CUADRADOS, vy las. medidas vy colindancias

sigulentes AL NORTE, en dostientos trece metros veinte
centimetros, con Golfo de California; AL SUR, en
cuatrocientos metros, comCarretera Mexicall a San Felipe; AL
ESTE, en dos mil veintelmetros ochenta centimetros, con lote
treinta y nueve; y., AL OESTE, en dos mil setenta y un metros
seils decimetros, won el lote cuarenta y dos - - - - = = - - =
(2) Lotes de tefreno numero CUARENTA Y DOS Y CUARENTA Y TRES
de la manzana CERO de la Zona Turistica Norte del Puerto de
San FPFelipe, Baja Californisa, inclusive las construcciones
edificadas sobre el referido lote CUARENTA Y TRES, los cuales
se describen a continuacién LOTE CUARENTA Y DOS, c¢on una
superficie de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCTENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y CINCO DECIMETRCS CUADRADOS,
y mide al NORTE, en dos mil ciento seis metros ochocientos
ochenta y ocho milimetros, con el lote cuarenta y tres; AL
SUR, en dos mil setenta y un metros sesenta centimetros, con
el lote cuarenta vy uno; AL ESTE, en cien metros con Zona
Federal Maritima del Mar de Cortés; y AL OESTE, en cien
metros con la Carretera de San Felipe a Mexicali - - - - - --
(3) LOTE CUARENTA Y TRES, con superficie aproximada de

DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS




‘Fraccién Norte ¢ lote cuarenta y cuatro, que se aplica a la
sefiora Maria Elena Tenoria Tello; AL SUR, en dos mil ciento
seis metros ochenta y nueve centimetros, con lote namero
cuarenta y dos; AL ESTE, en dos gqulebres, el primero en
treinta y tres metros noventa y cuatro centimetros y el
segundo en setenta y tres metros noventa centimetros, ambos
con 2Zona Federal al Golfo de California; y AL OESTE, en
ciento siete metros ochenta y tres centimetros, con derechos
de Via Mexicali-San Felipe, sobre cuyos inmuebles la
compradora edificé con fondos propios varias construcciones
con destino turistico y recreativo, mismas que se concluyeron
en el mes de abril de mil novecientos ochefitasy nueve - - - -
SEGUNDA ETAPA - (3) Lotes de terrene™ ntimerc 035, Fraccidn
Norte, Manzana 000 de la zona turistiea de San Felipe, Baja
California, Municipio de Mexicali, con una superficie de
339,247 97 metros cuadradosg~ coh las siguientes medidas y
colindancias Al Norte en( 2,024 27 metros con Lote No 036
Al Sur en 1,961 02 metres“ con Lote No 035 Fraccidn Sur Al
Este en 176 50 metros’ con la Zona Federal del Golfo de
California AlN Oeste en 200 00 metros con la Carretera
Mexicali~Sad Eelipe - - - - — = - = — — - — — — — — = — — ==
(4) Lotes numéros 036 y 037, manzana 000 de la zona turistica
de San Felipe, Baja California, Municipio de Mexicali, con
una superficie de 399,958 77 metros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias Al Norte en 2,025 16
metros con Lote No (038 Al Sur en 2,024 27 metros con Lote
No 35, Fraccion Norte Al Este en 199 16 metros con la Zona
Federal del Golfo de California Al Qeste en 200 00 metros
con la Carretera Mexicali-San Felipe - - - — - = — - — = = =
(6) Lotes ntmeros 038 y 039, Manzana 000 de la zona
turistica de San Felipe, Baja California, Municipio de
Mexicali, con una superficie de 399,122 42 metros cuadrados,
con las siguientes medidas y colindancias Al Norte en
2,020 189 metros con Lote No 038 Al Sur en 2,025 16 metros

con Lote No 40 Al Este en 199 16 metros con la zona




federal del Golfo de California Al Oeste en 200 00 metros
con la Carretera Mexicali-San Felipe - - - - - — — = = - =

TERCERO - Por Acuerdo de la Direccidédn de Desarrollo Urbano
del XVII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, de fecha
doce de junio del afic dos mil dos, publicado en el Periddico
Oficial del Estado con fecha dos de agosto del afic dos mil
dos, SAN FPFELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAIL
VARIABLE gestioné y obtuvo autorizacidén para realizar un
Fraccionamiento Turistice en los inmuebles descritos en las
declaraciones transcritas del FIDEICOMISO vy CONVENIOS
MODIFICATORIOS, cuyas memorias descriptivas vy acuerdo de
fraccionamiento mencionado en esta Declaracidn fueron
inscritas en el Registro Pdblico de la Propiedad vy del
Comercico segin partida namero 5244017 (Cinco millones
doscientos cuarenta y cuatro mil diecisiete); Seccidn Civil,
denominado SAN FELIPE BEACH CLUB, atterizandose entonces la
subdivisidén de los lotes antes deBScyitos en el Antecedente
Sextoc anterior - - - - = = R . e
CUARTO - Como consecuencia detla autorizaciédn de subdivisidn
de los lotes 40 Y 41 (CQUARENTA Y CUARENTA y UNO), 42 y 43
(CUARENTA Y DOS y CUARENTA Y TRES), de la manzana Cero de la
Zona Turlstica del Puerto de San Felipe, Municipio de
Mexicali, Baja “California, derivada de la autorizacidn de
Fraccionamiento, resultaron siete (7) manzanas, numeradas
como MANZANAS UNO, DOS, TRES, CUATRO, CINCO, SEIS, Y SIETE,
segun memorias descriptivas que fueron inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo partida
numero Cinco millones doscientos cuarenta y cuatro mil
dieciocho (5244018) el dia veintisiete de noviembre del afic
dos mil dos, en los términos del acuerdo DCU-F/2827/02 (DCU
guién F diagonal dos ocho dos siete diagonal cero dos), de
fecha catorce de noviembre del afio dos mil dos, expedido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mexicali,
Baja California - - - - = = - = - — — = — — - - = = e == =

QUINTO - Segun escritura publica numero OCHENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SIETE del volumen DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE, de fecha doce del mes de abril del afioc dos mil tres,

pasada ante el suscrito Notario, inscrito bajo partida numero
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9,793 (cinco millones doscientos cincuenta Yy nueve mil
clentos noventa y tres, del Registro Puablico de 1la
opiedad y del Comercio, el dia seis de mayo del afio dos mil
tres, el Fiduciario "BANCO INTERNACIONAL", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, ahora HSBC MEXICO, S A ,
procedié a constituir el Régimen de Propiedad en Condominio
respecto ciertos lotes ubicados dentro de las manzanas UNO,
DOS, TRES, y CUATRO, de 1las SIETE resultantes de la

reqularizacién y subdivisién de los lotes 40 Y 41 (CUARENTA

Y CUARENTA y UNO), 42 y 43 (CUARENTA Y DOS y CUARENTA Y

L

TRES), de la Zona Turistica del Puerto de San Felipe,
Municipio de Mexicali, Baja California, e 1nscrito dicho
régimen bajo partida numero Cinco midlones doscientos
cuarenta y cuatro mil dieciocho (52440184, WwSeccidn Civil el
dia veintisiete de noviembre del .afio .dos mil dos en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad
de Mexicali, Baja California, segin‘oficioc ntumero 0935 (cero,
nueve, tres cinco}, de fecha veihte de diciembre del afio dos
mil dos, expedido por la Bireccién de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Mexicali, BajaszCalifornia - - - — - — — - - - - - _
SEXTO - Posteriormente™a la subdivisién autorizada y descrita
en el Antecedente Quinto anterior, solicité y obtuvo
autorizaciéy paka modificar la subdivisidén realizada Dicha
autorizacién fue otorgada por la Direccién de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mexicali, Baja California el dia trece
(13) de mayo del afio dos mil cinco, en los términos de la
cual se autorizé una nueva subdivisién de la cual resultaron
SEIS MANZANAS, sin afectar los lotes ya afectados al Régimen
de Propiedad en Condominio - - - - - — — - - - - === e
SEPTIMO - Como consecuencia de la subdivisién referida en el
Antecedente Sexto anterior, de las SEIS MANZANAS resultaron
los siguientes lotes MANZANA UNO (1), CON CINCO (5) LOTES:
MANZANA DOS (2) CON SEIS (6) LOTES; MANZANA TRES (3) CON TRES
(3) LOTES; MANZANA CUATRO (4) CON SIETE (7) LOTES; MANZANA
CINCO (5) CON CUATRO (4) LOTES, y MANZANA SEIS (6) CON
SIETE  (7) LOTES, cuyas memorias descriptivas vy oficio
Rectificatorio del mismo, fueron inscritas bajo partidas

cinco millones trescientos veintisiete mil cuatrocientos




veintisiete Seccidén Civil, de fecha veintinueve de abril del
aflo dos mil cinco, vy partida c¢inco millones trescientos
veintisiete mil cuatrocientos veintiséis Seccidn Civil de
fecha veintinueve de abril del aftio dos mil cinco,
respectivamente, en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad - = = = = = - - - - - - = - = = = ==
OCTAVO - Segiun escritura publica ciento tres mil novecientos
cincuenta, del volumen dos mil seiscientos, de fecha catorce
de septiembre del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro

Piblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad de

Mexicali, Baja California, bajo partida cinco millones.

trescientos cincuenta y nueve mil ochocientos sesenta y tres,
el dia veintisiete de diciembre del afio dos mil cinco, de la
Seccidn Civil, previa anuencia del FIDEICOMESARIO EN PRIMER
LUGAR EN EL FIDEICOMISO ADMINISTRATIVO « (TEXTRON FINANCIAL
CORPORATION) de SAN FELIPL BEACH < CLUB, El FIDUCIARIO
formalizd la extincion parcial del fideicomiso %
desincorporacidn de la propiedad a favor de su representada
de parte de los inmuebles afectados al fideicomiso originario
y sus modificaciones segun, se establecen antes (referidos en
este instrumento COMO “FIDEICOMISO Y CONVENIOS
MODIFICATORIOS”) vy cuyas superficies se describen de manera
especifica como slgue - - -~ - - = — —~ — — - — o - - - - . __
1) Lote UNO de Jla manzana seis (6) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club (que constituye el Condominio denocminado
“POLIGONO 137, Zona Turistica Norte, ubicado en la
Delegacidén de San Felipe, del Municipio de Mexicali, FEstado
de Baja California, con superficie de 47,112 002 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - =~
AL NORTE, 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA AL NORTE Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA; AL NORTE 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE 9 001 metros CON AVENTDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metros CON AVENIDA DE LA
COSTA - AL NORTE, Le= 7 076 metros CON AVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE , 98 547 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL ESTE, 91 686 metros CON LOTE

6 - AL ESTE, 74 312 metros CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros
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ﬂdéEOTE 3 - AL SUR 142 619 metros CON LOTE 3 - AL SUR 47 309
“5&0s CON LOTE 3 - AL SUR 99 004 metros CON LOTE 3 - AL SUR
- ‘(.Q".

145 041 metros CON LOTE 3 - AL SUR 33 577 metros CON LOTE 3 -

AL OESTE Lc= 1 271 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL
OESTE Lc= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA -~ AT
OESTE 14 768 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Le= 2 298 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE
LA COSTA - AL OESTE Lc= 11 700 metros CON CALLE CERRO PUNTA

ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL OESTE Lc= 1 948 metros

)CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL

NORTE 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 9 001/metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metrfos, CON AVENIDA DE LA
COSTA - AL NORTE, Lc= 7 076 metros €ON AVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE, 98 547 metrcs CON AVENILEA DE LA COSTA - AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL)ESTE, 91 686 metros CON LOTE
6 - AL ESTE, 74 312 metrds \CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros
CON LOTE 3 - AL SURs 32 619 metros CON LOTE 3 - AL SUR
47 309 metros CON ILOTE 3 - AL SUR 99 004 metros CON LOTE 3 -
AL SUR 145 041 etros CON ILOTE 3 - AL SUR 33 577 metros CON

LOTE 3,- AL OESTE Lc= 1 271 metros CON CALLE CERRO PUNTA

ESTRELLA - AL OESTE Lec= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE 14 768 metrcs CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 2 298 metros CON CALLE CERRQ PUNTA

ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL OESTE ILc= 11 700 metros
CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL
OESTE Lc= 1 948 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y
AVENIDA DE LA COSTA - - - = - - - = - — - i
2) Lote CUATRO de la manzana sels (6), (que constituye el
Condominio denominado “POLIGONC 15”) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club, Zona Turistica Norte, ubicado en 1la
Delegacidén de San Felipe, del Municipioc de Mexicali, Estado
de Baja California, con superficie de 25,863 598 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - —-
AL NORTE, 21 828 metros CON LOTE 3 - AL NORTE 72 810 metros

CON LOTE 3 - AL NORTE, 32 908 metros CON LOTE 3 - AL NORTE,




36 325 metros CON LOTE 3 - AL NORTE, 128 820 metros CON LOTH
3 - AL NORTE, 92 806 metros CON LOTE 3 - AL ESTE, 35 301
metros CON LOTE 3 - AL SUR Le= 4 927 metros CON AVENIDA VISTA
DEL, MAR - AL SUR ILc= 18 546 metros CON AVENIDA VISTA DEL
MAR -~ AL SUR Le= 12 101 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR -
AL SUR Le= 26 107 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR
Le= 27 698 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR ,
114 836 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR Lc= 13 184
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR, 118 092 metros
CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL OESTE Lc= 8 442 metros CON
AVENIDA VISTA DEL MAR Y CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
L= 6 091 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Lc= 6 642 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
35 969 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA.- AL OESTE Lc=
29 463 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
20 108 metros CON CALLE CERRO PUNTA ¢ESTRELLA - AL OESTE Lc=
16 119 metros CON CALLE CERRO PUNTA "ESTRELLA - AL OESTE Lc=
21 458 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - - - — - — = —-
3) Lote SEIS de la manzana ‘seis’ (6) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club (que “constituye el Condominioc denominado
“pOLIGONO 147), Zona'/ Puristica Norte, ubicade en 1la
Delegacidon de San Fellpe, del Municipio de Mexicali, Estado
de Baja Califoxnia, con superficie de 48,862 337 metros
cuadrados, con las siguientes medidas v colindancias - - - -
AL NORTE, 23 218 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE,
Le= 2 16l metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc=
28 159 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 3 232
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 55 612 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 87 777 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE 35 671 metros CON LOTE 2 - AL NORTE,
66 824 metros CON LOTE 2 - AL NORTE, 40 292 metrcs CON LOTE
2 - AL NORTE, 45 270 metros CON LOTE 2 - AL NORTE, 47 542
metros CON ILOTE 2 - AL ESTE, 95 390 metros CON ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO - AL ESTE, 143 156 metros CON ZONA DE
AMORTTGUAMIENTO - AL SUR 60 725 metros CON LOTE 5 AL, SUR
27 708 metros CON LOTE 5 - AL SUR 30 427 metros CON LOTE 5 -
AL QESTE 1 445 metros CON 1LOTE 3 - AL OESTE 114 507 metros

CON LOTE 3 -- AL OESTE 57 783 metros CON LOTE 3 - AL OESTE
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et 4) Lote SIETE de la manzana seis

(6) del Fraccicnamiento San
Felipe Beach Club (que constituye el Condominio denominado
“POLIGONO 16"), Zona Turistica Norte, ubicado en la
Delegacién de San Felipe, del Municipio de Mexicali, Estado
de Baja California, con superficie de 16,879 855 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - -
AL NORTE, 119 472 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL
NORTE, Lc= 19 269 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL
NORTE,114 743 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE Lc=
20 002 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, 0 889
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, Le= 27 172
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL (NORTE, Le= 12 393
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR,- (AL ' NORTE, Lc= 23 157
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL ESTE 70 621 metros CON
LOTE 5 - AL SUR 351 894 metros CONWFRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR - AL OESTE Lc= 21 582 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 3 698 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lcs= 11 881 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA Y AVENIDA.VISTA DELL MAR - - = = = — — = - = - — - ——
e - —J—-% — DECLARACIONES -~ - - - - — — — — - - - =
Declara el( seflor Contador Publico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ - = — - = = — = = = — = = — = — — — — — — — & — -
PRIMERA - Que su representada, la empresa mercantil
denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE es una socledad mexicana, constituida segun
escritura publica numero ciento veintiocho mil setecientos
treinta y cinco (128,735) volumen un mil doscientos
veinticinco (1,22%) de fecha veintiséis (26) de abril del arfio
1994, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Moreno Mafud,
Notario Publico Numero Dos de la Ciudad de Tijuana, Baja
California, e inscrita el dia quince de agosto del afio mil
novecientos noventa y cuatro, bajo la partida ntmero cinco
millones «c¢incuenta mil seiscientos ochenta vy dos de 1la
Seccidn de comercio del Registro Publico de la Propiedad vy
del Comercio de Mexicali, Baja California mismo gue exhibe en

original y copia, la cual debidamente cotejada, se agrega al




apéndice marcado con la letra “G” en el legajo
correspondiente a la presente escritura - - - -~ - = = = = 77
SEGUNDA - Que segln lo acredita con escritura publica Numero
cuatro mil cuatrocientos cuarenta y cuatro, del volumen
numero sesenta, pasada ante la fe del Notario Publico Numero
Catorce de esta Ciudad de Mexicali, Baja California,
Ticenciado Arturo Lopez Corella, e inscrita el dia diecisiete
de julio del afio dos mil dos en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio bajo partida numero cinco millones
doscientos treinta y tres mil doscientos ochenta y cinco,
Seccion Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja California,
cuenta con facultades suficientes celebrar el presente
contrato, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta
que no le han sido revocadas o limitadas, mismoe gue exhibe en
original y copla, la cual debidamente cotejada, se agrega al
apéndice marcado con la letra YR en el legajo
correspondiente a la presente escrifuwra’ - - - - = - - - = -~
TERCERA - Que solicité y obtuvo Autorizacién de la Direccion
de Desarrollo Urbano del XVIT Y(Décimoséptimo) Ayuntamiento de
Mexicali, Estado de Baja, €alifornia, para constituir el
REGIMEN DE PROPIEDAD EN/CONDOMINIO, uUnicamente sobre ciertos
lotes resultantes de la subdivisién antes referida, y
descritos en el Antecedente Octavo, incisos uno (1) al cuatro
(4) de conformidad con las autorizaciones otorgadas por la
Autoridad Municipal - - -~ - = - -~ - — - - - - —- - = - = = -=
CUARTA - Que en este acto desea proceder a la constitucidn
del Régimen de Propiedad en Condominio respecto del bien
inmueble descrito en el inciso (1) uno, de la Declaracidn
Octava anterior, cuya descripcidén se tiene aqui por
reproducida como si se insertare a la letra - - - - - - - --
QUINTA - Que al efecto, segun oficlo de fecha trece de junio
del afio dos mil cinco, numero cero cero tres tres ocho guidn
dos mil cinco, expedido por el H XVIII Ayuntamiento de
Mexicali, Baja California, Direccién de Administracidn
Urbana, Departamento de Control Urbano, obtuvo autorizacidn
para que SAN FELIPE BEACH CLUB, 8§ A DE C V constituyera
el Régimen de Propiedad en Condominio respecto del lote UNO

de la manzana SEIS (denominado Condominio “POLIGONO 13”) con
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(cuarenta y siete mil ciento doce
metros cuadrados del Fraccionamiento
en el Puerto de San Felipe de esta
Municipalidad de Mexicali, Baja California, conformado por
CIENTQ CUATRO UNIDADES, inscritas bajo partidas cinco
millones ciento sesenta y un mil tresclentos noventa y cuatro
Seccién Civil el dia diez de junio de mil novecientos noventa
y nueve, cinco millones doscientas treinta y nueve mil
novecientos trece Seccidn Civil el dia cuatro de octubre del
afic dos mil dos, cinco millones doscientos cuarenta y cuatro
mil diecisiete Seccién Civil el dia veintisiete de noviembre
del afioc dos mil dos, cinco millones doscientos cuarenta vy
cuatro mil dieciocho Seccién Civil el dia veintisiete de
noviembre del afio dos mil dos, c¢inco miéllones trescientoes
veintisiete mil cuatrocientos veintiséis mil Seccidn Civil el
veintinueve de abril del afio dos milhwcinco, en el Registro
piblico de la Propiedad y del Cemercico de este Municipio,
dicha autorizacién se anexa= marcada con la letra “A" al
Apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura y una
copia de la misma para, el ‘testimonio que de esta escritura se
expida - = - - = - |- - - = - - - - - -~ - - = - = = - - 7"
SEXTA - DESCRIPCION GENERAI, DEL CONDCOMINIQ Que cada uno
de los lofes ™\ respecto de los cuales se autoriza la
constituciodn ‘del régimen de Propiedad en Condominic y que se
formaliza, Descritos en el Antecedente Octavo Anterior,
constituyen conjuntos independientes conocidos como
Condominio POLIGONO 13 (TRECE), Condominio POLIGONO QUINCE
{15), Condominio POLIGONO CATORCE (14) y Condominio POLIGONOC
DIECISEIS (16), en los términos referidos en el Antecedente
Octave Anterior, incisos une, dos, tres, y cuatro, todos
dichos poligonos ubicados en diferentes lotes de la MANZANA
SEIS, del IF'raccionamiento Turistico conocido COmoO
FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB, segin se especifica en
el Antecedente Octavo anterior, cuya descripcién se tiene
aqui por reproducida como si se insertare a la letra en obvio
de repeticién Todos los condominios antes citados se regirdn
por el Reglamento Interno de Conddéminos y seran operados

comercialmente bajo el nombre comercial de LA VENTANA DEL MAR




y/o SAN FELTPE BEACH vy/o SAN FELTPE BEACH CLUB, en 1los
términos del documento que se agrega al apéndice de esta
escritura marcado con la letra "C" - - - - - -~ - - - = = =7 7
Es area de propiedad comin la zona de egstaciconamientc de
visita, las Areas Comunes nc podran en ninglin momento ser
objeto de divisién, ni modificacién en cuanto a su forma,
construcciébn y destino, sino por acuerdo unadnime tomado por
la Asamblea General Sin embargo, las tuberias de agua, dgas,
electricidad, drenaje, teléfono, calefacciédn o aire
acondicionado, que se contengan dentro de los limites fisicos
de la propiedad individual, pertenecerian exclusivamente al
Condémino de 1a unidad condominal a cuyo servicio estén
destinadas - El Condominio estaré destinado a un desarrollo
turistico de alto nivel con &reas individuales privadas y
Areas Comunes, con los destinos especificds ¥ ¢aracteristicas
establecidas en la Ley del Régimen Jde Propiedad en
Condominio Las Areas Privadas deds, €ondominio podran ser
desarrolladas Unicamente para finmks residenciales - - - - - -
El Condominio POLIGONO 13, se (compone de 26 mdédulos numerados
del 1 (uno) al 26 (veintdséis), cada modulo de 4 (cuatro)
unidades; la unidad @ \W(luno) cuenta con los siguientes
espacios arquitecténicos plantas alta y baja; comedor,
cocina, sala con, doble altura, recamaras de diferentes tipos,
bafio-vestidor,” bafio y un Aarea de acceso; cada unidad tiene
caracteristicas especificas tales como estancias familiares,
cierto numero de bafios, incluyendo bafio-vestidor, escaleras,
cocina, ante comedor, balcones, etc , cada una de acuerdo al
modelo elegido, vy cuyas caracteristicas se detalla en los
planos que a manera de memoria descriptiva, se agregan a este
instrumento, segin se menciona mas adelante - - - - = - — -
Estructuralmente contaran con una loza de concreto,
bastidores de madera con conectores, anclas metalicas vy
amarres marca Simpson, la losa de entrepiso sera a base de
armaduras de madera, asi como la cubierta, los acabados en
muros interiores seran a base de pintura vinilica en
diferentes colores y en el exterior a base de estuco en

colores claros, u otros elementos segin se haga necesario -~ -
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cual obra agregado a este instrumento como anexo "C", el cual
podra reformarse en cualquier tiempo segun las estipulaciones
que se contienen en el mismo, sin necesidad de
protocolizacidén alguna En los términos de dicho Reglamento
queda expresamente establecido que los Condominios respecto
de los cuales se establece el régimen condominal seran
operados y administrados bajo el nombre comercial de LA
VENTANA DEL MAR y/o SAN FELIPE BEACH y/o SAN FELIPE BEACH
CLUB —- = = = = = = = = = = - - - - - - i T T
Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes —
- - === === =-=CLAUSULAS (-~ - = — - — - —
PRIMERA - El sefior Contador Publico/ JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ, en representacién de “SAN FELIPE BEACH CLUB”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, comparece a constitulr
el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, que establece la Ley
sobre el Régimen de Propiédad en Condominio de Inmuebles para
el Estado de Baja Califernia, sobre el Lote UNO de 1la
manzana seis (6) _{(que’ constituye el Condominio denominado
“POLIGONO 13") (trece) del Fraccionamiento “San Felipe Beach
Club”, Zona/Turistica Norte, ubicado en la Delegacién de San
Felipe, del Municipio de Mexicali, Estado de Baja California,
con superficie de 47,112 002 (cuarenta y siete mil ciento
doce punto cero cero dos) metros cuadrados, inscritas bajo
partidas cinco millones ciento sesenta y un mil trescientos
noventa y cuatro Seccién Civil el dia diez de junio de mil
novecientos noventa vy nueve, cinco millones doscientas
treinta y nueve mil novecientos trece Seccién Civil el dia
cuatro de octubre del afioc dos mil dos, cinco millones
doscientos cuarenta y cuatro mil diecisiete Seccién Civil el
dia veintisiete de noviembre del afic dos mil dos, cinco
millones doscientos cuarenta y cuatro mil dieciocho Seccién
Civil el dia veintisiete de noviembre del afic dos mil dos,
cinco millones trescientos veintisiete mil cuatrocientos
veintiséis mil Seccidn Civil el veintinueve de abril del afio

dos mil cinco, en el Registro Publico de la Propiedad y del




Comercio de este Municipio, en los términos de la
autorizacidén otorgada y que se describe en la Declaracién
Quinta anterior, cuyo inmueble tiene las siguientes medidas y
colindancias ~ = = = = = = - - - -« - — - i
AL NORTE, 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA AL NORTE Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA; AL NORTE 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE 9 001 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metros CON AVENIDA DE TA
COSTA -~ AL NORTE, Lc= 7 076 metros CON AVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE , 98 547 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL ESTE, 91 686 metros CON LOTE
6 - AL ESTE, 74 312 metros CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros
CON LOTE 3 - AL SUR 142 619 metros CON LOTE 3%- AL SUR 47 3009
metros CON LOTE 3 - AL SUR 99 004 metros €ON/LOTE 3 - AL SUR
145 041 metros CON LOTE 3 - AL SUR 33, 57%.metros CON LOTE 3 -
AL OESTE Lc= 1 271 metros CON CALLE/CERRO PUNTA ESTRELTA - AL
OESTE Lc= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL
OESTE 14 768 metros CON CALLE CERRC PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Le= 2 298 metros CON CALLE, CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DF
LA COSTA - AL OESTE Lc¢c=/%1 700 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA Y AVENIDA DE-LA COSTA - AL OESTE Lc= 1 948 metros
CON CALLE CERRO. PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL
NORTE 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 9 001 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metros CON AVENIDA DE LA
COSTA - AL NORTE, Lc= 7 076 metros CON AVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE, 98 547 metros CON AVENIDA DE LA COSTA -~ AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL ESTE, 91 686 metros CON LOTE
6 - AL ESTE, 74 312 metros CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros
CON LOTE 3 - AL BSUR 142 619 metros CON LOTE 3 - AL SUR
47 309 metros CON LOTE 3 - AL SUR 99 004 metros CON LOTE 3 -
AL SUR 145 041 metros CON LOTE 3 - AL SUR 33 577 metros CON
LOTE 3, AL OESTE ILc= 1 271 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA

ESTRELLA - AL CESTE 14 768 metros CON CALLE CERRO PUNTA




AL OBESTE Lc= 2 298 metros CON CALLE CERRO PUNTA

DE LA COSTA - AL CESTE Lc= 11 700 metros

OESTE Lec= 1 948 metros CON CALLE CERRQO PUNTA ESTRELLA Y
AVENIDA DE LA COSTA - - - — = — — — — — -« — - _ - _— o« — - __
SEGUNDA - Las relaciones que -surjan entre los condéminos, asi
como el conjunto de ellos frente a terceros, sus derechos Y
obligaciones, la forma o administracién y mantenimiento se
regiran por el Reglamentoc de Condominio que obra agregado al
Apéndice de esta escritura marcado con la letra "C", y podra
ser modificado en cualquier tiempo en los términos que el
nmismo establece sin necesidad de protocolizacién - - - — - -
TERCERA - Los adquirientes tendrdn derecho de propiedad
exclusiva, sobre el inmueble respectivor y derecho de
copropiedad sobre los bienes de propikdad comiin, de acuerdo
con lo que establece el Articulo Novecientos veintiséis del
Coédigo Civil vigente en el Estadowde Baja California, y la
Ley sobre Régimen de Propieddd e&n Condominio publicado en el
Periddico Oficial del propiopEstado, en vigor - - - - - - — -
CUARTA - ©Se hace constar que para la interpretacién vy
ejecucidn del acto, constitutivo del Régimen de Propiedad en
Condominio a que, se refiere esta escritura, los futuros
condéminos (adquirentes de los inmuebles gque integran el
Conjunto Condominal, se obligan a lo estipulado en la Ley
sobre el Régimen de Propiedad en Condominic y del Reglamento
a dque se hace alusidn en las Declaraciones de esta
escritura - - - - - = - - - - - - - -~ - e
QUINTA - La presente escritura constitutiva de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como los Reglamentos a que se
hace mencién, sdélo podran ser modificados en los casos y
condiciones que determine la Asamblea de Condéminos en los
términos de la escritura de constitucién de la Asociacién de
Condominos San Felipe Beach, A C , quienes igualmente seran
los Unicos gue tendrdn las facultades para designar
Administrador del Condominio, con las facultades ¥
obligaciones que en la misma Asamblea de Conddéminos se le

confieran - - — = — = — — - - 4 4 - & - o - — 4 — — e o — - .
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SEXTA - £l seflor Contador Pablico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ, en representacién de “SAN FELIPE BEACH CLUB”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, comparece a constituir
que de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo Novecientos
veintiséis del Cdédigo Civil wvigente en el Estado de Baija
California y la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio,
publicado en el Periddico Oficial del mismo Estado en vigor,
y de manera especial el Articulo 8 de esta Ultima Ley,
declara su voluntad expresa de someter los terrenos
especificamente designados en las Declaraciones anteriores,
asi como cualesquier construccién en él edificadas al Régimen
de Propiedad en Condominio - - - - = — — - — —~ — - ~ - - _ _
SEPTIMA - El compareciente exhibe lo siguiente - - ~ - - - -
a) - Copias de memorias descriptivas incluyendo plano de
localizacién de cada inmueble en condomifiioy las que exhibe
en unién de dos copilas para agregar$e wdna marcada con la
letra "B" al Apéndice, en el legajo\ correspondiente a esta
escritura y la otra copia se aregarda al testimonio que de
esta escritura se expida - WS- - - - -~ e
b) - Copia del Reglamento“en” que se detalla los derechos y
obligaciones de los adguiréentes de los inmuebles gue integran
todos los CONDOMINIOS descritos anteriormente, bajo el nombre
comercial de LA\ VENTANA DEIL MAR, el que obra agregado al
apéndice de esta’escritura identificado con la letra "C" - -
c) - Deslindes, expedidos por el Departamento de Catastro
Municipal del Ayuntamiento de Mexicali, los que exhibe en
unién de dos copilas para agregarse una marcada con la letra
"D", al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta
escritura y la otra copia se agregara al testimonio que de
esta escritura se expida - - - - - - - - - - & - - - o _ - _
d) - El compareciente declara gque los inmuebles objeto de la
presente operacidn de constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio se encuentran al corriente en el rago de
contribuciones y demds prestaciones fiscales segun lo
acredita con los Certificados de Libertad de Gravamenes
Fiscales y del Registro Publico de 1la Propiedad, los que
marcados con las letras "E" y "F" se agregan al Apéndice, en

el legajo correspondiente a esta escritura Yy una copia de los
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~QUTAVA - Los gastos y honorarios que se devenguen con motivo

testimonio que de esta escritura se

de este otorgamiento y la inscripcién de su testimonio en el
Registro Publico de la Propiedad, seran por cuenta del "SAN
FELTPE BEACH CLUB", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - -
- - - - === === - - PERSONALIDAD - ;- - — - = = — — ~ = ——
El seflor Contador Publico JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ,

acreditd su personalidad vy 1la legal existencia de su

Orepresentada “SAN FELIPE BAJA BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA

DE CAPITAL VARIABLE, declarando bajo protesta de decir wverdad
que las facultades con que actua no le han sido revocadas o
modificadas, con los siguientes documentos - - - - - - - - =
a) Escritura publica nUmero ciento veintiet¢ho mil setecientos
treinta y cinco del volumen un mil dosgecientos veinticinco de
fecha veintiséis de abril de mil “nmovecientos noventa vy
cuatro, pasada ante la fe del\lLicenciado Gabriel Moreno
Mafud, Notario Publico Numero Dés de la Ciudad de Tijuana,
Baja California, e inscrita, el dia quince de agosto del arfio
mil novecientos noventa W cuatre, bajo la partida numero
cinco millones cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de la
Seccidén de comereio del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de, Mexicali, Baja California, la que exhibe en
unién de dos“copias para agregarse una marcada con la letra
“G” al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta
escritura y la otra copia para el testimonio que de esta
escritura se expida - - - - - - - - - - - - e
b) Escritura publica Numerc cuatro mil cuatrocientos cuarenta
y cuatro, del wvolumen numero sesenta, pasada ante la fe del
Notario Publico Numero Catorce de esta Ciudad de Mexicali,
Baja California, Licenciado Arturo Lépez Corella, e inscrita
el dia diecisiete de julio del afio dos mil dos en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo partida ntmero
cincoe millones doscientos treinta y tres mil doscientos
ochenta v cinco, Seccidn Comercio de esta Ciudad de Mexicali,
Baja California, la que exhibe en unién de dos copias para
agregarse una marcada con la letra “H” al Apéndice, en el

legajo correspondiente a esta escritura y la otra copia de la




misma se agregara al testimonio que de esta escritura se
expida - - = - - = - = - - = - - &~ ~ - - - - = = - = = = - -=
YO EL NOTARIO, DOY FE De la verdad del acto; de que lo
relacionado concuerda exactamente con sus originales que tuve
a la vista, lo cual certifico; de que el compareciente goza
de la capacidad legal necesaria para este otorgamiento, no
constandome impedimento alguno en contrario; de que el sefior
Olmos Gonzalez hace constar que su representada también goza
de la capacidad legal necesaria para este otorgamiento, no
constandome impedimento algunc, en contrario que se encuentra
al corriente en el pago del impuesto sobre la renta, lo que
no acreditd y que hasta la fecha no le ha sido revocado el
poder con qgue actua, de que sus generales obran en hoja por
separado, la gue marcada con la letra "4" se agrega al
Apéndice, en el legajo correspondiente a sestarescritura y una
copia de la misma se agregara al te§timonio que de esta
escritura se expida - - — — = = = DN - - = = — — — - - —-
ASTMISMO, DOY FE De que en losqtérminos del Articulo Ciento
catorce de la Ley del Notariado para el Estado de Baja
California, de todos los ‘doecumentos del Apéndice, se agregara
copia de cada uno de (ellos a los testimonios que de esta
escritura se expidan, formando parte integrante de los
mismos; de que+las ‘coplas que se agregan al Apéndice, en el
legajo correspondiente a esta escritura o al testimonio,
coinciden exactamente con sus originales con los cuales las
cotejé y tuve a la vista, lo cual certifico = - - — — - - __
LEIDA que fue la presente escritura por el compareciente y
habiéndole explicado el valor y consecuencias legales de su
contenido, expresd su conformidad con ella y la firmd el dia
veintiocho del mes de Septiembre del afio dos mil seis, en que

autorizo definitivamente por no causar impuesto alguno - Doy

fé - Una firma ilegible - Luis Alfonso Vidales M - Firmado
El sello de autorizar - -~ = - - - - - - - — — _ - - - . _ _ _
- - - - - - - - - - = - DEL APENDICE - - - — - — — - — - — _
- - - - - - = = = = = = —LETRA “A” ~ - = — = — — — — - - - _
Autorizaciones, en tres hojas - - - ~ - — — — — - - — . - - .
~ - - - - = - - - = = = - LETRA “B” = = — = — « — - — = - _ _

Memorias descriptivas, en ciento cuatro hojas - - - - — - - -




corT

=

dmento del condominio, en treinta v siete hojas - - - - -

Deslinde, en una hoja — - - = - — -~ = — = = = = — - — - - =
- - = = = = - =~ = - = = = LETRA "B - - - = = = = = = = — = -
Certificado de Catastro, en una hoja - - - = = = = - = - = =
—————— -~ = — = = = = LETRA “F” - - = = = = = = = = = = =
Certificado de Registro Publice, en una hoja - - - - - - - =
———————————— - LETRA “G" = = = - = = = = = - = = -
Copia de la escritura publica nimero ciento veintiocho mil
setecientos treinta y cinco, en veinte hojas - - - - - - - -
———————————— - LETRA “HY - - = = = = = = = = = — =
Copia de la escritura publica nimerc cuatre mil cuatrocientos
cuarenta y cuatro, en sesenta y una hojalww - - - - - - - -
——————— - - = - — - LETRA YY" -7~~~ =~ - = - - - - =
Generales del compareciente, en unathoja - - - - - - - - = =
FS PRIMER TESTIMONTO DE ESTA _ESCRITURA QUE SE EXPIDE PARA
“WSAN FELIPE BEACH CLUB”, SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL
VARIABLE - VA EN DOSCIENTOS CUARENTA HOJAS UTILES,

DERIDAMENTE COTEJADO ~¥ “CORREGIDO - DOY FE - MEXICALI, BAJA

CALIFORNIA, A LOS«TRES DIAS DEL MES DE OCTUBRE" DEL ANO\ DOS

MIL SETS - - — £ % - - - — = o = = = = - - - .
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CA. NIA LR
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO EN MEXICALI "W
RPPC

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida; 5421632

Seccion: CIVIL

Fecha de Inscripcion: 06 DE MARZO DEL 2007

Analista: JOSE JUAN REYNOSO ARROYO

Recibo Oficial: 1255
Fecha: 15 DE ENEROQ DEL 2007
Hora: 14'19:15
Volante: 946901

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ESCRITURA PUBLICA

PROPIETARIO(S)

DENOMINACION

DEPARTAMENTO/LOCAL/ESTACI
ONAMIENTO

G S

XN

. \U"(.'-i.;l-y V)

<

SECCICN CIVIL

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 108332 DEL VOLUMEN NUMERO 2701 DE

FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2006 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERQ 5 DE
MEXICALI, B.C..

SAN FELIPE BEACH CLUB S.A. DE C.V REPRESENTADQ POR JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ
DOMICILIO:MEXICALI B.C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

*VIVIENDA 4

51C

CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIFALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 25435 M2

Porcentaje de Indiviso:1.010

*VIVIENDA 3

51C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL RUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA  301.20 M2

Porcentaje de Indiviso:1.200

*VIVIENDA 2

51C

CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO'EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

*VIVIENDA 1

51C

CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB,ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA™ 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

VIVIENDA 4
50B
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADC EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 27515 M2
Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

50B

CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADC EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:1.070

Pagina 1 de 17
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI
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SECCICN CIVIL

*VIVIENDA 2

50B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22272 M2

Porcentaje de Indiviso:0.880

*VIVIENDA 1

50B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

49B

CONDOMINIO PCLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 255.95 M2

Porcentaje de Indiviso:1.020

*VIVIENDA 3

49B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADOEN EL LOQTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTQ. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:1.070

*VIVIENDA 2

498

CONDCMINIO POLIGONO 13'UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22272 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

VIVIENRA1
49B
CCNDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON'SUPERFICIE DE 47 112,002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indivis0:0.730

VIVIENDA 4
48C
CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 254.35 M2
Porcentaje de Indiviso:1.010

*VIVIENDA 3
48C

5421 632 Pagina 2 de 17




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CA. NIA i

REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI W

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida

Fecha de Inscripcion
Seccion

Analista

: 5421632 Recibo Oficial: 1255

: 06 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
: CIVIL Hora: 14'19:15

: JOSE JUAN REYNOSO ARRCYO Volante: 946901

la »,.
é‘w.u 19,79

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 280.17 M2

Porcentaje de Indiviso:1 110

*VIVIENDA 2

48C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 253.66 M2

Porcentaje de Indiviso:1.010

VIVIENDA 1
48C
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTQ. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

47A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA 273.04 M2

Porcentaje de indiviso:1.090

VIVIENDA 3
47A
CCNDOMINIO POLIGONO 13 .UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CCN SUPERFICIE DE 47 112:002 M2
PRIVATIVA 288.64 M2
Porcentaje de Indiviso: 1°150

* VIVIENDA 2

47A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NCRTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON\SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22223 M2

Pereentaje de Indiviso:0.880

*VWIENDA 1

47A

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN Et. PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

46B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

5421 632 Pagina 3 de 17
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

PRIVATIVA 255.95 M2
Porcentaje de Indivisc;1.020

*VIVIENDA 3

46B

CONDOMINIO POLIGONQ 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:1.070

VIVIENDA 2
46B
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 244,95 M2
Porcentaje de Indiviso:0.970

SRR N * VIVIENDA 1
EARC IR C NS 7N 468
,f"‘ ¥ RS h CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTQ SAN FELIPE
F o “, BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD

CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Percentaje de Indiviso:0.730

M *VIVIENDA 4
SN T A TN 45A
N ¢ ba 5“;{*? CONDOMINIO PCLIGONO 13 UBICADQO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
e, i BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL. PUERTC DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CEC T VN CTSFET CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
- - AP, PRIWATIVA 273.04 M2
Porcentaje de Indivis0:4,090

*VIVIENDA 3

45A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA" 288.17 M2

Porcentaje de indiviso:1 150

VIVIENDA 2
45A
CONDOCMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 244.29 M2
Porcentaje de Indivis0:0.970

* VIVIENDA 1

45A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADQ EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA  184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

5421632 Pagina 4 de 17
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SECCION CIVIL

VIVIENDA 4
44C
CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 254.35 M2
Porcentaje de Indiviso:1.010

VIVIENDA 3
44C
CONDOMINIC POLIGONGC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 301.20 M2
Porcentaje de Indiviso:1.200

VIVIENDA 2
44C
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 223.02 M2
Porcentaje de Indiviso:0.890

VIVIENDA 1
44C
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTEEN EL'PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indivis0:0.730

VIVIENDA 4
18A
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 273.04M2
Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

18A

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 288.64 M2

Porcentaje de Indiviso:1 150

VIVIENDA 2
18A
CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LCTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 22223 M2
Porcentaje de Indiviso:0.880

VIVIENDA 1
18A
CONDOMINIO POLIGONGC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE

5421 632 Pagina 5 de 17
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indivis0:0.730

*VIVIENDA 4

17C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 273.44 M2

Porcentaje de Indiviso:1.080

*VIVIENDA 3

17C

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 317 42 M2

Porcentaje de Indiviso:1.260

*VIVIENDA 2

17C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE'LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

RN
AT *VIVIENDA 1
SECCION CIVIL 170
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112:002'M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indiviso:0.730

VIVIENDA 4
16B
CONDOMINIOPOLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH.CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 255,95 M2
Puorcerntaje de Indiviso:1.020

* VIVIENDA 3

16B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 298.89 M2

Porcentaje de Indiviso:1 190

*VIVIENDA 2

16B

CONDOMINIO PCLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222,72 M2
5421632 Pagina 6 de 17
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Porcentaje de Indiviso;0.890

VIVIENDA 1
16B
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indivisn:0.730

*VIVIENDA 4

15B

CONDOMINIO PCLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 275.15 M2

Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

15B

CONDOMINIO POLIGONG 13 UBICADO EN EL LOTE 14DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 315.23 M2

Porcentaje de Indiviso:1.250

A ey

*VIVIENDA 2

15B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO:EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
N 1 CleL BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD

sECjLIO} CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222.72 M2

Porcentaje de Indiviso:0.830

\ >
Az ponrr o pY

\ SERICRY . (a

oo e b3y,

* VIVIENDA 1

15B

CONDOMINIO POLIGONG 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA, 184.28 M2

Porcentaje de Indivis0:0.730

VIVIENDA 4
14A
CONDOMINIO PCLIGONO 13 UBICADQ EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 273.04 M2
Porcentaje de Indiviso:1.090

* VIVIENDA 3

14A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA 267 46 M2

Porcentaje de Indiviso:1 130

VIVIENDA 2
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

14A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222.23 M2

Porcentaje de Indiviso:0.880

*VIVIENDA 1

14A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184,28 M2

Porcentaje de Indivis0:0.730

* VIVIENDA 4

13C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTOQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 254.35 M2

Porcentaje de Indiviso:1.010

VIVIENDA 3
13C
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL/.LOTE1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE ‘EN EL PUERTQO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 280.17 M2
Porcentaje de Indiviso:1 110

*VIVIENDA 2

13C

CONDOMINIO POLIGONOA3UBICADC EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE47:112:002 M2

PRIVATIVA 25366 M2

Porcentaje de Indivise:1.010

*VIVIENDA 1

13C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON'SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

FRIVATIVA 184.28 M2

Rorcentaje de indivis0:0.730

VIVIENDA 4
12B
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 275.15 M2
Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

12B

CONDOMINIO POLIGONOC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNIC!PALIDAD
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CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 268.51 M2
Porcentaje de Indiviso:1.070

*VIVIENDA 2

12B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 BE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222.72 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

VIVIENDA 1
12B
CONDOMIN{O POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
\ BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
- Yy CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2
: A PRIVATIVA  184.28 M2
44 Porcentaje de Indiviso:0.730

“ * VIVIENDA 4
‘! N ‘-/ 11A
,\% S e f CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE/"BE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
N et oyt o

i

L e .\J £ BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO'DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
"‘-..\\':{ fo ot CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

oy PRIVATIVA 292,15 M2

R——— Porcentaje de Indiviso:1 160

SECCROM CIVIL reentale d
* VIVIENDA 3
1A
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADG-EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NCRTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2
PRIVATIVA 288.17 M2
Porcentaje de Indivisc: 1150

VIVIENDA 2
11A
CONDOMINIG POLIGONGC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB,ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA. 222,23 M2
Poreentaje de Indiviso:0.880

* VIVIENDA 1

114

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTOQ. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

10A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 29215 M2

Porcentaje de Indiviso:1 160
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

*VIVIENDA 3

10A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 283.92 M2

Porcentaje de Indiviso:1 130

VIVIENDA 2
10A
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADRO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CCN SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 244.29 M2
Porcentaje de Indivis0:0.970

“VIVIENDA 1

10A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADC EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

* VIVIENDA 4

9B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN ELLOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 255.95 M2

Porcentaje de Indiviso:1.020

*VIVIENDA 3

9B

CONDOMINIO POLIGONG 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTQ. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE,DE47 112.002 M2

PRIVATIVA (31523M2

Porcentajede Ihdiviso:1.250

*VIVIENDA2

9B

CONDOGMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22272 M2

Porcentaje de Indiviso0:0.890

*VIVIENDA 1

9B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

VIVIENDA 4
8B
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CONDOMINIO POLIGONQ 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 25595 M2

Porcentaje de Indiviso:1.020

*VIVIENDA 3

&B

CONDCMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:1.070

*VIVIENDA 2

8B

CONDOMINIO POLIGONQ 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22272 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

oot FOLNS VIVIENDA 1

8B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADC EN ELA*OTE,1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE ‘EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA  184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

* VIVIENDA 4

7C

CONDOMINIO POLIGONQA3:.UBICGADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE47:112.002 M2

PRIVATIVA 27344 M2

Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

7C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON'SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 317 47 M2

Porcentaje de Indiviso:1.260

VIVIENDA 2
7C
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 223.02 M2
Porcentaje de Indiviso:0.890

*VIVIENDA 1

7C

CONDOMINIO POLIGONOQ 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
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CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indivis0:0.730

* VIVIENDA 4

6C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 254,35 M2

Porcentaje de Indiviso:1.010

*VIVIENDA 3

6C

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALSDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 317 42 M2

Porcentaje de indiviso:1.260

*VIVIENDA 2

6C

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE'LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indivis0:0.890

SECCION CIVIL GXIVIENDA 1

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADOEN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

5B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADQ EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB; ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVAS 275.15 M2

Poreentaje de Indiviso:1.090

* VIVIENDA 3

58

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:1.070

*VIVIENDA 2

5B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222.72 M2

Porcentaje de Indivis0:0.890
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

. e \a ’D"_ -

Ao Sicis 0
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Q\\ é?’ 1
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SECCION CIVIL

A

*VIVIENDA 1

5B

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:0.730

*VIVIENDA 4

4A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL. FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 273.04 M2

Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

4A

CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 283.92 M2

Porcentaje de Indiviso:1 130

*VIVIENDA 2

4A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO-EN ELLOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTOQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 22223 M2

Porcentaje de Indiviso;0.880

*VIVIENDA 1

4A

CONDOMINIO POLIGONC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL. PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE47 112.002 M2

PRIVATIVA (184.28M2

Porcentajede Indiviso:0.730

* VIVIENDA

c

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 273.44 M2

Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

3C

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE A MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA  286.45 M2

Porcentaje de Indiviso:1 180

*VIVIENDA 2
3C
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CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTC SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTC DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:0.890

* VIVIENDA 1

3C

CONDOMINIO POLIGONGC 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indivis0:0.730

*VIVIENDA 4

2B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE $SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 27515 M2

Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

2B

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADC EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO. SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE,ENEL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indivisc:1.070

VIVIENDA 2
2B
CONDOMINIC POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL. FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 222,72 M2
Porcentaje de Indivigo:0.890

; VIVIENDA 1
SECCION CIVIL Y

CONDCMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de indiviso:0.730

VIVIENDA 4
1A
CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
PRIVATIVA 273.04 M2
Porcentaje de Indiviso:1.090

*VIVIENDA 3

1A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2
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PRIVATIVA 283.92 M2
Porcentaje de Indiviso:1 130

*VIVIENDA 2

1A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2

PRIVATIVA 222.23 M2

Porcentaje de Indiviso.0.880

*VIVIENDA 1

1A

CONDOMINIO POLIGONO 13 UBICADO EN EL LOTE 1 DE LA MANZANA 6 DEL FRACTO SAN FELIPE
BEACH CLUB, ZONA TURISTICA NORTE, EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD
CON SUPERFICIE DE 47 112,002 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indivise:0.730

AUTORIZACION MEXICALI B.C A 13 DE JUNIO DE 2005
OFICIC NUMERO LCU-000338-2005

AUTORIZACION

LIC. MARIBEL SANCHEZ NAVARRO

REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y. DE,COMERCIO
PRESENTE.

EN USO DE LAS FACULTADES QUE A ESTADIRECCION LE CONFIERE EL ARTICULO 11 DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL ESTARO DE BAJA CALIFORNIA PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL EL 24 DE JUNIO DE 1994 Y. DE GONFORMIDAD CON EL ARTICULO 138 FRACCION Vil DEL
REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MEXICALI B.C., PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL ORGAN@ DEL GOBIERNO DEL ESTADO EN FECHA 14 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y
UNA VEZ ANALIZADOS LOS, ANTECEDENTES PRESENTADOS EN RELACION CON LA PROPIEDAD
EDIFICACION Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CERTIFICADOS POR LOS ORGANISMOS
OFICIALES CORRESPONDIENTES, RESPECTO AL GONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
POLIGONO 13, PROPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB, S.A DE C.V Y BANCO INTERNACIONAL S.A,
UBICADO EN EL L OTE1-DE LA MANZANA 6 DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB, EN EL
PUERTO DE SAN\FELIPE, EN ESTA MUNICIPALIDAD, CONFORMADO POR 104 UNIDADES, INSCRITOS
BAJO PARTIDAS NG 5161394 SECCION CIVIL EL 10 DE JUNIO DE 1999 5239913 SECCION CIVIL EL 4
DE OCTUBRE(DE 2002, 5244017 SECCION CIVIL EL 27 DE NOVIEMBRE DE 2002, 5444018 SECCION
CIVIL EL 27 DE NOVIEMBRE DE 2002, 5327426 SECCION CIVIL EL 29 DE ABRIL DE 2005 EN EL
o, U8 P REGISTRO'PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTE MUNICIPIO Y CONSIDERANDO
SRV QUE\DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS SISTEMAS ESTABLECIDOS, AS| COMO LAS
arCCION CIVIL PREVISIONES LEGALES SOBRE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANOG Y PRESTACION DE LOS
R SERVICIOS PUBLICOS, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO TERCERO DE LA LEY SOBRE REGIMEN
EN PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES VIGENTES, TENGO A BIEN DECLARAR QUE ES
PROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO EN EL CONJUNTO
HABITACIONAL CITADO DEBIENDQ SUJETAR LA ESCRITURA CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA
DESGRIPTIVA QUE SE ANEXA EN ESTE DOCUMENTO

SE HACE DE SU CONOCIMIENTO LO ANTERIOR A FIN DE QUE SE HAGAN LAS INSCRIPCIONES
CORRESPONDIENTES EN LOS TERMINGS DE LA LEY DE QRGANIZACION Y REGLAMENTARIA DEL
REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO A COSTA DEL INTERESADO
ATENTAMENTE

ARQUITECTO JOSE LUIS ROPRIGUEZ ESCOTO
DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA
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DISPOSICION ESPECIAL

UBICADO SOBRE

ANTECEDENTES

El.C JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ, EN REPRESENT{\CION DE SAN FELIPE BEACH CLUB, S.A.
DECV ENESTE ACTO COMPARECE A CONSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO,
QUE ESTABLECE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, SOBRE EL. LOTE 1 DE LA MANZANA 6 (DENOMINADO
POLIGONO 13) DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB DEL PUERTO DE SAN FELIPE DE
ESTA MUNICIPALIDAD CON SUPERFICIE DE 47 112.002 M2, EN EL CUAL SE CONSTRUIRAN 104
UNIDADES

SE PAGARON DERECHOS DE INSCRIPCION CON NUMERO DE RECIBO: 1255 EL 15 DE ENERC DE
2007

Lote:1 MODIF

Manzana:6

FRACCIONAMIENTQ SAN FELIPE BEACH CLUB

Superficie:47 112,002 M2

Clave Catastral: 14-YF-006-001

NORTE. 93.458 M., LC=102.77% M., 64.153 M., LC=6.979 M_, 9.001 M., 1.518 M, LC=7.076 M, Y 98.547 M.
CON AV DE LA COSTA

SUR 4030 M., 142619 M., 47.309 M., 99.004 M., 145.041 M. Y 33.577 M. CON LOTE 3

ESTE 40.844 M., 91.686 M. Y 74.312 M. CON LOTE 6

OESTE LC=1.271 M., LC=52,142 M., 14.768 M. CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA, LC=2,298 M.,
LC=11 700 M. ¥ LC=1.948 M. CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AV DE LA COSTA

NO SE SENALAN CONSTRUCCIONES

Seccion;CIVIL.

Temo:337

Inscripeién:50318

Fecha:21 DE FEBRERO DE 1984
Acto:CONTRATQ DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIL

Partida: 5071247

Fecha:17 DE MARZO DE 1985
Acto:CONTRATO.DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIK

Partida: 5156608

Fecha:10 DE MARZO DE 1999
Acto:CONTRATO DE DONACION

Seccion:CIVIL

Partida: 5244017

Fecha:27 DE NOVIEMBRE DEL 2002
Acto:ACUERDOS

Seccion:CIVIL

Partida:5244018

Fecha:27 DE NOVIEMBRE DEL 2002
Acto:MEMORIAS DESCRIPTIVAS

Seccion;CIVIL
Partida:5327426
Fecha:29 DE ABRIL DEL 2005
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Acto:OFICIO RECTIFICATORIC

Seccion:CIVIL

Partida: 5327427

Fecha:29 DE ABRIL DEL 2005
Acto:MODIFICACION DE LOTES

\a Py

NN/
.?.\ N

L
@

A

SECCION CIVIL
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