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%, a ciuda e exicali, Estado de Baja California,
%WMc epublica Mexicana, a los veintidés dias del mes de
Septiembre del afioc dos mil seis Yo, LICENCIADO LUIS ALFONSO
VIDALES MORENO, Titular de la Notaria Numero Cinco de esta
Municipalidad, hago constar la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO que viene a constituir “SAN FELIPE
BEACH CLUB", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por el sefior Contador Publico JOSE
P DE JESUS OLMOS GONZALEZ, y que formalizan al tenor de los
siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas - - - - -
0T, D_ - - __ -~ = - — - — - ANTECEDENTES - — -~ - — - - — — - — —-

PRIMERO - Por escritura publica de fecha g€is» de mayo de mil
novecientos noventa y nueve, Numero Cdento Cuarenta y Ocho
Mil Cuatrocientos Veintisiete del Velumen Mil Cuatrocientos
Noventa y Siete, del Protocolo a cargo del sefior Licenciado
Gabriel Moreno Mafud, Notario.RPubYico Namero Dos de la Ciudad
de Tijuana, Baja California;\inscrita el diez de junio de mil
novecientos noventa y nueve, bajo la Partida Numerc 5’161,394
(Cinco Millones Cient@ Seésenta y Un Mil Trescientos Noventa y
Cuatro), de la Seccidn Civil del Registro Publico de la
Propiedad y ,de “Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja
California, s€ formalizé un CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE, TRASLATIVO DE DOMINIO, DE ADMINISTRACION Y
GARANTIA que celebraron por una primera parte y en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES Y FIDEICOMISARIOS “A” los sehiores
JOSE LUIS QUINTANA PADILLA, SALVADOR SAMANO y AGAPITA VAZQUEZ
MORALES, todos representados por el sefior JOSE LUIS QUINTANA
SAMANO; por una segunda parte comparecidé la empresa
mercantil denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en calidad de FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIC “B” vy BANCO BILBAO VIZCAYA-MEXICO, S A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBV-PROBURSA,
el cual fue reformado mediante los siguientes instrumentos

publicos que contienen los Convenios modificatorios

correspondientes - - - - - - - - - - - — . o f e e e - - -
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a) Escritura Nuamero 79139 (Setenta y Nueve Mil Ciento
Treinta y Nueve) del Volumen 2139 (Dos Mil Ciento Treinta‘%?-
Nueve), de fecha diecinueve de marzo del afio dos mil dos,
otorgada ante la Fe del Notario Publico, e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con fecha
veintisiete de Junio del afio Dos Mil Dos, bajo la Partida
5'231,850 (cinco millones doscientos treinta vy un mil
ochocientcs cincuenta), para sustituir al Fiduciario
mencionado antes por Banco Internacional, Sociedad Andénima,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financiero Bital,
Divisién Fiduciaria (ahora HSBC México, Sociedad Andénima,
Institucidén de Banca Mualtiple, Grupo Financiero HSBC) quedd
designada comc fiduciaria del Fideicomiso - - - - - - - - - -
b) Escritura publica nUmero ochenta y unswmil trescientos
noventa y siete del volumen dos mil ciento’ ochenta y siete,
de fecha diecisiete de julico del “afi¢ dos mil dos, del
protocclo a cargo de esta Notaria; inscrita el dia Cuatro de
Octubre del afio Dos Mil Dos,“bajo la Partida Numerc Cinco
Millones Doscientos Treinta, ¥. Nueve Mil Novecientos Trece de
la Seccidén Civil del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad = - - - - = = = = — —« — ~« — _ - - = _
c) Escritura publica numero ochenta y dos mil quinientos
cuarenta vy cineosdel volumen dos mil doscientos cinco, de
fecha 21 de septiembre del afio dos mil dos, otorgada ante la
fe del SUSCRITO Notario, inscrita el dia Nueve de Octubre del
afic Dos Mil Dos, bajo 1la Partida Nuamero Cinco Millones
Doscientos Cuarenta Mil Ciento Ochenta y Dos de la Seccién
Civil del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
esta Ciudad - - = = - - = - - - - ~ - - - - - - - - 4 - - . .
d) Escritura publica numero noventa y ocho mil novecientos
dos volumen dos mil cuatrocientos noventa y dos, de fecha
veinte dias del mes de septiembre del afio dos mil cuatro,
pasada ante la fe del suscrito Notario, e inscrita bajo
partida numero cinco millones trescientos once mil
novecientos cincuenta y dos, Seccién Civil, del Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio, el dia quince de

diciembre del afio dos mil cuatro, en la que se hace constar
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Escritura publica numero noventa y nueve mil quinientos
(99,540), del volumen dos mil gquinientcos veinte
de fecha veintinueve de octubre del afioc dos mil
inscrita el

(2,620),
pasado ante la fe del suscrito Notario,
bajo la Partida

cuatro,
dia Veintidés de Abril del afo Dos Mil Cinco,
Numero Cinco Millones Trescientos Veintiséis Mil Seiscientos

Veinticuatro de la Seccidén Civil del Registro Publico de 1la

P Propiedad y de Comercio de esta Ciudad - - - - - - — -~ = - --
f) Mediante las escrituras que enseguida se describen pasada

$)ante la fe del suscrito Notario, el Fiduciario con la
anuencia del FIDEICOMISARIO en Primer Lugar que en el mismo
S A DE~CW V , procedid a

se cita, San Felipe Beach Club,
desincorporar del patrimonio en fideicomiso segin escritura
pablica numero 187,283 {(ciento ochenta.y siete mil doscientos
referida,' para afectar a diversos
Dominio,
propias

antes
las
el

ochenta y tres)
Fideicomisos Maestros Irrevocables Traslativos de
descritas en
afectacidén en

y las
Y

guedan
la

subsistente
bienes fideicomitidos
instrumentos publicos

las superficies que
quedando

escrituras,
resté (de los

el
constituidas

garantias
superficies se describen como sigue - - - - - - - =
de fecha

Dichos
(1) Escritura «plblica numero Ciento Un Mil Cuatrocientos Seis

fideicomiso

Cuarenta y Seis,
dos mil c¢inco, unha

del wvolumen Dos Mil Quinientos
de marzo del afio

del mes
superficie de CINCUENTA Y DOS MIL DOCE METROS SESENTA Y NUEVE

dieciséis
DECIMETROS CUADRADOS (52,012 69 M2) - - -
2) Escritura publica nlmero Ciento Un Mil Cuatrocientos Dos,
volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Dos, de fecha dieciséis

con superficie total

de mes de marzo del afic dos mil cinco,
de NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO
(99,749 252 M2)

DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS
3) Escritura publica numero Ciento Un Mil Trescientos Setenta
de
con

mil

del volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Nueve,
dos cinco,

y Nueve,
dieciséis de marzo del arfio
SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCO PUNTO

de

fecha

superficie




TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (62 905 377

4) Escritura publica ntmero Ciento Un Mil Cuatrocientos
Tres, del volumen Dos Mil Quinientos Cuarenta y Tres, de
fecha dieciséis de marzo del afio dos mil c¢inco, con
superficie de CIENTO VEINTIUN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS
PUNTO TRESCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS (121,542 380 M2) -
SEGUNDO - Como consecuencia de los fideicomisos
modificatorios antes relacionados, el patrimonio
fideicomitido quedd constituido por los siguientes bienes
inmuebles - - - - - - - - - - - - - - - - - - - == - ===
PRIMERA ETAPA (1) Lotes de terreno numero CUARENTA Y
CUARENTA Y UNO de la manzana SIN NUMERO de la Zona Turistica
Norte de San Felipe, de la Municipalidad de Mexicali, Balja
California, con una superficie de SEISCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ <«SIETE METROS TREINTA Y
DOS CENTIMETROS CUADRADOS, y las‘\medidas vy colindancias
siguientes AL NORTE, en dogcientos trece metros veinte
centimetros, con Golfo de California; AL SUR, en
cuatrocientos metros, céon ‘Cdarretera Mexicali a San Felipe; AL
ESTE, en dos mil veinte metros ochenta centimetros, con lote
treinta y nueve; y AL OESTE, en dos mil setenta y un metros
seis decimetrosp ¢on el lote cuarenta y dos - - = = = - - - -
(2) Lotes de terreno numero CUARENTA Y DOS Y CUARENTA Y TRES
de la manzana CERO de la Zona Turistica Norte del Puerto de
San Felipe, Baja California, inclusive las construcciones
edificadas sobre el referido lote CUARENTA Y TRES, los cuales
se describen a continuacién LOTE CUARENTA Y DOS, con una
superficie de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,
y mide al NORTE, en dos mil ciento seis metros ochocientos
ochenta y ocho milimetros, con el lote cuarenta y tres; AL
SUR, en dos mil setenta y un metros sesenta centimetros, con
el lote cuarenta y uno; AL ESTE, en cien metros con Zona
Federal Maritima del Mar de Cortés; y AL OESTE, en cien
metros con la Carretera de San Felipe a Mexicali - - - - - —--
(3) LOTE CUARENTA Y TRES, con superficie aproximada de

DOSCIENTOS VEINTIDOS MIIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
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© sesenta y tres metros cuarenta y ocho centimetros, con

Fraccidén Norte & lote cuarenta y cuatro, gue se aplica a la

seflora Maria Elena Tenoria Tello; AL SUR, en dos mil ciento

seis metros

ochenta y nueve centimetros, con lote numero

Cuarenta y dos; AL ESTE, en dos quiebres, el primero en
treinta y tres metros noventa Yy cuatro centimetros y el
segundo en setenta y tres metros noventa centimetros, ambos

con Zona Federal al Golfo de California; y AL OESTE, en

ciento siete metros ochenta y tres centimetros, con derechos

de Via Mexicali-San Felipe, sobre cuyos inmuebles la

20

compradora edificé con fondos propios varias construcciones
con destino turistico y recreativo, mismas gque se concluyeron

en el mes de abril de mil novecientos ochenbta‘sy nueve - - - —

SEGUNDA ETAPA - (3) Lotes de terreno~nitmero (035, Fraccidn

Norte, Manzana 000 de la zona turistiea de San Felipe, Baja

California, Municipio de Mexicali,! con una superficie de

339,247 97 metros cuadrados,..com las siguientes medidas vy

colindancias Al Norte en /2024 27 metros con Lote No 036

Al Sur en 1,961 02 metros ‘con Lote No (035 Fracecidn Sur Al

Este en 176 50 metros./ con la Zona Federal del Golfo de

California Al ~Oeste en 200 00 metros con Jla Carretera

Mexicali-San Felipe

(4) Lotes numeros 036 y 037, manzana 000 de la zona turistica

de San Felipe, Baja California, Municipio de Mexicali, con
una superficie de 399,958 77 metros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias Al Norte en 2,025 16
metros con Lote No (038 Al Sur en 2,024 27 metros con Lote

No 35, Fraccion Norte Al Este en 199 16 metros con la Zona

Federal del Golfo de California Al Oeste en 200 00 metros

con la Carretera Mexicali-San Felipe

(6) Lotes numeros 038 y 039, Manzana 000 de la zona

turistica de San Felipe, Baja California, Municipio de

Mexicali, con una superficie de 399,122 42 metros cuadrados,

con las siguientes medidas y colindancias Al Norte en

2,020 189 metros con Lote No 038 Al Sur en 2,025 16 metros

con Lote No 40 Al Este en 199 16 metros con la zona




federal del Golfo de California Al Oeste en 200 00 metros
con la Carretera Mexicali-San Felipe - - - - - - - — - - = =~
TERCERO - Por Acuerdo de la Direccién de Desarrollo Urbano
del XVIT Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, de fecha
doce de junio del afio dos mil dos, publicado en el Periddico
Oficial del Estadc con fecha dos de agosto del afio dos mil
dos, SAN FELIPE BEACH CLUB, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE gestiondé y obtuvo autorizacidn para realizar un
Fraccionamiento Turistico en los inmuebles descritos en las
declaraciones transcritas del FIDEICOMISO y  CONVENIOS
MODIFICATORIOS, cuyas memorias descriptivas y acuerdo de
fraccionamiento mencionado en esta Declaracidn fueron
inscritas en el Registro Publico de 1la Propiedad y del
Comercio segun partida nGmero 5244017 (Cinco millones
doscientos cuarenta y cuatro mil diecisieté&), Seccidn Civil,
denominado SAN FELIPE BEACH CLUB, autorizéndose entonces la
subdivisién de los lotes antes deseritos en el Antecedente
Sexto anterior - = — = = — = Fl- = - = - - ~ - - ~ — - =~ —=
CUARTO - Como consecuenciaszde la autorizacidén de subdivisidn
de los lotes 40 Y 41 (CUARENTA Y CUARENTA y UNO), 42 y 43
(CURRENTA Y DOS y CUARENPA Y TRES), de la manzana Cero de la
zona Turistica del “Puerto de San Felipe, Municipic de
Mexicali, Baja«California, derivada de la autorizacidén de
Fraccionamiento, resultaron siete (7) manzanas, numeradas
como MANZANAS UNO, DOS, TRES, CUATRO, CINCO, SEIS, Y SIETE,
segun memorias descriptivas que fueron inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo partida
nfimero Cinco millones doscientos cuarenta y cuatro mil
dieciocho (5244018) el dia veintisiete de noviembre del afo
dos mil dos, en los términos del acuerdo DCU-F/2827/02 (DCU
guién F diagenal dos ocho dos siete diagonal cero dos), de
fecha catorce de noviembre del afio dos mil dos, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mexicali,
Baja California - -~ — = = = = = = = = = = = = - - - - - - - -
QUINTO - Segin escritura publica numerc OCHENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SIETE del wvolumen DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE, de fecha doce del mes de abril del afo dos mil tres,

pasada ante el suscrito Notario, inscrito bajo partida numero
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yfecientos noventa y tres, del Registro PGblico de la
Propiedad y del Comercio, el dia seis de mayo del afio dos mil
tres, el Fiduciario "BANCO INTERNACIONAL", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ahora HSBC MEXICO, S A ,
procedié a constituir el Régimen de Propiedad en Condominio
respecto ciertos lotes ubicados dentro de las manzanas UNO,
DOS, TRES, y CUATRC, de las SIETE resultantes de 1la
regularizacién vy subdivisién de los lotes 40 Y 41 (CUARENTA
Y CUARENTA vy UNO), 42 y 43 (CUARENTA Y DOS y CUARENTA Y
TRES), de 1la Zona Turistica del Puertc de San Felipe,
Municipio de Mexicali, Baja California, e inscrito dicho
régimen bajo partida nGmero Cinco millcones doscientos
cuarenta y cuatro mil dieciocho (5244018)4 »Seccidn Civil el
dia veintisiete de noviembre del afio~r des mil dos en el
Registro Publico de la Propiedad y de& Comercio de esta ciudad
de Mexicali, Baja California, segun oficio numero 0935 (cero,
nueve, tres cinco), de fecha weinte de diciembre del afio dos
mil dos, expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Mexicali, Baja California - - = - - - - — = - — — =
SEXTO - Posteriormente a’la subdivisidén autcrizada y descrita
en el Antecedenmte Quinto anterior, solicitdé vy obtuvo
autorizacién /para modificar la subdivisién realizada Dicha
autorizacién flue otorgada por la Direccién de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mexicali, Baja California el dia trece
(13) de mayo del afio dos mil cinco, en 1los términos de la
cual se autorizé una nueva subdivisidén de la cual resultaron
SEIS MANZANAS, sin afectar los lotes ya afectados al Régimen
de Propiedad en Condominioc - - - - = - - - - = - = = = = = =~
SEPTIMO - Como consecuencia de la subdivisién referida en el
Antecedente Sexto anterior, de las SEIS MANZANAS resultaron
los siguientes lotes MANZANA UNO (1), CON CINCO (5) LOTES;
MANZANA DOS (2) CON SEIS (6) LOTES; MANZANA TRES (3) CON TRES
(3) LOTES; MANZANA CUATRO (4) CON STETE (7) LOTES; MANZANA
CINCO (5) CON CUATRO (4) LOTES, y MANZANA SEIS (6) CON
SIETE (7) LOTES, cuyas memorias descriptivas ¥y oficio
Rectificatorio del mismo, fueron inscritas bajo partidas

cinco millones trescientos veintisiete mil cuatrocientos




veintisiete Seccidn Civil, de fecha veintinueve de abril del
afio dos mil cinco, y partida cinco millones trescientos
veintisiete mil cuatrocientos veintiséis Seccidén Civil de
fecha +veintinueve de abril del afo dos mil cinco,
respectivamente, en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad - - - - - = = = = - = = - - - = - -
OCTAVO - Segun escritura piblica ciento tres mil novecientos
cincuenta, del volumen dos mil seiscientos, de fecha catorce
de septiembre del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad de
Mexicali, Baja California, bajo partida cinco millones
trescientos cincuenta y nueve mil ochocientos sesenta y tres,
el dia veintisiete de diciembre del afic dos mil cinco, de la
Seccidén Civil, previa anuencia del FIDEICOMISARIC EN PRIMER
LUGAR EN EL FIDEICOMISO ADMINISTRATIVO. (TEXTRON FINANCIAL
CORPORATION) de SAN FELIPE BEACH% €LUB, E1 FIDUCIARIO
formalizéd la extincién parcial del fideicomiso vy
desincorporacién de la propiedad .a favor de su representada
de parte de los inmuebles afectados al fideicomiso originario
y sus modificaciones segun Se establecen antes (referidos en
este instrumento como “FIDEICOMISO \% CONVENIOS
MODIFICATORIOS”) y cuyas superficies se describen de manera
especifica comodsigue - - - - - - — ~- - - - - - - - - _ - -
l) Lote UNO de /la manzana seis (6) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club (que constituye el Condominio denominado
“POLIGONO 13”), Zona Turistica Norte, ubicado en la
Delegacién de San Felipe, del Municipio de Mexicali, Estade
de Baja California, con superficie de 47,112 002 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - -
AL NORTE, 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA AL NORTE Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA; AL. NORTE 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE 9 001 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metros CON AVENIDA DE LA
COSTA - AL NORTE, Lc= 7 076 metros CON AVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE , 98 547 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL ESTE, 91 686 metros CON LOTE

© - AL ESTE, 74 312 metros CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros




JOTE

LOTE 3 -~ AL SUR 142 619 metros CON LOTE 3 - AL SUR 47 309
ros CON LOTE 3 - AL SUR 99 004 metros CON LOTE 3 - AL SUR
145 041 metros CON LOTE 3 - AL SUR 33 577 metros CON LOTE 3 -
AL OESTE Lec= 1 271 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA -~ AL
OESTE Lc= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL
OESTE 14 768 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Le= 2 298 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE
LA COSTA - AL OESTE Lc= 11 700 metros CON CALLE CERRC PUNTA
ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL OESTE Lc= 1 948 metros
CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL
NORTE 93 458 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc=
102 779 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 64 153
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 6 979 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 9 001 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE, 1 518 metros* €ON AVENIDA DE LA
COSTA - AL NORTE, Lc= 7 (076 metros CONWAVENIDA DE LA COSTA -
AL NORTE, 98 547 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL ESTE,
40 844 metros CON LOTE 6 - AL _ESTE, 91 686 metros CON LOTE
6 ~ AL ESTE, 74 312 metros/CON LOTE 6 - AL SUR 4 030 metros
CON LOTE 3 - AL SUR 1426192 metros CON LOTE 3 - AL SUR
47 309 metros CON LOTE 3/ - AL SUR 99 004 metros CON LOTE 3 -
AL SUR 145 041 metros CON LOTE 3 - AL SUR 33 577 metros CON

LOTE 3,- AL /OESTE Lc= 1 271 metros CON CALLE CERRO PUNTA

ESTRELLA - AL “OESTE Lc= 52 142 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OQESTE 14 768 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 2 298 metros CON CALLE CERRO PUNTA

ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA -~ AL OESTE Lc= 11 700 metros
CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y AVENIDA DE LA COSTA - AL
OESTE Lc= 1 948 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA Y
AVENIDA DE LA COSTA - = = = = = — = = = = = = = = = — = — ~=
2) Lote CUATRO de la manzana seis (6), (que constituye el
Condominio denominado “POLIGONO 157”) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club, Zona Turistica Norte, ubicado en tla
Delegacién de San Felipe, del Municipio de Mexicali, Estado
de Baja California, con superficie de 25,863 598 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - -~
AL NORTE, 21 828 metros CON LOTE 3 - AL NORTE 72 810 metros

CON LOTE 3 - AL NORTE, 32 908 metros CON LOTE 3 - AL NORTE,




. . '

36 325 metros CON LOTE 3 - AL NORTE, 128 820 metros CON LOTE ||
3 - AL NORTE, 92 806 metros CON LOTE 3 - AL ESTE, 35 301.
metros CON LOTE 3 - AL SUR Lc= 4 927 metros CON AVENIDA VISTA
DEL MAR - AIL SUR Lc= 18 546 metros CON AVENIDA VISTA DEL
MAR - AL SUR Lc= 12 101 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR -
AL, SUR Lc= 26 107 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR
Le= 27 698 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR ,
114 836 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR Lc= 13 184
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL SUR, 118 092 metros
CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL OESTE Lc= 8 442 metros CON
AVENIDA VISTA DEL MAR Y CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Le= 6 091 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
Lc= 6 642 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE
35 969 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE Lc=
29 463 metros CON CALLE CERRQO PUNTA &STRELLA - AL OESTE
20 108 metros CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA - AL OESTE Lc=
16 119 metros CON CALLE CERRO PUNTA, ESTRELLA - AL OESTE Lc=
21 458 metros CON CALLE CERRO BUNTA ESTRELIA - - - - - = — —-
3) Lote SEIS de la manzana, seis (6) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club (que, constituye el Condominio denominado
wpoLiGONO 147), Zona/ wTuristica Norte, ubicado en la
Delegacidén de San Felipe, del Municipio de Mexicali, Estado
de Baja Califernia, con superficie de 48,862 337 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - -
AL NORTE, 23 218 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE,
Le= 2 161 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, ILc=
28 159 metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 3 232
metros CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, Lc= 55 612 metros
CON AVENIDA DE LA COSTA - AL NORTE, 87 777 metros CON AVENIDA
DE LA COSTA - AL NORTE 35 671 metros CON LOTE 2 - AL NORTE,
66 824 metros CON LOTE 2 - AL NORTE, 40 292 metros CON LOTE
2 - AL NOCRTE, 45 270 metros CON LOTE 2 - AL NORTE, 47 542
metros CON LOTE 2 - AL ESTE, 95 390 metros CON ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO - AL ESTE, 143 156 metros CON ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO - AL SUR 60 725 metros CON LOTE 5 AL SUR
27 708 metrcs CON LOTE 5 - AL SUR 30 427 metros CON LOTE 5 -
AL OESTE 1 445 metros CON LOTE 3 - AL OESTE 114 507 metros

CON LOTE 3 -- AL OESTE 57 783 metros CON LOTE 3 - AL OESTE




4} Lote SIETE de la manzana seis (6) del Fraccionamiento San
Felipe Beach Club (que constituye el Condominio denominado
“poLIGONO 167), Zona Turistica Norte, ubicado en la
Delegacién de San Felipe, del Municipio de Mexicali, Estado
de Baja California, con superficie de 16,879 855 metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias - - - -

AL, NORTE, 119 472 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL

I NORTE, Lc= 19 269 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL

NCRTE, 114 743 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE Lc=
20 002 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, 0 889
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL, NORTE, Le= 27 172
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, Le= 12 393
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL WORTE, Lec= 23 157
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL{ESTE 70 621 metros CON
LOTE 5 - AL SUR 351 894 metros CON 'FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR - AL OESTE Lc= 21 582 _metxros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 3 698"metros CON CALLE CERRO PUNTA
FSTRELLA - AL OESTE Lc= 11 881 metros CON CALLE CERRC PUNTA
ESTRELLA Y AVENIDA VISTASDEL MAR - - - = = - — - — = — — = ==
——————————— DECLARACIONES - - - — - — — — = — — = =
Declara el &@&nor’ Contador Poblico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ - - ~*£ = = = = — = = — = = = = = = - = = = = - = -=
PRIMERA - Que su  representada, la empresa mercantil
denominada "SAN FELIPE BEACH CLUB", SCCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE es una sociedad mexicana, constituida segun
escritura publica ntumero ciento veintiocho mil setecientos
treinta y cinco (128,735) volumen un mil doscientos
veinticinco (1,225) de fecha veintiséis (26) de abril del afio
1994, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Moreno Mafud,
Notario Publico Ntmero Dos de la Ciudad de Tijuana, Baja
california, e inscrita el dia quince de agosto del afio mil
novecientos noventa y cuatro, bajo la partida nUmero cinco
millones cincuenta mil seiscientos ochenta Y dos de la
Seccién de comercio del Rggistro Pablico de la Propiedad vy
del Comercio de Mexicali, Baja California mismo que exhibe en

original y copia, la cual debidamente cotejada, se agrega al
1




apéndice  marcado con la letra "G en el legajo

correspondiente a la presente escritura - =~ - - - — - - - =7

SEGUNDA - Que segin lo acredita con escritura publica Numero

cuatro mil cuatrocientos cuarenta y cuatro, del volumen
ntmero sesenta, pasada ante la fe del Notario Publico Nuamero
Catorce de esta Ciudad de Mexicali, Baja California,
Licenciado Arturo Loépez Corella, e inscrita el dia diecisiete
de julio del afio dos mil dos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo partida numero cinco millones
doscientos treinta y tres mil doscientos ochenta y cinco,
Seccidén Comercio de esta Ciudad de Mexicali, Baja California,
cuenta con facultades suficientes celebrar el ©presente
contrato, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta
que no le han sido revocadas o limitadas, mismo que exhibe en
original y copia, la cual debidamente cétejada, se agrega al
apéndice  marcado con la letra “H” en el legaijo
correspondiente a la presente escritura - - - - - - - = — -~
TERCERA - Que solicitd y obtuvolAutorizacidn de la Direccidn
de Desarrollo Urbano del XVII /(Decimoséptimo) Ayuntamiento de
Mexicali, Estado de BajawCalifornia, para constituir el
REGIMEN DE PROPIEDAD EN\CONDOMINIC, unicamente sobre ciertos
lotes resultantes de la subdivisidén antes referida, vy
descritos en el.Antecedente Octavo, incisos uno (1) al cuatro
(4) inclusive,” ciiya descripcién se tiene aqui por reproducida
como si se insertare a la letra en obvio de repeticidén, y de
conformidad con las autorizaciones otorgadas por la Autoridad
Municipal =~ - - = - - - - - = = - = - - - - = - - - - - = ==
CURARTA - Que en este acto desea proceder a la constituciodn
del Régimen de Propiedad en Condominio respecto del bien
inmueble descrito en el inciso 4 (cuatro) del Antecedente
Octavo del Capitulo de Antecedentes, y que se refiere
precisamente al Lote SIETE de la manzana seis (6) del
Fraccionamiento San Felipe Beach Club (que constituye el
Condominio denominadoe “POLIGONO 16"), Zona Turistica Norte,
ubicado en la Delegacién de San Felipe, del Municipio de
Mexicali, Estado de Baja California, con superficie de

16,879 855 metros cuadrados, con las siguientes medidas ¥y

colindancias - = — = = = — = = = = = = — — = — — — = = ~ - =




'TE

TE, 119 472 metrcs CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL

Le= 19 269 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL

TE,114 743 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE Lc=
20 002 metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, 0 889
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, Le= 27 172
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, Le= 12 393
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL NORTE, Le= 23 157
metros CON AVENIDA VISTA DEL MAR - AL ESTE 70 621 metros CON
LOTE 5 - AL SUR 351 894 metros CON FRACCIONAMIENTO LA VENTANA
DEL MAR - AL OESTE Lc= 21 582 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA -~ AL OESTE Lc= 3 698 metros CON CALLE CERRO PUNTA
ESTRELLA - AL OESTE Lc= 11 881 metros CON CALLE CERRO PUNTA
FSTRELLA Y AVENIDA VISTA DEL MAR = = = = = - = = — = — = = —-—
QUINTA - Que para los efectos referidos (€n\la Declaracidn
inmediata anterior, mediante oficio e\ fecha veinte de
Septiembre del afic dos mil seis, “ntmero cero cero Ccero
seiscientos setenta (000670) guidén dos mil seis, expedido por
el H XVIITI Ayuntamiento de, Mexicali, Baja California,
Direccién de Administracioéw Wrbana, Departamento de Control
Urbano, obtuvo autorizacidn para que SAN FELIPE BEACH CLUB,
S A DE C Vv constituyera el Régimen de Propiedad en
Condominio conformado por CUARENTA UNIDADES respecto del
lote SIETE ,de . la manzana SEIS (denominade Condominio
wpOLiGONO 167”)“con superficie de 16,879 855 (dieciséis mil
ochocientos setenta y nueve punto ochocientos cincuenta y
cinco) metros cuadrados del Fraccionamiento “San Felipe Beach
Club” en el Puerto de San Felipe de esta Municipalidad de
Mexicali, Baja California, cuyas memorias descriptivas se
encuentran inscritas bajo partidas cinco millones ciento
sesenta y un mil trescientos noventa y cuatro (5 161, 394)
Seccién Civil el dia diez de junio de mil novecientos noventa
vy nueve; cinco millones doscientos treinta y nueve mnil
novecientos trece (5 239,913) Seccidn Civil, de fecha cuatro
de octubre del afic dos mil dos; cinco millones doscientos
cuarenta y cuatro mil diecisiete (5 244,017) Seccidn Civil el
dia veintisiete de noviembre del afio dos mil dos; cinco
millones doscientos cuarenta y cuatro mil dieciocho

(5 244,018) Seccidén Civil el dia veintisiete de noviembre del




aflo dos mil dos (2002) ; cinco millones  trescientos
veintisiete mil cuatrocientecs veintisiete (5 327,427) Seccidn
Civil el veintinueve de abril del afio dos mil cinco (2005);
cinco millones trescientos veintisiete mil cuatrocientos
veintiséis (5 327,426) Seccidn Civil el veintinueve de abril
del afio dos mil cinco (2005), en el Registro Publico de 1la
Propiedad y del Comercio de este Municipio, dicha
autorizacidén se anexa marcada con la letra “A” al Apéndice,
en el legajo correspondiente a esta escritura y una copla de
la misma para el testimonio que de esta escritura se expida -
SEXTA - DESCRIPCION GENERAL DE LOS CONDOMINIOS AUTORIZADOS

Cada uno de los lotes respecto de los cuales se autoriza la
constitucidédn del régimen de Propiedad en Condominio y que se
formaliza, Descritos en el Antecedente ‘QOctavo Anterior,
constituyen conjuntos independientes conocidos como
Condominio POLIGONO TRECE (13) , Ceondominio POLIGONO QUINCE
(15), Condominio POLIGONO CATORCE /{14) y Condominio POLIGONO
DIECISEIS (16), en los término§ referidos en el Antecedente
Octavo Anterior, incisos ‘ung,) dos, tres, y cuatro, todos
dichos poligonos ubicado$, en diferentes lotes de la MANZANA
SEIS, del Fraccionamiento Turistico conocido como
FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE BEACH CLUB, segun se especifica en
el Antecedente Octavo anterior, cuya descripcién se tiene
aqui por reproducida como si se insertare a la letra en obvio
de repeticién Todos los condominios antes citados se regiran
por el Reglamento Interno de Condéminos y serdn operados
comercialmente bajo el nombre comercial de LA VENTANA DEL MAR
y/o SAN FELIPE BEACH y/o SAN FELIPE BEACH CLUB, en los
términos del documento que se agrega al apéndice de esta
escritura marcado con la letra "C" - - - - - - - - - - - - -
Es &rea de propiedad comin la zona de estacionamiento de
visita, las Areas Comunes no podran en ningin momento ser
objeto de divisién, ni modificacién en cuanto a su forma,
construccidén y destino, sino por acuerdo unédnime tomado por
la Asamblea General Sin embargo, las tuberias de agua, gas,
electricidad, drenaije, teléfono, calefacciédn o} aire
acondicionado, que se contengan dentro de los limites fisicos

de la propiedad individual, perteneceran exclusivamente al
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%@wé stico de alto nivel con &reas individuales privadas vy

Areas Comunes, con los destinos especificos y caracteristicas
establecidas en la Ley del Régimen de Propiedad en
Condominio Las Areas Privadas del Condominio podrdn ser
desarrolladas tnicamente para fines residenciales - - - - - -
‘SEPTIMA - DESCRIPCION ESPECIFICA DEIL CONDOMINIO POLIGONO 16
OTE] (DIECISEIS) - El condominio POLIGONO DIECISEIS se compone de
9 médulos de 4 unidades y 2 mdédulos de 2 unidades numerados
del 67 al 77 la unidad 1 (uno) cuenta con los siguientes
espacios arquitectdnicos plantas ata y Dbaja; comedor,
cocina, sala con doble altura, recamaras de diferentes tipos,
bafio-vestidor, bafio y un Area de accesos) cada una tiene
caracteristicas especificas tales como estancias familiares,
cierto numerc de bafios incluyendo bafib-vestidor, cocina, ante
comedor, balcones, etc , cada wuna  de acuerdo al modelo
elegido, y cuyas caracteristicas se detalla en los planos que
manera de memoria descriptiwa, Se adgregan a este instrumento,
segin se menciona mas adeélante - - - - - - - - = - = - - = =
Estructuralmente contarédn con  una loza de concreto,
bastidores de madera con conectores, anclas metdlicas ¥y
amarres marca’ Simpson, la losa de entrepiso serd a base de
armaduras de madera, asi como la cubierta, los acabados en
muros interiores seran a base de pintura vinilica en
diferentes colores y en el exterior a base de estuco en
colores claros, u otros elementoés seguin se hagan necesarios -
OCTAVA - Que seglin se establece en la Declaracidn inmediata
anterior, su representada procedidé a elaborar el Reglamento
para la Operacién del Reégimen de Propiedad en Condominio el
cual obra agregado a este instrumentc como anexo "C", el cual
podrd reformarse en cualquier tiempo seguin las estipulaciones
que se contienen en el mismo, sin necesidad de
protocolizacién alguna En los términos de dicho Reglamento
queda expresamente establecido que los Condominios respecto
de 1los cuales se establece el régimen condominal seran

operados y administrados bajo el nombre comercial de LA




VENTANA DEL MAR y/o SAN FELIPE BEACH y/o SAN FELIPE BEACH:l

cL,op - - - - - - =-=----=--- - - - - - - - - - - =7
Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes -
- — %« = = = -~ - - ~-CLAUYUSULAS - - -~ - — - - = — -
PRIMERA - El1 sefior Contador Publico JOSE DE JESUS OLMOS
GONZALEZ, en representacién de “SAN FELIPE BEACH CLUB”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, comparece a constituir
el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, que establece la Ley
sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
el Estado de Baja California, socbre el lote SIETE de la
manzana SEIS (denominado Condominio ZWpPOLIGONO 167) con
superficie de 16,879 855 (dieciséis mil ochocientos setenta y
nueve punto ochocientos cincuenta y cinco) metros cuadrados
del Fraccionamiento “San Felipe Beach Club® en el Puerto de
San Felipe de esta Municipalidad «de / Mexicali, Baja
California, integradce por CUARENTA UNIDADES, con las medidas,
colindancias, superficie y caracteristicas indicadas en las
Declaraciones Cuarta, Quinta //y Séptima anteriores, cuyo
contenido se tiene aqui poxr réproducide como si se insertare
a la letra - = — = = =\~ - - - - - - - L
SEGUNDA - Las relaciones.que surjan entre los conddéminos, asi
como el conjunto de ellos frente a terceros, sus derechos y
obligaciones, lawforma o administracidén y mantenimiento se
regirdn por el Reglamento de Condominio que obra agregado al
Apéndice de esta escritura marcado con la letra "C", y podré
ser modificado en cualquier tiempo en los términos que el
mismo establece sin necesidad de protocolizacién - - - - - -
TERCERA - Los adguirientes tendradn derecho de propiedad
exclusiva, sobre el inmueble respectivo vy derecho de
copropiedad sobre los blenes de propiedad comin, de acuerdo
con lo gue establece el Articulo Novecientos veintiséis del
Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California, y la
Ley sobre Régimen de Propiedad en Condominio publicado en el
Peridédico Oficial del propio Estado, en vigor - - - = = - - -
CUARTA - Se hace constar que para la interpretacién vy
ejecucidn del acto constitutivo del Régimen de Propiedad en
Condominio a que se refiere esta escritura, los futuros

condéminos adquirentes de los inmuebles que integran el




OTE

to Condominal, se obligan a lo estipulado en la Ley
el Régimen de Propiedad en Condominico y del Reglamento

Aque se hace alusién en las Declaraciones de esta

escritura — — = = = — — = - = & & - £ 4 & & = - - - - - = - -
QUINTA - La presente escritura constitutiva de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como los Reglamentos a gue se
hace mencidn, sbélo podradn ser modificados en los casos vy
condiciones que determine la Asamblea de Conddminos en los
términos de la escritura de constitucidén de la Asociacién de
Condominos San Felipe Beach, A C , quienes igualmente seran
los tGnicos que tendrdn las facultades para designar
Administrador del Condominio, con las facultades V'
obligaciones que en la misma Asamblea de Condbdminos se le
confieran - = = = = = = = = — — - - — - — - R
SEXTA - E1 sefior Contador Publico J@SE, DE JESUS OLMOS
GONZALEZ, en representacidén de “SAN \ FELIPE BEACH CLUB”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, comparece a constituir
que de acuerdo con lo dispuesto| en el Articulo Novecientos
veintiséis del Cédigo Civid, vigente en el Estado de Baja
California y la Ley del ‘Régimen de Propiedad en Condeminio,
publicado en el Peridédice Oficial del mismo Estado en vigor,
y de manera especial el Articulo 8 de esta ultima Ley,
declara su ~oluntad expresa de someter los terrenos
especificamente” designados en las Declaraciones anteriores,
asi como cualesquier construccién en él edificadas al Régimen
de Propiedad en Ceondominio - - - - - R e
SEPTIMA - El1 compareciente exhibe lo siguiente - - - - - - -
a) - Copias de memorias descriptivas incluyendo plano de
localizacién de cada inmueble en condominio, las gue exhibe
en unién de dos copias para agregarse una marcada con la
letra "B" al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta
escritura y la otra copia se agregara al testimonio que de
esta escritura se expida - -~ - - - - - - - - - = ===
b) - Copia del Reglamento en que se detalla los derechos y
obligaciones de los adquirentes de los inmuebles que integran
todos los CONDOMINIOS descritos anteriormente, bajo el nombre
comercial de LA VENTANA DEL MAR, el que obra agregado al

apéndice de esta escritura identificado con la letra "C" - --




I . B

c) - Deslindes, expedidos por el Departamento de Catastro |

Municipal del Ayuntamiento de Mexicali, los que exhibe en,

unién de dos copias para agregarse una marcada con la letra
"pD", al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta
escritura y la otra copia se agregard al testimonio que de
esta escritura se expida - - - - - - - - - - - = = = = - ==
d) - El compareciente declara que los inmuebles objeto de 1la
presente operacién de constitucién de Régimen de Propiedad en

Condominio se encuentran al «corriente en el pago de

contribuciones y demds prestaciones fiscales segin 1lo

acredita con los Certificados de Libertad de Gravamenes
Fiscales y del Registro Pitblico de la Propiedad, los que
marcados con las letras "E" y "F" se agregan al Apéndice, en
el legajo correspondiente a esta escritura ¥y una copia de los
mismos se agregarédn al testimonio gue ‘de(esta escritura se
expida - - - - = = - - - - - - - - NS - - - - - - === -
OCTAVA - Los gastos y honorarios gue 'se devenguen con motivo
de este otorgamiento y la inscripcién de su testimonio en el
Registro Publico de la Propigdad, seré&n por cuenta del "SAN
FELIPE BEACH CLUB", SOCIEDAD/ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - -
————— - - - = - —(PERSONALIDAD - - - - = — — — — — — ==
El sefior Contador Publico JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ,
acredité su ‘personalidad vy 1la 1legal existencia de su
representada “SAN FELIPE BAJA BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, declarando bajo protesta de decir verdad
que las facultades con que actia no le han sido revocadas o
modificadas, con los siguientes documentos - - - - - - - - -
a) Escritura publica nuimero ciento veintiocho mil setecientos
treinta y cinco del wveclumen un mil doscientos wveinticinco de
fecha veintiséis de abril de mil novecientos noventa vy
cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Moreno
Mafud, Notario Publico Numero Dos de la Ciudad de Tijuana,
Baja California, e inscrita el dia quince de agosto del afio
mil novecientos noventa y cuatro, bajo la partida nlmero
cinco millones cincuenta mil seiscientos ochenta y dos de la
Seccién de comercioc del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Mexicali, Baja California, la que exhibe en

unién de dos copias para agregarse una marcada con la letra

b



al Apéndice, en el legajo correspondiente a esta

ritura y la otra copia para el testimonic que de esta

Wi escritura se expida - = = - - - - - = - - - - - - - - - - - -

b) Escritura publica Nimero cuatro mil cuatrocientos cuarenta
y cuatro, del volumen numero sesenta, pasada ante la fe del
Notario Publico Numero Catorce de esta Ciudad de Mexicali,
Baja California, Licenciado Arturo Lépez Corella, e inscrita

el dia diecisiete de julio del afio dos mil dos en el Registro

y}ﬁblico de la Propiedad y del Comercio bajo partida numero

cinco millones doscientos treinta y tres mil doscientos
ochenta y cinco, Seccién Comercio de esta Ciudad de Mexicali,
Baja California, la que exhibe en unién de dos copias para
agregarse una marcada con la letra “H” al_ Apéndice, en el
legajo correspondiente a esta escritura y la)otra copia de la
misma se agregard al testimonio que deé ‘esta escritura se
expida - = = = = = = - - - - - - - —§ A - - -~ - - - = - - ==
YO EL NOTARIO, DOY FE De la verdad del acto; de gque lo
relacionado concuerda exactamente Con sus oridinales que tuve
a la vista, lo cual certifice; de que el compareciente goza
de la capacidad legal necesaria para este otorgamiento, no
constandome impedimento “alguno en contrario; de que el sefior
Olmos Gonzalez hacde constar que su representada también goza
de la capacidad. “legal necesaria para este otorgamiento, no
constandome impedimento alguno, en contrario gue se encuentra
al corriente en el pago del impuesto sobre la renta, lo que
no acreditdé y que hasta la fecha no le ha sido revocado el
poder con que actua; de que sus generales obran en hoja por
separado, la que marcada con la letra "I" se agrega al
Apéndice, en el legajo correspondiente a esta escritura y una
copia de la misma se agregard al testimonio que de esta
escritura se expida - - - - - - - - - - - - - - - - - - = =<
ASIMISMO, DOY FE De gue en los términos del Articulo Ciento
catorce de la Ley del Notariado para el Estado de Baja
California, de todos los documentos del Apéndice, se agregara
copia de cada uno de ellos a los testimonios que de esta
escritura se expidan, formando parte integrante de los
mismos; de que las copias que se agregan al Apéndice, en el

legajo correspondiente a esta escritura o al testimonio,




coinciden exactamente con sus originales con los cuales las
cotejé y tuve a la vista, lo cual certifico - - - - - - - = ~
LEIDA que fue la presente escritura por el compareciente vy
habiéndole explicado el valor y consecuencias legales de su
contenido, expresd su conformidad con ella y la firmé el dia
veintiocho del mes de Septiembre del afio dos mil seis, en que

autorizo definitivamente por no causar impuesto alguno - Doy

!

fé - Una firma ilegible - Luis Alfonsc Vidales M - Firmado
El sello de autorizar - - - - - = - - - - - === s s
————— - - - - - - — DEL APENDICE - - = = = = = = = « = =
- - - =--=--=-=-====TLETRA “"A" - - = ~ = = = = = = = - =
Autorizaciones, en tres hojas - - - = - — — = = = = - - - - -
_._._______———-LETRA“B”—..__.____ _____
Memorias descriptivas, en cuarenta y una hojas - - - - - - --
- - - == - - === == -=1LETRA “C” - = 5 =/~ - - ~ - - — «~ -
Reglamento del condominic, en cuarenta 'y una hojas - - - - -
- - = - - = = - - = - - - LETRA “D" "= - = - — = - -~ - - - -
Deslinde, en una hoja - - - - £/- = - — - - - - - - - - - - -
————— - - - - - - - -DLEMRHE “E” - - - - - — - - - - - - -
Certificado de Catastro, ‘en”una hoja - - - - — - - - — - - _
- = = === =~ - - L IETRA “F” =~ - - — = — = — ~ - — - _
Certificado de Registro Publico, en una hoja - - — - = - = -
————— - e\ ~\= - - - LETRA “G" - = - — = — = - = — =~ — _
Copia de la escritura puUblica nimero ciento veintiocho mil
setecientos treinta y cinco, en veinte hojas - - - - - - - -
—————— - - - = - = - LETRA “H"” - - ~ - — - - - - - — _ _
Copia de la escritura publica numero cuatro mil cuatrocientos
Cuarenta y cuatro, en sesenta y una hoja ~ - - - - - - - - -
- - - - - = - - = - = - ~LETRA “I” - - = = = = — = -« _ _ _
Generales del compareciente, en una hoja - - - - - - - - - -
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA QUE SE EXPIDE PARA
“SAN FELIPE BEACH CLUB”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE - VA EN CIENTO OCHENTA HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE

COTEJADO Y CORREGIDO - DOY FE - MEXICA BAJA [LALIFORNIA, A

LOS TRES DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEJ




9 GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALI‘IA -
RE

STRO PUBLICOE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

- £

RPPC
Esta Oficina hace constar que este documento quede Inscrito con
Partida: 5422015 Recibo Oficial: 1254
Fecha de Inscripcion: 09 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 14:20:53
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 109335 DEL VOLUMEN NUMERO 2701 DE
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DEI. 2006 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMEROQO 5 DE
MEXICALI B.C.
PROPIETARIO(S) SAN FELIPE BEACH CLUB SA. DEC.V DOMICILIO:MEXICALI B.C.
DENOMINACION CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE

BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

DEPARTAMENTO/LOCAL/ESTACI * VIVIENDA 4

ONAMIENTO 41C
CONDOMINIO POLIGONCQ 16 UBICADO EN EL-LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2
PRIVATIVA 254.35 M2
Porcentaje de Indiviso:2.580

*VIVIENDA 3

41C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 280.17 M2

Porcentaje de Indivise:2.850

*VIVIENDA 2

41C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16(879.855 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:2.270

*VIVIENDA 1

41C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

* VIVIENDA 4

40B

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 275.15 M2

Porcentaje de Indiviso:2.800

*VIVIENDA 3

40B

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADC EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indiviso:2.740
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, GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALI,A
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5422015 Recibo Oficial: 1254
Fecha de Inscripcion: 09 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 14:20:53
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

*VIVIENDA 2

40B

CONDOMINIO POLIGONQO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 222.72 M2

7 ae la Ao
. a3 Op
'\\‘0\’@- RE GIST& 0

N 9 Porcentaje de Indiviso:2.270
58" &":N';:‘%‘Eﬁ‘%q K J
S *VIVIENDA 1
40B

CONDOMINIO POLIGONQ 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

SECCION CIVIL ;;l)\VIENDA 3

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICARO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 315.89 M2

Porcentaje de Indiviso:3.220

*VIVIENDA 2

39A

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL. FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL' PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855'M2

PRIVATIVA ° 240.88 M2

Porcentaje de Indiviso:2.450

* VIVIENDA 4

38A

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 273.04 M2

Porcentaje de Indiviso:2.780

* VIVIENDA 3

38A

CONDOMINIO POLIGONQ 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 315.89 M2

Porcentaje de Indiviso:3.220

* VIVIENDA 2

38A

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 222.23 M2

Porcentaje de Indivis0:2.260

*VIVIENDA 1
38A
CONDOMINIQ POLIGONC 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALI,A

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

~ [

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5422015 Recibo Oficial: 1254
Fecha de Inscripcion: 09 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 14:20:53
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SFCCION CIVIL

BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

*VIVIENDA 2

34A

CONDOMINIO POLIGONQ 16 UBICADC EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA € DEL FRACGC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 240.88 M2

Porcentaje de Indiviso:2.450

* VIVIENDA 3

34A

CONDCMINIO POLIGONOC 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 315.88 M2

Porcentaje de Indivise:3.220

*VIVIENDA 4

33B

CONDOMINIO POLIGON®@ 16°UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRAGCC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN‘EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 275.15 M2

Porcentaje de'Indiviso:2.800

*VIVIENDA 8

338

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 284.85 M2

Porcentaje de Indiviso:2.200

*VIVIENDA 2

33B

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTOQ DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 222.72 M2

Porcentaje de Indivis0:2.270

*VIVIENDA 1

33B

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

*VIVIENDA 4

32C

CONDOMINIC POLIGONC 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA & DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 254.35 M2
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Porcentaje de Indivis0:2.590

* VIVIENDA 3

32C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.8565 M2

PRIVATIVA 317 42 M2

Porcentaje de Indiviso:3.230

*VIVIENDA 2

32C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADQ EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTOQ DE SAN FELIPE-DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:2.270

*VIVIENDA 1

32C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de indiviso.1.880

* VIVIENDA 4

27B

CONDOMINIC POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 27515 M2

Porcentaje de Indiviso:2.800

“VIVIENDA 3

27B

CONDOMINIC POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 315.23 M2

Porcentaje de Indiviso:3.210

*VIVIENDA 2

278

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 22272 M2

Porcentaje de Indiviso:2.270

* VIVIENDA 1

27B

CONDOMINIC POLIGONC 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

*VIVIENDA 4
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALI 1A
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5422015 Recibo Oficial: 1254
Fecha de Inscripcion: 09 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 14:20:53
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

26A
CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE

16,879.855 M2
505 & PRIVATIVA  273.04 M2
:;;a;)\« e, 2%\ Porcentaje de Indivis0:2.780
' * VIVIENDA 3
26A

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7'DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTAMUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 267 46 M2

Porcentaje de Indivis0:2.720

* VIVIENDA 2

26A

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO'EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 244.29 M2

Porcentaje de Indiviso:2.490

* VIVIENDA 1

26A

CONDOMINIO POLIGOND 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA, 184:28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

*VIVIENDA 4

20C

CONDOMINIO POLIGONC 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 254.35 M2

Porcentaje de Indiviso:2.590

* VIVIENDA 3

20C

CONDOMINIC POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 301.20 M2

Porcentaje de Indiviso:3.070

* VIVIENDA 2

20C

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 223.02 M2

Porcentaje de Indiviso:2.270

* VIVIENDA 1

20C

CCNDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CAL“IA

Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida

Fecha de Inscripcion
Seccion

Analista

: 5422015 Recibo Oficial: 1254

: 09 DE MARZQ DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERO DEL 2007
: CIVIL Hora: 14:20:53

: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883

AUTORIZACION

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

16,879.855 M2
PRIVATIVA 184.28 M2
Porcentaje de Indiviso:1.880

*VIVIENDA 4

198

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 275.156 M2

Porcentaje de Indivis0:2.800

* VIVIENDA 3

19B

CONDOMINIO POLIGONOQ 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 268.51 M2

Porcentaje de Indivis0:2.740

* VIVIENDA 2

19B

CONDOMINIO POLIGONO'16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 222 722M2

Porcentaje de Indiviso:2.270

* VIVIENDA 1

19B

CONDOMINIO POLIGONO 16 UBICADO EN EL LOTE 7 DE LA MANZANA 6 DEL FRACC. SAN FELIPE
BEACH CLUB EN EL PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD,CON UNA SUPERFICIE DE
16,879.855 M2

PRIVATIVA 184.28 M2

Porcentaje de Indiviso:1.880

MEXICALI B.C., A 20 DE SEPTIEMBRE DE 2006.
OFICIO NO. L.CU-000870-2005.

C. REGISTRADCOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
EDIFICIO DEL PODER EJECUTIVO.
PRESENTE.

EN USO DE LAS FACULTADES QUE A ESTA DIRECCION LE CONFIERE EL ARTICULO 11 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, FUBLICADC EN EL PERIODICO OFiCIAL
EL 24 DE JUNIO DE 1994 Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 138 FRACCION VIl DEL
REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE MEXICAL! B.C., PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNQ DEL ESTADO EN FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2001 Y
UNA VEZ ANALIZADOS LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS EN RELACION CON LA PROPIEDAD,
EDIFICACION Y PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICGOS, CERTIFICADOS POR LOS CRGANISMOS
OFICIALES CORRESPCONDIENTES, RESPECTC AL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO
POLIGONO 16, PROPIEDAD DE SAN FELIPE BEACH CLUB, S.A. DE C.V Y BANCO INTERNACIONAL,
S.A., UBICADO EN EL LOTE 7 MANZANA 6, DEL FRACC. SAN FELIPE BEACH CLUB, EN EL PUERTQ DE
SAN FELIPE, EN ESTA MUNICIPALIDAD CONFORMADO PCOR 40 UNIDADES, INSCRITOS BAJC
PARTIDAS 5161394, 5239913, 5244017 5244018, 5327427 Y 5327426, TODAS DE LA SECCION CIVIL, EN
EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTE MUNICIPIO Y CONSIDERANDC
QUE DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS SISTEMAS ESTABLECIDOS, ASI COMO LAS
PREVISIONES LEGALES SOBRE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANQ Y PRESTACICN DE LOS
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALI 1A
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI

.

Esta Oficina hace constar que este documento guedo Inscrito con
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CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

SERVICIOS PUBLICOS, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO NOC. 3 DE LA LEY SCBRE EL REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES VIGENTES, TENGO A BIEN DECLARAR QUE ES
PROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO EN EL CONJUNTO
HABITACIONAL ANTES CITADO, DEBIENDO SUJETAR LA ESCRITURA CORRESPONDIENTE A LA
MEMORIA DESCRIPTIVA QUE SE ANEXA AL PRESENTE DOCUMENTO. EL PRESENTE DOCUMENTO
SUSTITUYE EL EMITIDO CON NO. LCU-00342-2005, DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2005.

SE HACE DE SU CONOCIMIENTO LO ANTERIOR A FIN DE QUE QUE SE HAGAN LAS INSCRIPCIONES
CORRESPONDIENTES EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE ORGANIZACION Y REGLAMENTARIA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO A COSTA DEL INTERESADO

EL SR. JOSE DE JESUS OLMOS GONZALEZ, EN REPRESENTACION DE SAN FELIPE BEACH CLUB,
S.A. DEC.VY COMPARECE A CONSTITUIR EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, QUE
ESTABLECE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE.RRORIEDAD EN CONDOMINIC DE INMUEBLES PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, SOBRE EL LOTE7 DE LA MANZANA 6 (DENOMINADC CONDOMINIO
POLIGONO 18}, CON SUPERFICIE DE 16,879.856' M2, DEL FRACC. SAN FELIPE BEACH CLUB, EN EL
PUERTO DE SAN FELIPE DE ESTA MUNICIPALIDAD DE MEXICAL! B.C., INTEGRADO POR 40
UNIDADES, CON LAS MEDIDAS, COLINDANCIAS, SUPERFICIE Y CARACTERISTICAS INDICADAS EN
LAS DECLARACIONES CUARTA, QUINTA Y SEPTIMA ANTERIORES.

UBICADO SCBRE Lote:7 MODIF
Manzana:6
FRACCIONAMIENTO SANFELIPE BEACH CLUB
Superficie:16,879.855 M2
Clave Catastral; 14~YF-006-007
NORTE: 112.472\M., LC=19.269 M., 114.743 M., LC=20.002 M., 0.889 M., LC=27 172 M., LC=12.393 M. Y
L.C=23.157 M. CON\AV" VISTA DEL MAR
SUR 351.894 M, CON FRACC. LA VENTANA DEL MAR
ESTE 70,621 M. CONLOTE 5
OESTE.C=21.582 M., LC=3.698 M. CON CALLE CERRO PUNTA ESTRELLA, LC=11.881 M. CON CALLE
CERROQ PUNTA ESTRELLA Y AV VISTA DEL MAR
NO'SE SENALAN CONSTRUCCIONES

ANTECEDENTES Seccion:CIVIL
TJomo:337
Inscripciéon:50318
Fecha:21 DE FEBREROQ DE 1984
Acto:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion;CIVIL

Partida: 5071247

Fecha:17 DE MARZO DE 1995
Acto:CONTRATO DE COMPRAVENTA

Seccion:CIVIL

Partida:5156608

Fecha:10 DE MARZO DE 1999
Acto:CONTRATO DE DONACION

Seccion:CIVIL

Partida:5161394

Fecha:10 DE JUNIO DE 1999
Acto:FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO
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Esta Oficina hace constar que este documento quedo Inscrito con

Partida: 5422015 Recibo Oficial: 1254
Fecha de Inscripcion: 09 DE MARZO DEL 2007 Fecha: 15 DE ENERQ DEL 2007
Seccion: CIVIL Hora: 14:20:53
Analista: LIC. RAMIRO RIVAS GARCIA Volante: 946883

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Seccion:CIVIL

Partida:5161395

Fecha:10 DE JUNIO DE 1999

Acto:FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION O EN GARANTIA

Seccion:CIVIL

Partida:5231850

Fecha:27 DE JUNIO DEL 2002

Acto:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE'FIDEICOMISO

Seccion:CIVIL

Partida:5239913

Fecha:04 DE OCTUBRE DEL 2002

Acto:CONVENIO MODIFICATORIO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Seccion:CIVIL

Partida:5244017

Fecha:27 DE NOVIEMBRE DEL 2002
Acto:ACUERDOS

Seccion:CIVIL

Partida:5244018

Fecha:27 DE NOVIEMBRE DEL. 2002
Acto:MEMORIAS DESCRIPTIVAS

Seccion:CIVIL

Partida;: 5327426

Fecha:29 DE ABRIL DEL 2005
Acto:OFICIO RECTIFICATORIO

Seccion:CIVIL

Partida: 5327427

Fecha:29 DE ABRIL DEL 2005
Acto:MODIFICACION DE LOTES

7 e
AN ?'gEGISI,‘:%

EL C. REGISTRA 4

/

SECCO IL
/ 5422015 Pagina 8 de 8






