REGLAMENTOQ DEL CONDOMINIO
VENTANA DEL MAR

TITULO PRIMERO
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO
CAPITULO |
FUNDAMENTO LEGAL Y DEFINICIONES

ARTICULO 1.- Este Reglamento se expide con base en la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Baja California de conformidad a lo establecido en sus Articulos 1, 2, 3, 4, 32 y demas aplicables, a los
Articulos 932 y 934 def Cédige Civil de Baja California, y se emite para regular el uso de los Regimenes de Propiedad en
Condominio, Horizontal, Vertical y Mixto Ventana del Mar 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, y 12 ubicado en la delegacién de
San Felipe, Baja California, asi como todas las mejoras localizadas en él o los inmuebles, su propiedad, posesion,
transmisién, venta cesion, uso, ocupacion, hipoteca, o cualesquier gravamen que pendan sobre el o los inmuebles objeto del
presente reglamento, en lo sucesivo el "Condominio”. El presenle reglamento es de obsefvancia piena y obligatoria para
cualquier persona que tenga un derecho, titulo o interés en cualguier porcion de'la propiedad dentro del condominio,
incluyendo sus herederos, sucesores, legatarios, cesionarios o causahabientes.

ARTICULDO 2.- Todos los Condéminos, sus arrendatarios y, en general, quienes tengan disposicion ¢ posibilidad de uso de
los bienes de propiedad comun determinados en el condominio, estardn sujetos al cumplimiento del presente Reglamento,
haciéndose responsables de los dafios y perjuicios que $e, cadseh a dichos bienes por tal incumplimiento. Asimismo, cada
condémino sera responsable de los dafios y perjuicios czusg.dos al inmueble por sus familiares, arrendatarios, invitados y
personas que laboren o asistan a su Unidad. ' .

ARTICULO 3.- Para efectos de este Reglamento, los siguientes términos tendran la connotacion que se indica:

A Administrador, Es cualquier persona fisica © moral designada por el Desarrollador en los términos de este
Reglamento, encargada de'la administracién de! Condominio. |a designacién del Administrador inicfal se contiene
en la Declaracién y Onicamente podra ser removidg siguiendo el procedimiento establecido en el presente

Reglamento.

B. Cuota Annual de Mantenimiento: Lacuotaa prorr'qta que le corresponde a cada Conddmino de la Cuota Anua

para Gastos Comunes antes de cualquier otra contribucié:r) a alguna Cuota Especial.

C. Areas Comunes. Son todas aquellas porciones de terreno comprendidas dentro del Condominio para el beneﬁci\o

comin de dos 0 mas Lotes, como se describen en la Declaracién.

D. Asamblea General. Es el érgano de gobierno del Condominio el cual se integrard por todos los Propietarios de los
Lotes.
- - s , .; . .
E. Comité de Vigitancia. Es el érgano designado porfa Asamblea, en los téminos del Articulo 66 del presente

Regliamento, para vigilar ias actividades del Administrador y demas érganos del Condominio, en términos de la Ley.
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F. Comité Técnico. Es el érgano designado por el Desarrollador en términos del Fideicomise, como se define mas
adelante, enc‘arqa‘do Be~autorlzar supervisar y coordlnar el desarrollo técnico del Condominie, incluyendo el disefio
arqunectérﬁ‘co’c":d_egé‘rm/ gﬁd los Lotes. | :

VA '\\
/3
G. Condominiol=Es? en ondominio constituido sobre fa Propiedad, sus adiciones y mejoras, en témines de

ré
la Declér‘;c;g‘rf “W‘@W %
e

rsona que sea propietaria registrada o beneficiaria de un titulo o derecho sobre un

H Condé}n)i(l')'loﬁ’.
Lote, incluye arrollador. No se considerara Conddmino aquella persona o entidad que sea beneficiaria

dnicamente de alguna garantia constituida sobre cualguier Lote.

L Cuotas. Es la referencia conjunta a las Cuotas para Gastos Comunes, Cuotas Especiales y Cuotas Esbeclﬁbas:

J. Cuotas para Gastos Comunes, Son las* contrlbucmnes obllgatonas que deben. pagar Ios Conddminos para cubrir

sus Gastos Comunes dentro del Condominio.

K. Cuotas Especiales, ‘Son las contribuciones obligatarias quelel Administrador podra establecer en adicicn a las

Cuotas para Gastos Comunes, en términos del Articulo 72 de este Reglamento.

L. Cuotas Especificas. Son las contribuciones oblig',al'tlérias gue el Administrador podra establecer en adicién a

cualesquier otras cuotas en los términos del Articulo’73del presente Reglamento.

M. Dec!gracion Es la Declaracion de Régimenide Propledad Horizontal, Vertical y Mixta en Condomlnlo otorgada ante
la fe del licenciado Alfonso Vidales Moreno Notario Publico No. 5 para Ja Ciudad de Mexicali, B.C. Mexu:o

N. Delegado Votante, Con excepcidntdel Desarrollador, es el representante nembrado por los Condéminos de Lotes,

para que en su nombre y représentacién concurra y vote en las Asambieas.

0. Desarroflador. Es San Feiipé Beach Club, S.A. de C.V,, sus sucesores y sucesores especificamente designades
como tales mediante instftumente publico inscrito en el Registro Publico de |2 Propiedad. Habré sélo un

Desarrollador a la vez.

o

P. Estandar General del Condominio. ‘Es &l esféndéf de clase alta de conducta, vista, apariencia, mantenimiento u

ofra actividad prevaleciente en el Condominio. Dicho estandar podra ser especificado en mas detalle por el

Administrador y el Comité Técnico.

Q. Gastos Comunes. Son los gastos incurridos o a ser incurridos por el Administrador, en el ejercicio de sus
obligacicnes y responsabilidades derivados y previsios por este Reglamento, la Declaracion y la Ley.
i
R, Indiviso. Es la representacion porcentual de los derechos de cada Condémino respecte de las Areas Comunes,
determinado de conformidad con fa formula establecida en el Anexo “I”. Se entendera que cada Condémino tendra

un Indiviso que represente su participacién en las Areas CGomunes.
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T. Lote o mdgiw;amente , cualquier porcion def Condominio que pueda ser independientemente adquirida y

vendida por cualquier Condémino.

u. Usuario.- Cualquier persona o personas distinta al Condémino que tenga por cualquier concepto legal el uso o

posesion derivada de uno o més Lotes o Unidades. '

V. Propiedad o Inmueble.- Indistintamente, es el conjunto de Areas Privadas y Areas Comunes que componen &l
Condominio.
. ’ ! -
W. Instalaciones Recreativas.- Aquellas instalaciones que no estaran ubicadas dentro del Condominio y por lo tanta,

no formaran parte de las Areas Comunes ni Privadas; pero que les daran servicio, ¥ seran mantenidas por el

Arrendador con cargo al Condomino.

X Anexo “I" Es el documento anexo que contiene la férmula y calculos\para’determinar el Indiviso, diche término se

encuentra definido en este documente.

,“-.lf .
Y. Anexo “J” Lineamientos para Disefio y Construccidn para el desarrollo de La Ventana del Mar, mismos que se

anexan al presente documento.
Z Anexo "K” Es la Tabla de cantidades de cuttas'de aprovechamiento a ser pagadas. Por los propietarios.

CAPITULO It
DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN Y PRIVADA

ARTICULDO 4.- El Condominio-esfara destinado a un desarrollo turistico de alto nivel con dreas individuales privadas {Lotes) y
Areas Comunes, con los destings especificos y caracteristicas establecidas en la Declaracion, la Ley y este Reglamento. Las

Areas Privadas del Condominid podran ser desarrolladas Unicamente para fines residenciales.

: i . -
ARTICULO 5.- Son Areas Comunes aquellas especialmente destinadas a prestar servicios a la comunidad, siendo de

manera enunciativa y no limitativa las siguientes:

Los andadores, la zona de estacionamiento de visita, el drea de circulacién vehicular, los depdsitos de basura, la

instalaciones de servicios y de una manera general lodas |as partes del Inmuebie que estén destinadas a uso colectivo ¢ por
Ley o destino dehan considerarse como tales. Las Areas Comunes no podran en ningin momento ser objeto de division, ni
modificacion en cuanto a su forma, construccion y destind;’éino pof acuerdo unanime tomade por la Asamblea General. Sin
embargo, las tuberias de agua, gas,'electricidad. drenaje, teléfono, calefaccion o aire acondicionade, que se contengan
dentro de los limites fisicos de la propiedad individual, perteneceran exclusivamente at Condomino de la unidad condominal a

cuyo servicio estén destinadas. .

Cada Conddming, tendra el derecho no exclusive de use, paso y goce respecto a las Areas Comunes, mismo derecho que
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puede ser,

(®

(ii}

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)
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shalguit E‘;C/Ién limitacién contenida en la Declaracién y este Reglamento;
in

Gl s

Porel derecho ggt A\%\m‘% rador de adoptar reglas que regulen el uso y disfrute de las Areas Comunes, incluyendo

las q\ueﬁm

Por el derecho del Administrador, sbjeto a las dispbsic'!ones del Articuto 81, de suspender a cualquier Conddmino su
derecho a usar las instalaciones recreativas dentro de las Areas Comunes, (1) por dafio en propiedad ajena, sea
cual fuere, conductas inmorales o inadecuadas, faltas 2 la moral o a las buenas costumbres, (2) por cualqmer
periodo en el que un cargo en contra del bien propiedad del Condémino no haya sido cubierto y constituya una
infraccion; (3), por un pericdo que no exceda de 30 dias por cualguier violacién; y (4}, por un periodo mayor, en &l
caso que adn después de iniciada una accién en contra del Conddmino infractor continie en viotacion de la
Declaracidn, esie Reglamento y las reglas por el Administrador para |a regulacién dei uso y disfrute de las Areas

Comunes;

Por el derecho del Administrador de imponer multas a los Conddniinds, porviclaciones al presente Reglamento;

Por el derecho del Administrador de establecer redﬁi#itos respecto de membresias, cuotas de admision o de otros

conceptos, en relacion con el uso de cualquier instalacidn recreativa no privada situada en fas Areas Comunes:

Por el derecho del Administrador para permitir el-acceso’y uso a personas distintas a los Condéminos, sus familias,
arrendatarios e invitados, mediante el pago de cuetas a cualquier instalacién recreativa no privada localizada en las

Areas Comunes, ¥

Por el derecho del Administrador a rentar cualquier_porcién de cualquier instalacion recreativa no privada dentro de

las Areas Comunes por un pefiede de tiempo corto a.cualquier Condomino para su uso exclusivo y el de su familia e

invitados.
i
‘.i'

Todo Conddémino podra extendersu derecho de uso y goce a miembros de su familia, arendatarios e invitados, pero en fodo

caso, observando las disposiciones que establezca el Administrador. Cuando un Condémine olorgue en arrendamiento su

Unidad Condominal, se considerard que con excepcién de los derechos de voto en Asambleas, el arrendatario gozara de

todos sus derechos como si fuese Condémino. El Desarroltador, en Jos casos que estime conveniente, respecto de aguelios
Unidades propiedad del mismo Desarrallador, éste podra otargar al arrendatario, en caso de celebracién de contratos de

arrendamiento, los derechos de voto respectivos.

ARTICULO &.- Son bienes de propiedad privada los elementos del Condominio susceptibles de ser adquirides por enfero en
forma indivigual y exclusiva por cada condomino medlante titulo !egaimente otorgado y descrito especificamente en cada

contrato.
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CABITULO It

% FATIVAS AL USO Y FUNCIONAMIENTO DE LAS UNIDADES
=

ARTICULO 7. gCondE\n@g;’odracenajenar gravar o arrendar y en general e;ercer todos los actos de dominic sobre su
propiedad, sin n\ceStd rde«conse iento de los demas Conddmines. Sin embargo, el Condémine debera de notificar al
Administrador de cualqmer'enajenamon gravamen o arrendamiento, con por lo menos dos semanas de anticipacion al cierre

correspondiente. Toda transaccién, hipoteca o gravamen, comprendera automaticamente los derechos y obligaciones que le

b

son conexos, respecto de las Areas Comunes,

No obstante lo anterior, ningin Condémino podra enajenar o ceder sus derechos derivados de la adquisicidn, en cualquier via
de la unidad en Condominio sino hasta en tanto haya cumplido con todas sus obligaciones, hasta la fecha que pretenda
realizar la cesién o compravenia. En caso de jue se transmitiese por cualquier viado derechos de cualquier unidad en

Condominio, el nuevo Condaminc asumira por escrito todas las obligaciones adquiridag-per &l enajenante o cesionante.

- ARTICULO 8.- E! Condémino y su arrendatario acordaran entre sl quién deberé cumplir determinadas obligaciones ante los
demas Condéminos ¥ en qué casos el arrendatario tendra la representacitn del Condémino en fas Asambleas Generales
gue se celebren, pero, en todo caso el Conddmino es conjuntamente resgansable de las obligaciones del arrendatario.
Ambos arrendatario y Condémino harén oportunamente las notificaciones.del caso al Administradar para los efectos que
procedan. ' s

: Y Bt
ARTICULO 9.- Cada Condémine o Usuario usaré su Unidad,en forma ordenada y tranquila, y no podra, en consecuencia,
destinarlo a usos contrarios a la moral o buenas céstumbres; ni hacerlo servir a ofros objetos que los convenidos
~ expresamente y, en caso de duda a aquelios que deban presumirse de la naturaleza del condominio. Tampoco podréan los
Condoéminos o Usuarios realizar acto alguno que afecte la tranquilidad de los deméas Cond6minos o Usuarios, o que pongan
en peligro la solidez, seguridad, salubridad ¢ comodidad det Condémino, ni incurrir en omisiones que produzcaﬁ los mismos
resultades. En cuanto a las Areas.Comunes, los Condpmir_iﬁs y Usuarios deberdn abstenerse de todo acto, aln en e!

interior de su propiedad, queimpida o haga menos eficaz su operacién; o estorbe o dificulte el uso comun.

Ningn Condémino o Usuario, podra utilizar su Unidad Condominal para Ja operacion de cuglesquier negocio, ya sea

comercial o industrial, ni para ningn otro proposite que no sea estrictamente residencial. S
]

El infractor de estas disposiciones sera respensable del page de los gastos que se efectien para reparar o restablecer lo

servicios e instalaciones de que se trata, asi como de los dafios y prejuicios que resulten.

ARTICULO 10.- Cada Gonddmino podra hacer toda clase de obras o reparaciones en el interior de su unidad, pero toda

innovacion o modificacion que afecte a a estructura, u otros elementos esenciales de la vivienda, que pueda perjudicar su

solidez, seguridad o comodidad, quedara sujeto a todo lo estabtecido por el Articulo 28.

Las Areas Comunes no podran ser objeto de accidn divisoria, ni podran modificarse en cuanto a forma y construccién, sino

por acuerdo tomado en Asamblea General, y previos permisos y licencias de las autoridades competentes.
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ARTICULO 11.- Iza’(; cra&?;:ualquter derecho relacionado con el uso de determinados bienes cormunes, no debera de ser
, g

considerado /una renunma a cualqmer obligacion establecida en el presente Reglamento, fa Declaracién def
Condominie, t! _JLesto re-el .Ré‘g'lrnendde Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Baja California.
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ARTICULO 12.- El Administrador serd el responsable def méhfénimielnto. reparacion y conservacion de todos los elementos

5

%HU

= CAPITULO v

T USoY MANTEN]MIENTO DE LAS AREAS COMUNES

que integran as Areas Comunes. Asl mismo, el Administrador deberé mantener las instalaciones y equipo dentro de las
- Areas Comunes en continua operacién, excepto por los periodos necesarios, determinados a su sola discrecion, para llevar a

cabo el mantenimiente ¢ reparaciones que considere necesarias,

ARTICULO 13.-El Administrador podréd dar mantenimiento o:;?eparar, seguin sea el caso, .ofra propiedad que no sea parte del
Condominie, incluyenda, sin limitarse, a las Instalacionds Recreativas, a ia propiedadyptblica y a otras propiedades
desﬁnadas al uso publico, incluyendo sin limitarse a las calles, drenaje, plantas tratadoras de drenéje y areas verdes, si el
E Administradbr determina que dicho mantenimiento es necesario o conveniente”para mantener el Estandar General del

Condominio. El costo de dicho mantenimiento sera un Gasto Comuin.

El Administrador podra asumir la responsabilidad respecic al mantenimiento de cualesquier Lotes y cargar todos los costos
de dicho mantenimiento a los Lotes beneficiados, segiin corresporida, ya sea por virtud de convenios celebrados con él (los)
Condémino(s) de dichos Lotes g, sujeto.a las disposiciones del Artictdo 81, cuando en opinien razonable del Administrador, el
nivel y calidad del mantenimiento que se estuviera suministrandoen relacién a dicho Lote no fuera consistente con el
Estandar General del Condominio. J '

L A
ARTICULQ 14 - £l Administrador deberé contratar y mantener wgentes las pdlizas de seguros que considere necesarias para

proteger las Areas Comunes, con Ias cobertliras que ef Admqustrado_r_ considere suficientes,

CAPITULO V
SEGUROS

Las primas de todos los seguros seran consideradas __(.?;?Tstos Comunes y seran incluidas en las Cuotas para Gastos -
Comunes. :

oy
ARTICLILO 15.- Dafios y Destrucciones. Inmediatamente después de haberse causado un dafio o destruccion a toda o
alguna parte de las Areas Comunes Aseguradas en favor del Condommlo el Administrador debera presentar y formular todas
las reclamaciones al seguro y obtener estimaciones confiables y detalladas del costo de reparacién o reconstruccién. Para
estos efectos, "reparacién o reconstruccién®, significa: reparar o restaurar la propiedad a la condicion que tenla antes del

dario, permitiendo cambios o mejoras necesarias de conformidad con los lineamientos establecidos por el Comité Técnico.

Cualguier dafio a, o destruccion de las Areas Comunes, qerberé ser reparada o re_construida, a menos due la Asamblea
General en la que se encuentren representados por [o menos $0% del total de votos del Cendominio, incluyende al
Desarrollador, decidan dentre de los 60 dias contados a partlr del dafio, no ilevar a cabo |la reparacion o reconstruccién. En
este caso, la propiedad afectada serd I|mp|ada de resmiuos y. en adelante deberd ser mantenida por el Administrador en

condiciones atractivas y consistentes con el Estandar General del Condommlo
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(i Eray pagadas por el seguro después de cubrir los costos de reparacién o reconstruccion,

Sr: r-ﬁes é'ncta 0

quedaran e 35% |cié(§i£6°§d‘\c\am%?afectado y seran depositadas en una cuenta de reservas de capital para mejoras.
[\

Silo que se t{te NEY d segti’?o es d I(y iciente para cubrir los costos de reparacitn o reconstruccién, el Administrador podré,

sin necesidad de votaclén e'los déminos, cargar Cuotas Especiales para cubrir el faltante en contra de los Condéminos

responsables de Ias prrmas-de1 seguro utilizado.

ARTICULO 16.- Gastos Comunes. Salvo disposicion esgééiﬁca en contrario, todos ios costos asociados con el
mantenimiento, reparacion y reemplazo de los elementos delléjé Areas Comunes, Instalaciones Recreativas, calles de acceso
a los otros Condominios, playas publicas y de las otras propiédades que el Administrador sea o pueda ser responsable,
segUn se describe anteriormente, constituiran un Gasto ComUn a ser distribuido enfre fodos los Lotes como parte de la Cucta
para ¢l Gasto Comtin, sin perjuicio de! derecho del Administrador para exigir el reembolsg por parte del{los) Conddmino{s) u
ofras personas responsables de compartir los costos de determinadas porciones de las Areas Comunes de acuerdo con este
Reglamento o los convenios celebrados por el Administrador y el(los) Condémino(s),

"ARTICULOQ 17.- La localizacién de los Lotes dentro del Condominio, deberé ser definido en la Declaracién, pudiendo ser
medificadas pof el Desarrollador Unicamente cuando el Desarroliador s&awel propietario de los Lotes que sean afectados al
momento de dicha medificacin. El Indivisc asignado y perteneciente a cada Lote respecto del Condominio se determinara de

e |

conformidad con la férmuia establecida en el Anexo “I”.
ARTICULO 18.- Las Cuotas para Gastos Comunes para la'Administracion del Condominio seran asignados a cada Lote
tomando como base su Indiviso. Si se adicionan‘e desincemporan Lotes al Condominio, el indiviso de todos los Lotes debera

lll!l

ser redistribuido de acuerdo con la formula para determinar indivisos establecida en el Anexo 1",
ARTICULO 19.- El Condémine que por el usa'de equipo o muebles dentro de su Area Privada, ¢ de las Area Comunes
provogue despeifectos a otros Condéminos, Areas Comunes, Instalaciones Recreativas o a cualquier propiedad a cargo del

Administrador, sera directaménte responsable de los dafios ocasionados, obligndose a cubrir el costo de las reparaciones

necesarias.

En el caso de que el Condémino responsable no cubra los dafios causados y éstos sean de inminente reparacion, la
reparacion seré realizada por el Administrador de conformidad con el Articulo 80 del presente Reglamento con cargo al ‘GQ
condémino responsable, quién debera reembolsar dichos gastos en un términe que no exceda de cinco dias contados a partir
de la fecha en que ocurran, mas de no ser asl, el Condémino Responsable sera acreedor a una multa la cual sera
determinada por el Administrador, pero gue en ningun caso a;.eré menor de US$50.00 (Cincuenta 00/100) Délares Moneda del
Curso Legal de los Estados Unidos de América por mes, y las cantidades no pagadas devengaran intereses meratorios a una

tasa equivalente al 18% anual, sujeto a las limitaciones que establezca la Ley.
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CAPITULO VI
; (E G _1' USQ DE UNIDADES CONDOMINALES Y AREAS COMUNE$

gﬁﬁq A
ARTICULO 20.; ézﬁ téﬂsaﬁss alﬁ unes. Con excepcion de los derechos reservados para ¢l Desarrollador en este
Reglamento las' ygu t{s“l‘g%%écl n s deberdn ser aplicadas a to‘dos los Lotes y Areas Comunes:

?

=1 .

{a) General. Law dominio seré utlltzada para el destino genérico sefialado en el Articufo 4 de este
Reglamento.

(b) Actividades Restringidas. Las siguientes actividades quedan prohibidas dentro del Condominio, salvo autorizacion

expresa del Comité Técnico yfo el Administrador, en su caso, y sujeta a las condiciones que éstos impusieren:

{i) Estacionar vehlculos en calles pablicas oif:iﬁy?da's b la via publica, o estacionar vehlculos comerciales o de
equipo, casas moviles, vehiculos recreacign:ales, -carros de golf, tanchas y'demés vehiculos acuaticos,
camionas, vehiculos de carga o vehlculos iﬁaperables en otros lugares(que’ no sean cocheras cubiertas; los
vehiculos de suministro, construccién, y servicio estan exentos de esta disposicién durante el dia y tiempo
razonablemente necesario para proveer el servicio o pard hager una entrega a un Lote o Areas Comunes;

(if) Criar o mantener animales, ganado o de tlp? awco]a de cualguier tipo esta prohibide, mascotas domesticas
comunes son permitidas, en cualguier ca§o no podrén exceder de cuatro (4) mascotas por casa habitacion,
y en ninguin casc mas de dos perros yfo dog gatos las mascotas deber#n ser de tipo casero y no les estara
permitido andar hbremente ysia dlscrecuf)n del Administrader producen ruides molestos, constituyen un
peligro para la salud o seguridad.o representen una incomodidad o molesiia a los ocupantes de otros Lotes,
deberan ser retirados a peticion.del Admlnlstrador. Si el Condomino duefio de la mascota se niega a acatar
tal peticién, el Administradorpodrald su eleccion, imponer una multa al Condémine que se considerara
como una Cuota Especificaspor Lote en terminos de este Reglamento. Los perros deberdn de ser
mantenidos con correa,o estar confinados de una manera aceptable a juicio del Administrador y de
conformidad contlos lineamientos de paredes_ y Cercas ¢omo se definen en los Lineamientos de Disefio y
Construccion, 65 cuales se agregan aquf como Anexo “J", cuando se encuentren fuera de la residencia.
Se aceptara corfio un método razonable de confinamiento las cercas elécfricas subterraneas Las mascotas
deberan estar regisiradas, con I1cencna ¥, v?cunadas como sea requerido por las disposiciones legales

aplicables. Los Condéminos deberén llrn

_E, en todo momento, las necesidades que dejen sus mascotas.

(iii) Cualquier actividad que emita malos olores fuera del Lote o genere ruide u otras condiciones que, perturben
la paz o amenacen la seguridad de los Ocupanies de los otros Lotes, excepto las actividades relacionadas

con reparacion o reconstruccion,

(iv) Cualqmer actividad que viole leyes o reglamentos locales, estatales o federales; sin embargo, el
Administrader no tendra responsabilidad’ alguna para gjercer cualquier accidn en eI caso de una violacion a

las mismas pero dard cuenta de tal actlv:da_d a las autoridades correspondienies.

{v) No podra darse us¢ inmoral, impropio, ofensivo S'ii_eg[limo a los Lotes en cualquiera de sus porciones. Los
Condéminos deberan cumplir con todas qu_leyés y reglamentos aplicables y con todos los ordenamientos y
reglas tanto del Estado de Baja California como Federales. El Condomino que haya infringido dichas
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(xi)

(i)

(xiil)

(xi\})

{xv)

(xvi}

Enero, 2002

es deberd mantener al Administrador, al Desarrollador, al Comité Técnico y a los otros

T |
Cual}%‘ner‘acﬂwdad nociva u ofensiva que, a juicio del Administrador, cause malestar, molesnas 0 agravios

a personas que utilicen las Areas Comunes o a los Condémine y Usuarios de otros Lotes;

Quemar basura al aire libre, hojas de arboles, desechos u otros materiales;

Uso de cualquier radio, altavoz, sirena, silbato, campana, u otros aparatos de sonido gue sean audibles a
los Condémines o Usuarios de otros Lotes, excepto aparatos de alarma cen fines exclusivamente de

seguridad,
Usc y descarga de armas de fuego, y cua]qu_igr tipo de fuegos artificiales;

El arrojar pasto, hojas u otros desechos, productos de'petroleo, fertilizantes u otras sustancias
potencialimente dafiinas o toxicas en cualquier’canal de drenaje, arroyo, estanque o lago, o cualguier lugar
dentro de la Propiedad en Condominio, exéepto,por los fertilizantes que puedan ser aplicados al campo ©
jardin de los Lotes; siempre y cuando/e temen las.precauciones que minimicen el derrame.

aud
La acumulacion de chatarra, basuraio desperdicios, excepto en los lugares normales para la recoleccion de

basura, y en recipientes aptobados;

La obstruccion o recanalizacion de la corriente del drenaje después de la instalacién de mecanismos de
absorcion detormentas, aicantarillas, o canales de drenaje, excepto por el derecho que goza el Comité
Técnico y elDesarrollador; siempre que su ejercicio no disminuya el vator de o interfiera con el uso de
cualguier Lote sin el consentimienio del Condéming; al menhs que caiga bajo los lineamientos senalados en

el Anexo *J”

Madar, navegar en lancha, usar objetos personales de flotacion, usar los lagos, arroyos, rios, y otros
cuerpos publicos de agua dentro, adyacentes o cercanos al Cendominio. El Administrador, el
Desarrollador y el Comité Técnico no ser{an’;rgsponsables de perdidas, dafios, o lesiones a personas o
propiedades que resuiten del uso autorizado_'o no autorizado de rios, lagos, estanques, arroyos y otros

cuerpos publicos de agua dentro, adyacentes o cercanos al Condominio;

Capturar, atrapar o matar animales dentro del Condominio, excepto en circunstancias que constituyan un

riesgo inminente a la seguridad de las personas dentro det Condominio;

Cualquier actividad que moeleste o interf}e‘rd' con cualguiera de los corredores de paisaje establecidos de

acuerdo con el Comité Técnico;

12 *



{xvii) El derribar o remover arboles, cactus o cua_,lq‘l‘jier otra forma de vida vegetal, siempre y cuando la solicitud
pza‘c f y a sometida previamente por escrito y otorgada por el Comite Técnico y las autoridades

c&%b@gme,qa o

2 ﬁ
e ’ac_t{\gd\e -q iue:cfa matertaimente perturbar o destruir Ia vegetacion, vida animal, pantanos, o la
VY & T
2 dehtro del Condominio o que utlllce cantidades excesivas de agua o que resulte en niveles

‘\. o 4 e
ffno razé%ﬁi’les de c‘énthr{mnacuon de somdcﬂo qu

RSEN
U

(xix) Cual§uiereenvérsion de cualguier cochera ¢ espacm de estacionamiento en un espacic terminado para el

i

uso como apartamento u otra parte integral del area para personas en cualquier Lote, sin el previo

consentimiento del Comité Tecnico; ‘ fooo

{xx) Cualquier operacién de vehiculos motorizados en los caminos o brechas mantenidas por el Administrador,
excepio los carros de golf y vehiculos de servicio. Todos los demas vehicules, incluyendo sin limitarse a
motocicletas y vehiculos todo terreno, deberan de utilizar las vias de transito comunes mientras viajen a
través del condominio y no deberan de exceder los 15 MPH. Todos los vehiculos deberan estar equipados
de manera que se disf"ninuya al maximo el |_'uidc del motor durante-e! uso para transportacion hacia y desde
un Lote; .

{xxi) Cualquier construccion, edificacién, o coldda;:cifm dé'cualquier cosa, de manera permanente o temporal, en
al exterior de los limites del Lote, sin imporfai‘ sidicko limite es mejorado o no, excepte en el estricto
cumplimiento con las disposiciones de este Reglamento o del Comité Técnico. (Ver Anexo “J”) Esta
prohibicién incluira, sin limitacionantenas exteriores y aéreas, antenas parabdlicas, u otros aparatos para
la transmisién o recepcion de television, radic, satélite u otras sefiales, canastas de basguetbol, juegos de
bateo y aparatos para deportes ¥ j_uegog-f:s;j‘_q_“lilares;stendederos, botes de basura, pilas de lefia, piscinas
superiores at nivel de! suelopmuelles, erhbarcadgros y estructuras similares; y cercas, paredes, caminos
para perros, casas dé animales, o bardas dg cualquier tipo. Excepto por aquellos anuncios puestos por el
Desarrollador conpropositos promociohafeé © de mercadotecnia, y aguelia sefializacién para hotel,
propiedad vacaciona!, golf o de ubicacion qué auforice previamente el Comité Técnico, no se podra erigir,
colocar, pegar@ensefar ningdn anuncio q; cualquier caracter en, sobre o desde cualquier Lote o Area
Comin, incluyende sin limitacidn alguna, “EN VENTA” o “EN RENTA” o cualquier otra sefalizacion,

{xxii) Cuando un Condémina ejerza cualquiera de sus derechos en contra de algin otro Condémine que impida @
el libre disfrute o la tranquilidad del Condominio, y que sea incomodo o dafino, dicho Condémino debera '
primero dirigirse al Administrador, quién procurard resolver la controversia obligando a la parte remisa al
cumplimiento de sus obligacicnes y en caso de no obtenerlo, prooederé en contra de el o ella en los

términos establecidos en este Reglamento y en la Ley,

’ A :
(xxii)  La velocidad méxima permitida a los vehlculos que circulen dentro del area correspondiente del

Condominic en cuestion, sera de 15 MPH;

(xxiv)  Cualguier vehiculo que se estacione en un 4rea de propiedad comtn, sin autarizacion expresa de los

Condominos sera retirado con gria cargqng‘o el costo de 1a misma al infractor, y;
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Eluo\‘r?ﬁ" ;n%urante las horas de trabajo de los mismos.
W)

osios mvutados de un Condémino deberén registrarse con el Administrador antes de tener acceso al
Condommlo\%\\s Conddéminos deberan de reglstrar a los invitados personalmente en la oficina designada
7po[£@mm{trador o enviando por adelantado una carta firmada al Administrador, para el caso de que el
invitado vaya a utilizar el Lote del Condémlno A los invitados solamente tes serd permitida una estancia
méaxima de 30 dias. Una ves trasncurridos los 30 dias, el invitado fendra que pagar una cuota de invitado

por ef uso de las areas comunes. La tarifa de cuotas estan disponibles con el Administrador

(c} Actividades restringidas en Lotes Residenciales. Las siguientes actividades estan prohibidas dentro de cualquier

Lote residencial (quedando establecido que ni los usos de hote!, propiedad vacacional o golf haran que un Lote sea

N . Y 3
considerado como Lote residencial): Lo

{i)  Almacenamiento de gasolina o combustibles, salve aguellos para calefaction u otros combustibles, y siempre
gue se trate de una cantidad razonable de combustible que pedréser guardada en cada Lote residencial con
propositos de emergencia y operacion de podadoraé y herramientas o equipos similares. Al Administrador le
estara permitido almacenar combustible para la operaciéfi de vehiculos de mantenimiento, generadores y
equipo similar. Esta disposicidn no aplicaré para cualguier ténque de combustible subterraneo aprobado por el
Comité Técnico,

(i) Cualguier negocio, intercarnbie, venta de garaje, venta ambulante, y actividades similares.

ARTICULD 21.- Restricciones a la Enajenacidn. Ningl’m Lote excluyendo a aquellos que sean propiedad del Desarrollador
© que puedan ser desarrollados por éste, podra ser operado o transmltldo de acuerdo a, © bajo un programa o plan de
propiedad vacacional o plan similar, por el cual'el derecho de uso exctuswo se intercambie o tenga rotacion entre los
participantes del programa, en up calendario fijo o flotante sobre un periodo de tiempo, salvo con el consentimientoe expreso

por escrito del Comité Técnice’y/o del Desarrellador.

En el supuesto que el titular de un Lote de una persona moral, se debera de designar a la persona o persenas que haran uso
del Lote y, que en todo caso, no podran ser mas de dos; salvp que se cuente con la autorizacion previa y por escrito del

Administrador.

CAPITULO VII
DERECHOS ESPECIALES DEL DESARROLLADOR

Desarrollador sea Propietario de alguno de los Lotes dentro del Condominio y todos esos derechos terminaran
automaticamente en la fecha en la que el Desarrollador ya no sea propietario de Lotes dentro del Condominio.

ARTICULO 23.- Uso paraPropdsitos de Ventas. El Desarrollador expresamente se reserva para si, sus causahabientes y
cesionarios, el derecho a utilizar uno o mas Lotes que sean de su propiedad o que estén arrendados por el mismo, o por sus
causahabientes o cesionarios, como “Lotes muestra” asi como para ufilizar cuaiguiera de dichos Lotes y cualguier porcion de

Enero, 2002 . ' 14



las Areas n\@n Oﬁab%!é’ nasde administracion, ventas, reventas o arrendamiento, siempre que tat uso no interfiera

matenal ehaccesoﬁy u”a de las Areas Comunes por los Condéminos. El Desarrollador se reserva para si el

LN ¥ i [
nes anuncros~pubhc|tanos en cualquier Iugar y reubicar y!o remover los mismos a su d|scremon siempre
: E,

ARTICULOQ 24.- Otros derechos especiales del Desarrollador En adu:uin a los derechos especiales del Desarrollador
antes mencionados, en tanto el Desarrollador sea propletarlo de Lotes dentro del Condominio, bajo la direccién del Comité

Técnico, se reserva para si el derecho de:

{a) Disfrutar de los derechos de atceso y uso de las Are:cls Comunes descritas en este Reglamento, con ef propdsito de
A

realizar mejoras dentro del Condominio.

(b) Complstar todo o en parte, cualquier mejora indicada 'un fa Declaracién;
{c) . Ejercer, de acuerdo con las disposiciones legales aplicablés:
(i el derecho de anexar inmuebles al Condominio;
(i) el derecho de expandir el Condominio péra crear Lotes adicionales, Areas Comunes y Areas Cdmunes
Limitadas; ‘ ‘
{iiiy respecto de los Lotes sobre los que el Desarrollador tenga el derecho de disponer, el derecho de establecer

y madificar el uso, cambiar la forma'y tamano y!o subdividir y fusionar Lotes o convertir dichos Lotes o
cualesquier vias de acceso'en Areas Comunes ¥y consecuentemente el derecho de modificar Cuotas; y

(iv) el derecho a susiraero desanexar del Condominio cualguier bien inmueble descrito en la Declaracion o
incorporar uneftigvo, distinto de (a) las Areas Comunes o (b) los Lotes que hayan sido transmitidos por el
Desarrollador @¢tros Conddminos.

En cualquiera de los casos ahteriores, el Desarmollador debera ajustar ia formula de distribucion de Indivisos y gastos @

“l“

adjunta como Anexo “I”,

(d} Transmitir o ceder todos sus derechos y obligaciones a una tercera persona o entidad.

ARTICULD 25.- Derechos de Aprovechamiento de Aguas y Drenaje Pluvial. El Desarrollador se reserva para sl, todos
los derechos para aprovechar fas aguas de suelo, de superficie y de drenaje pluvial y de desagiie de aguas negras y de
cualiguier otro tipo dentro de la Propiedad y cada Condémino conviene en aceptar dichos derechos. Este derecho incluira eI

acceso a la Propiedad para !a instalacion y mantenimiento de equipe necesario para |a captura y transportacién del agua y del
drenaje pluvial y de desagiie. Ninguna persona diferente al Desarrollador y sus designatarios tendrén derecho alguno para
reclamar, capturar o recolectar agua de lluvia, de suelo, del:i‘a{superﬁqie o de drenaje pluvial y de desagle de aguas negras y
de cualquier otro tipo dentro det Condominio, sin Iq.autoriza\gi{:‘r}' previa por escrito del Desarrollador y/o sus designatarios. El
Desarrollador ¢ sus designatarios podran establecer prc_)grarp.a;'ﬁ'para__el aprovechamiento del drenaje pluvial y de desagle de
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lqmgg) %ﬁ o para los usos aproplados dentro o fuera del Condominio y podran razonablemente
%Qr\s@Condémmos y Ocupantes de Ios Lotes en dichos programas. Ninglin Condémino u Ocupante

requerir la

b e N
de un Lot ral Vet ;hu \: 2 no para ser compensado por el agua aprovechada de su Lote. El Administrador tendra
tamhién elﬁrec para establecejr restricciones o prohibir el uso externo de agua potable dentro de la Propiedad.

Lo e
2 ﬁ@%/
ARTICULO 26.5 erec&cl)“(\ileéacceso en Favor del Desarrollador. - El Desarrollador se reserva para si, sus agentes y
empleados un deretho-depaso a través de las Areas Comunes, v eI derecho de aceeso a cualquier Lote (con previo aviso),
con el propésito de; (a) hacer mejoras dentro del Condaminio; (b) ejercer los derechos del Desarroliador establecidos en este

Capltuto VIII; y (¢), cumplir y hacer cumplir las obligaciones derivadas del presente Reglamento.

ARTICULO 27.- Derecho de Acceso para Desarrollo de Propiedades Adicionales. El Desarrollador se reserva para si,
sus agentes, representantes, causahabientes y cesionarios, |a facultad para celebrar servidumbres convencionales sobre las
Areas Comunes para el uso, goce, acceso y desarrollo de cualquier propiedad adyacente,al Condominic. Estos derechos
incluyen, sin limitarse, un dereche de entrada y salida sobrc;:'.lé:ls:‘Areas Comunes y el derecha,de acceso a los caminos y
servicios publicos que sirven. a dichas propiedades. El Des?rr’_cyilador conviene en que él, o'la persona gue ejerza tal derecho,
sera responsable por cualquier dafio gue se cause a las Areas Comunes como resulfado del gjercicio de taf dereche. En
caso de ser necesario, el Desarrollador ajustara la férmula de distribucion‘de [ndivisos adjunta como Anexo “I"; en el

entendido, que dicho ajuste no podra ser en perjuicio de los Condominos:

ARTICULO 28.- Derechos para la Prestacion de Servicios, Etc.

(a) El Desarroliador, el Comité Técnico, el Administrador, ¥ los proveedores de servicios del Administrador y en general
cualquiera de sus designatarios, tendran‘derecho'de acceso y utilizar las instalaciones dentro del Condominio con

los siguientes fines:

.

()] instalacién de cables y otros-sistemas para enviar y recibir datos u otras sefiales electrénicas, sistemas de
seguridad y sistemas similares, pasos peatonales, caminos, sistemas de agua potable y drenaje, energia

eléctrica y similares, alumbrado y sefialamientos.

(ii) inspeccién, mantenimiento, reparacién y sustitucion de servicios, infraestiuctura y las-otras mejoras antes

descritas;

(iii} acceso a |eer|' mantener, reparar y sustitdir medidores de corriente eléctrica y de agua y/o de cualquier otr@

tipo; y ' : &
™
{iv} perforacion para pozos de agua o
{b) Cualguier dario a un Lote que sea resultado del ejercicio de Jos derechos de acceso y usos descritos en este Articulo ¢

debera ser reparado a la brevedad posible por, ya gargo de la persona que haya causado el dafio. El ejercicie de
estos derechos no se hard extensivo a permitir la entrada a las estructuras de cualquier Lote, ni interferira sin razon
con el uso de cualquier Lote y Unicamente se le permmra ia entrada a cualquier Lote mediante aviso previo por

escrito al Condémino u Geupante, si estuwera, si no se entendera que fue por caso de emergencia.

G
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¥ ﬁ}ﬂﬂgdpr eserva para sl el derecho: (i) a_é?fiberar a toda o cualquier porcién de la Propiedad de la
otzl' @ngecto 'gﬁcaxamen sobre cualquiera de los derechos otorgados o reservados a toda o a cualguier porcién
) , eﬁv da d*emt ‘rr/mnos de este Articulo; o (i) para definir los limites de cualquiera de dichos gravamenes o

S e
%%ﬁ %m ‘ffﬁﬁ’ﬂ«v\\\ n\:lﬂp
B

C f 'y\u idg, sin embargo, gque el Desarrollador relocalizara, a su costo, las lineas de servicios plblicos

X0, v\m '
ﬁl?cnonesslécahz’ada}
o 5F

-

S en o bajo dlcha porcrén de la Proptedad que sean liberadas.

CAPITULO VIl
" DE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 29.- Todo Conddmino que desee construir dentro del Condominie, ya sea obra nueva, ampliacion o
modificacion, debera cumplir con las obligaciones establecndas en los Lineamientos de Disefio y Construccién de
La Ventana del Mar, mismo que se anexa al presente\como Anexo “J” y que podra ser modificado de tiempo en
tiempo por el Administrador, siempre y cuando dichos L:neamlentos de Disefio y Construccion modificados esten
‘en conformidad con la Autorizacion de Impacto Ambiental otorgada en/favor del Desarrollador para la

constifucion def Condominio La Ventana del Mar.

ARTICULO 30.- Obligacién de los Condéminos de Cumplir con los Lineamientos de Disefio y Construcién Vigentes.
Cada condominio esta obligado a pagar al Administrador una ‘cuota de @provechamiento consistente en la cantidad
determinada por el Administrador, basada en la tabla, que se adjunia al presente como Anexo “K", dicha cuota de
aprovechamiento deberé de cubrir todos los gastos |ncurr|dos=:por el Désarrollador, en infraestructura para entregar los
servicios en los limites de propiedad enel correspondiente Lote. Asl mismo, serd responsabilidad del Condémino el solicitar
al Administrador una versién actualizada de los Lineamiéntoé de Construccién y sus Reglamentos, para dar cumplimiento a
sus términos. AGn mas, gueda entendido que cada Condémino debera cumplir con la Legisiacién Mexicana en materia de
Migracian, y obtener su FM3 o el documento migratorio apliéable. de manera previa al inicio de cualquier construcidn en su

Lote.

ARTICULO 31.- Cumplimiento, Cualquierestructura o mejora hecha en violacién a los Lineamientos de Disefio y
Construccién vigentes, se considerara,en contra de este Reglamento. En tal caso, a solicitud por escrito del Comité Técnico
o del Administrador, el Condéminodebera, a su propio costoi_remover dicha estructura o mejora y devolver ta propiedad z la
misma condicién en la que se encontraba, ¢ fa que fuere api‘p‘l?‘ada previamente, en su caso.

ARTICULO 32 -Derecho sobre corredores de paisaje. £l Cpmité Técnico, el Administrador, y el Desarroliador tendran el
derecho y la facultad, pero no la obligacién, para designar, establecer y proteger areas dentro de la Propiedad como
corredores de vista, en los cuales cualquier construecion, plantacion o establecimiento de cualquier estructura pedra quedar
restringida o prohibida. El Desarrollador se reserva para sl mismo, sus causahabientes y cestonarios y el Comite Técnico el
derecho sobre la Propiedad, incluyendo el espacio aéreo para la designacién, establecimienio y proteccion de dichos

corredores de paisaje; en el entendido que dicha designaﬁcié‘ﬁ no restringira o prohibird cualguier construccion previamente

aprobada por el Comité Técnico.
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TITULO SEGUNDO
CLASES DE‘CONDOMINOS

FUE : !

NS : .
ARTICULO&;.%eré‘c!}%%%}%}{'IOtO de' ios Conddminos. Cada uno de los Condéminos y el Desarrollador tendréa derecho a
un voto porCGienihs

En caso de gue un LCotede
propietarios, notificada al Administradeor por escrito, firmada por todos los co-propietarios con antelacidn a la cuenta de votos.
En caso de que no se de dicha notificacién al Administrador, el voto por dichp Lote sera suspendido.

Los derechos de voto de los Cond&minos, solamente podran ser ejercidos si el comespondiente Condémino esta al corriente
con sus obligaciones conforme a este Regtamento. En el case de que &l Conddmino este incumpliendo, su voto se

suspendera.

ARTICULO 34-. Delegado Votante. Los Condéminos podrén ocurri'r a las juntas, personalmente o mediante delegados
votantes, Ei nombramiento de delegados votantes debera de ser valido si'se encuentra documentado en una Carta Poder,
firmada ante dos testigos. Si el delegado votante es una persona moralsdicha\entidad podré ser representada por un
individuo debidamente autarizado para representar a dicha persona moral./El Conddmino deberd cominicar por escrito al
Administrador si diche Condémino asistira personaimente a las Asambleas ¢ se hara representar por un Delegado Votante.
En ausencia de dicho aviso, el voto de dicho Condémino se‘suspende_ré en tanto esté pendiente la comunicacion del aviso

respectivo.

TITULO TERGERC
DERECHOS Y/OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS.

ARTICULO 35.-Todo Condémino, sus arrendatarios, fideicomisarios y, cualquier otra persona que adquiera cualquier derecho
de dominio o uso sobre un Loterdebera cumplir con todas las pbligaciones y gozard de todos los derechos contenidos en éste
I

Reglamento.

ARTICULO 36.- Mantenimiento de los Lotes. Cada Condémino propietario de un Lote, seré responsabie por el

mantenimiento, buen aspecto y reparacion de su Lote, asi como de todas las estructuras, areas de estacionamiento, y otras

mejoras que comprendan el mismo, debiendo ser en forma consistente can la Ley y las disposiciones contenidas en este 4@
Regiamento. Si et Administrador llegara a determinar que cualquier Condémine de un Lote no ha cumplido con el N
mantenimiento de dicho Lote, el Administrador podra hacerse carge de dicho mantenimiento y reparacidn y cargar todos 103 -]
costos y gastos incurridos por el Administrador, en contra del Lote y, en consecuencia, del Condomino. E! Administrador
notificard por escrite al Condomine para que éste, dentro de un plazo de 10 dias, contados a partir del aviso correspondiente, ¥4
subsane el incumplimiento; de lo contrario, y el Administrador estara facultado para recolectar todos los costos, multas y )

cualquier ofro gasto legal.

Los Conddminos ne podran dividir, fusionar, cambiar el destino'genérico o de atguna manera modificar las superficies de

terrenc de los Lotes, excepto con el consentimiento del Desarrollador y de acuerdo con tas disposiciones establecidas en este

Reglamentc.
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En adicion a lo anterior, los- Condommos gberan cumplir con todas Ias disposiciones ambientales, incluyendo aquelias que

ety
regulen {a plantacion deﬁ%\ra@@a‘r&iocamén o eliminagion de la flora y fauna existente dentro del Condom:mo como se

detalla en gl Anexo “WJZ.

=
= %" ‘{i =
ARTICULO 37.- Contratacléﬁ‘d ;eg:tli'o rl los Condémines. Cada Condémino conviene y acepta en contratar un
N 0

,’

seguro que cubra el \Xaior de“repcélésggtotal ‘dE bu propiedad mcluyendo sus mejoras. El Administrador, a su sola discrecién,
a&\%&

podra contratar a nombyi é’jg{n ] \?&@ﬁ
de dicho seguro seran adiciond o Cuota Especifica a cargo del Lote beneficiado.

#r seguro por cuenta de los Conddminos, en cuyo caso, el costo por las primas

Cada Conddmino conviene y acepta que en caso de dafo o destrucc:lén de las estructuras que compongan su Lote, debera
(a) realizar ta reparacién o reconstruccion de manera opor!una sin’ exceder de 12 meses y de forma consistente con la
construccién original y con los Lineamientos de Disefo y Construccién, o (b) limpiar el Lote de cascajo dentro de los 3 meses
siguientes a |la destruccion o dafio al Lote, y mantenerlo Iimpirj y atractivo en condiciones consistentes con el Estandar
General del Condominio. El Condémine debera pagar cualquier gasto adicional que no hayaisido cubierte por el seguro.

ARTICULO 38.- Arrendamiento de un Lote. En caso de arrendamiento o cualqgdier transmisién de uso temporal de un
Lote, el beneficiario de dicho arrendamiento o transmision de uso, deberad clmplir con'las disposiciones de este Reglamento y
demas disposiciones aplicables al Condominic. En caso de arrendamtenio o uso temporal, el Condémino debera proporcionar
al Administrador por escrlio la informacién relatwa aI arredamlento 0 uso temporal con anteirforidad al inicio de los mismos.

En el caso de que se dé el arrendamiento o uso temporal, el ‘Cbndémino debera de notificar al Administrador por escrito la

informacién referente al arrendatario.

El Desarrollador podra delegar su derecho de voto.como Condémine de un Lote al arrendatario de dicho Late, sujeto a que en
ese caso, el Desarrollador inscriba la delegaclén de derechos res;;ectwa en un reconocimiento escrito en el Registro Piblico
de la Propiedad correspondiente en €l Estadode Baja Callforma y dicha delegacién de derechos sera obligatoria y ejecutable

ante todos los Conddminos,

ARTICULO 39.- Obligacién'de/Pago de Gastos Comunes-y Gaé;tp_s de Unidad. Tedo Condémino estara obligado a pagar
al Administrador su participacionen los Gastos Comunes deiI_Condominio, de acuerdo con las participaciones eslablecidas en

el Anexo “I”.

ARTICULO 40.- Transmisién de la propiedad. El propietaric de cualguier Lote podra enajenar, hipotecar, gravar, arrenr&
o en cualquier forma disponer de su Lote, sin limitacion alguna, salvo las establecidas en la Ley, ei Fideicomiso, la

Declaracién o este Reglamento.

v

ARTICULO 41- En caso de que un Condémine deseare ve_n@;_lg?‘rr-'su unidad y la misma se enclentre rentada, lo natificara
previamente a su inguilino por medio del Administrador, por-medio del notario ¢ judicialmente, a efecto de que, dentro de los

10 (diez) dias siguientes a dicha nctificacion, manifieste de s'y"deseo de hacer o no del derecho del tanto gue en su favor

establece el Articulo 17 de fa citada Ley de Condominio.

ARTICULO 42- El derecho del {anto se establece exclusivamente a favor del inquilino al corriente en el cumplimiento de sus

obligaciones y que por mas de un afio haya venido ocupando.con tal caracter la unidad de que se trate.
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\ R d
derecho |nd1V|duaI‘erﬁ’g’s fire ﬂ‘\\ nes seran nulos, a menos que el Lote al cuat dicho derecho esta asignado, sea también

i i

. venta Judmal o alguna ofra transmision (voluntaria o involuniaria) de cualquier

1)

transmitido.

TITULO CUARTO
DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS DEL ADMINISTRADOR, COMITE TECNICO Y COMITE DE VIGILANCIA
CAPITULO |
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS

ARTICULO 44.- La Asamblea General de condéminos es ef drgano supremo del condominio; sus decisiones legalmente
adoptadas seran obiigatorias para todos los conddéminos, incluso para los ausentes y disidentes.

ARTICULO 45.- La participacion de los conddminos en la Asémb!ea General'sera personal y directa a través de la eleccion
de sus representantes, quienes constituiran la Asamblea General del condominie, excepto en |os casos establecidos en el

capitulo de la extincion y liquidacion en el presente.
ARTICULO 46.-Las Asambleas se dividiran en Ordinarias y Extraofdinarias dependiendo de Ios asuntos que se discutan.
ARTICULO 47.- Asambleas Ordinarias. Son ASambleas Ordinarias aquellas que se retnen por lo menos dos veces al afio

para tratar cualquiera de los asuntos no resetvados expresamente para una Asamblea Extraordinaria, en los términos del

Articulo 49 de este Reglamento, siendo forzosamente materia de la Asamblea Ordinaria los siguientes asuntos:

(a) Examinar y, n su caso, aprobar las cuentas del Condominio, que someta a su consideracion el Administrador,
(b} Aprobar el presupuesto anual que el Administrador spmeta a su consideracicn.

. : -I‘
{c) Nombrar y remover libremente al Administrador conforme al presente Reglamento, determinando sus facultades y

precisando sus responsabilidades frente a terceros, asi como la clase y monto de garantia que deba otorgar

respecto al fiel desempefio de sus funciones y al manejo de los fondos a su cuidago.

{d) Designar al Comité de Vigilancia, determinando sus, facultades y atribuciones conforme a la Ley y el presente
Reglamento.
{e} Determinar el monto y forma de pago de las Cuotas a cargo de los Conddéminos, para cubrir los Gastos Comunes y

resolver sobre iniciar acciones en contra de los Condéminos morosos. - -
3

(fy Adoptar las medidas sabre los asuntos de interés domun que no se encuentran comprendidos dentro de las

funciones conferidas at Administrador.
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los siguientes asuntos. i . U

(a) Modificar o extinguir el Régimen de Condeminio.

(b} Modificar el Reglamento.

{c) Decidir sobre |la construceién, remodelacion o vent}ﬁotaf o parcial de la Propiedad en-caso de ruina.

ARTICULO 49.- Reglas de Procedimiento para las Asambléas de Condémines.Las(asambleas de Condominos quedan

sujetas a las siguientes disposiciones:

(a) Periodicidad de las Asambleas. L.a Asamblea Crdinaria a que.se refiere el Articulo 47anterior, debera celebrarse

par lo menos dos veces al afo durante los primeros cuatro meses calendario, y debera resolver sobre la aprobacién
de las cuentas del Condominio, y la otra durante el mes.de octubre en la cual se resolvera sobre la aprobacion del
presupuesto del Condominio. Las Asambleas Ordinafias'y Extraordinarias, de Condéminos podran celebrarse
cuando lo juzgue conveniente el Administrador, el Gomité Técnico, el Comité de Vigilancia o por solicitud del ochenta
por ciento (80%) de! tolal de los Conddminos‘con'derecho a voto en la asamblea a convocarse.

(b} Publicacion de la Convocatoria. L& convecaioria p_i‘é':ra la E;félebracién de la Asamblea deberd constar por escrito,

contener la orden del dia, mencionareilugar, dia y hara de su celebracion, y debera ser enviada por el
Administrador al Domicilio Registrade de los Condéminos ante el Administrador, con por lo menos 15 dias de
anticipacian. Dicha convotatoria ademas, deberd ser colocada en varios lugares visibles en la Propiedad yen las
Oficinas del Administrador, La notificacién surtira efectos con la simple entrega de un {anto de la convocatoria, en
original, en el momento de |z visita a la persona que se encuentre en el Domicilio Registrado del Condémino Es

responsabilidad del Condémino el avisar al Administrador cualquier cambio en su Domicilio.
iy o .

(c) Domicilio en donde deben de celebrarse ias Asamibleas. Las Asambleas de Condominos deberdn de celebrarse )

que celebrarse en otro domicilio por case fortuito o fuerza mayor.

(d) Asambleas sin Convocatoria Previa. Cualquier Asamblea de Cond6éminos yva sea Ordinaria o Extraordinaria,

podra celebrarse sin necesidad de previa convocatoria, y toda Asamblea que se haya instalado sin la publicacion de

convocatoria y gue se suspenda por cualquier razén podra reunirse sin previa convocatoria, sila to(al:dad de los

Condéminos con derecho a voto en dicha asambiea, se encuentran presentes o representados en el momento de la

votacién.

{e) Presidente. Todas las Asambleas de Condomlnos seran presrdldas por el Adm:mstrador y a falta de éste, actuara

en su lugar la persona que sea de3|gnada por el Adrmmstrador
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(M Escrutadores, ﬁy‘ﬁ{g@kjé ifetatarse la Asambiea, Ia'persona que la presida designard uno o mas escrutadores a fin
. de que haga’r: el L\‘cuﬁnt%"agg ‘60 déminos presentes o representados en dicha Asamblea, y de los votos que
corresponden a:cadaﬁﬁgg mino ‘
( m\\, s
= W
Quérum aAs:ﬂénmfﬁe sam
de Condémmaﬁf?.} g a6 Q(v
menos el nov\n &rm‘m@% %) de los Condéminas con derecho a voto en dicha Asamblea. Los Condéminos
deberan de estar al corriente en todas sus obligaciones para tener derecho a voto.

s Ordinarias.

Para considerar legalmente instalada una Asamblea Ordinaria

ra o Ulterior convocatoria, deberan estar presentes o representados cuando

{h) Qudérum de Asistencia en Asambleas Extraordinarias. Para considerar legalmente instalada una Asamblea

Extracrdinaria de Condémineos convocada en primera o ulterior convocatoria, deberan estar presentes o

representados el cien por ciente (100%) de los Condémines con derecho a voteen dicha Asamblea.

()] Quérum de Votacién en Asambleas Ordinarias. Para ia validez de las resoliciones adoptadas en cualquier

Asamblea Ordinaria de Condéminos, celebrada en primera o ulterior cofivocatoria, se requerira el voto afirmativo de
por lo menos el noventa por ciento (90%) de los Condéminos presentes o representados con derecho a voto en
dicha asamblea; excepto en asambieas generales ordinarias questraten ya sea sobre el nombramiento o remocién
del Administrador y del Comité de Vigilancia en Ioé {érminos dehArticulo 47 parrafos (b), en cuyo caso se requerira el
voto afirmativo del 100% de los Condéminos presentes ¢ representados; aguellas Asambleas en que se intente la
accion a que se refiere el Articulo 77 de este Reglamiento, gn la que se requerird el voto afrmatlvo del 75% de los
Condémines con derecho a Voto y aquellas Asambleas referidas en el Articulo 47, inciso d) del presente ‘
Reglamente, en cuyo caso reglra el Quérum que establezca la Ley General de Condominios para el Estado de Baja

California.
!

o

0} Quérum de Votacién en Asambleds Extracrdinarias. Para la validez de las resoluciones adoptadas en cualquier

Asamblea Extraordinaria de Condominos, celebrada en primera o ulterior convecatoria, se requerira el voto
afirmative del cien porciento (100%) de los Condominos presentes o representados, con derecho a voto en dicha

1

Asamblea.

(k) Resolucién Unanime fuera de Asamblea. Los Condéminos podran adoptar cualquier resolucién que les competa, 7
fuera de asamblea, siempre y cuando la resclucion respectiva sea aprobada por unanimidad de la totalidad de los @

Condémincs o de sus representantes con derecho a voto. Las resoluciones que se adopten de esta manera,

tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que aquéllas que hayan sido adoptadas por los
Condéminos reunidos en Asamblea, Ordinaria o Extraordinaria, siempre y cuando consten en escritura piblica o

escrito p'rivaido ratificado ante fedatario publico.
{)) Acta de Asamblea. De cada Asamblea se lsvantara un acia por el secretario de la Asamblea, que sera firmada por
el presidente, el secretario. Esta acla debera estar acompafiada de la lista de asistencia donde se contengan los

nombres y fimas de las personas que asistieron a la Asamblea, certificada por el o los escrutadores.

{m) Libro de Actas de Asambleas. Las actas de asamblea que se levanten en cada asamblea se deberan transcribir

en un libro de actas de asamblea del Condominio que se encuentre debidamente autorizado en términos de la Ley o,
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en su defecto, de acuerdo con este reglamento, La guarda vy conservacién de este libro estara a cargo del

Administrador, \S}mﬁﬂ { ) ‘ : _ .
f @’905 UNIDg, %f :
&
{n} Libro de’Re lsﬁro%gécc‘c??}dé?n fﬁ;_ E! Administrador tendra a su cargo la guarda y conservacion de un libro de

& o
reglstro Qﬁos%t(e(%‘e lmo n el que se asentarén los nombres de los Conddminos y los Lotes propiedad
de dlchosCondOmme?yAcfuyéﬁ

represent\ar(’é\n'gbml &0 y, Tii
propietario def%g? OfgEE clg

& Votante para asistir o hacerse representar en Asambleas, aquella persona que ne
esté registrada en €8 ro.

o lds nombres de jos Condéminos y los Delegados Votantes, y &! Indiviso que
lio para recibir notificaciones de cada Lote. No se reconocera la calidad de

CAPITULC Il
DE LA ADMINISTRACION

”‘t'l

ARTICULO 50.- E| Administrador. El Administrador sera !arpé}sona fisica 0 moral designada por la Asamblea que fungira
como el representante del Condominio y responsable de administrar, mantener opérar y controtar las Areas Comunes y de
vigilar el cumpfimiento de este Reglamento y cualesquiera ofras reglas expedidag’por elComité Técnico o la Asamblea.

ARTICULO 51.- Ei Administrador tendra entre otras funciqﬁ_‘gé, las siguientes:

(a} Cuidar y vigilar a las Areas Comunes y servicios comUnes;

) N . e
{b} Atender y operar las instalaciones y servicios\generales;
(c) Realizar todos los actos de administracién y conservacian de los bienes de propiedad comuin,
{d) Convocar a la Asamblea cuanto proceda o |0 juzgue necesario, en los términos de este Reglamento;
{e} Ejecutar los acuerdas de'la Asamblea;

T

(f) - Recaudar las Cuotas para el cumphmlento de los objehvos establecldos en este Reglamento;
(g} Lievar los libros de actas de Asamblea, de registro de propietarios de Lotes y cualquier otro gue requieran las

disposiciones legales aplicables;

(n} Depositar y administrar ias cantidades recibidas por cuenta del Condominio en una ¢ varias cuentas bancarias que al

efecto se abran en los bancos que sefiale la Asarlr]rtg‘[,ea;
() Pagar el importe de los gastos de administracién y mantenimiento de las Areas Comunes;

)] Verificar que se mantenga en buen estado y perfecto fundionamiento el Candominio, consistente con el Estandar

General del Condominio;

(k) Realizar la seleccién, contratacion y remocién del personal contratado para el mantenimiento de las Areas Comunes;
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(o) Las demas funciones y obligaciones que imponga ia Ley, el Fideicomiso, la Decfaracion, el presente Reglamento y

fos acuerdos de la Asambilea.

ARTICULO 52... Poderes del Administrador. El Administrador tendra las mas amplias facultades reconocidas porla Ley a
un mandatario general para celebrar todo tipo de contrates y para realizar toda clase de.actos y operaciones que por ley o por
disposicién de este Reglamento le correspondan para llevar. a_f'cabo sus funciones, asi cemo,para administrar y dirigir al
Condominio; para representar a éste ante toda clase de autoridades judiciales (penales(o civiles), laborales o administrativas,
ya sean federales, estatales o municipales, con el mas amplio poder para pleitos'y cobranzas y actos de administracién, en
los términos de los dos prirﬁeros pérrafos del articulo 2554 del Codigo Civil para elBistrito Federal y los articulos correlativos
- de los Cédigos Civiles para los Estados de la Republica Mexicana,igozando aun de aquellas que requieren clausula especial
y estar expresamente establecidas y a las cuales se refiere el articulo 2687 del Codigo Civil para el Distrito Federal y los
articulos correspondientes de los Cédigas Civiles para los Estados de la Repiblica Mexicana y aquellas facultades a que se
refieren los articulos 2574, 2582 y 2593 del Cédigo Civil pard el Distrito Federal y sus articulos correlativos de los Codigos
Civiles para los Estados de ia Repuablica Mexicana, y exprésamente las facultades para administrar relaciones laborales,
conciliar, comparecer a juicio en los términos del Articulo'692 de la Ley Federal del Trabajo y celebrar convenios, y las
facultades y autcrizaciones de acuerdo con el articuto,9 de la Ley General de Tltuios y Operaciones‘de Crédito, incluyendo en

forma enunciativa, pero de ninguna manera limitativa, lo siguiente:

(a) Promover quejas y querellas y'desistirse de ellas, presentar acusaciones, constituirse en coadyuvante del Ministerio

Publico y ctorgar perdones;
{b} iniciar y desistirse de fodo fipe de juicios;

(c) Otorgar, sin limitaciones y revocar toda clase de pggeres generales y/o especiales, incluyendo, pero sin que esto
implique limitacion alguna, poderes generales para actos de administracion, y para pleitos y cobranzas;

{d} Delegar cualguiera de sus facultades en la persona 0 personas, gerentes, funcionarios, apoderados o comités que

juzgue conveniente;

(e) Desistirse de [itigios;

(f} Transigir:

(g} Comprometer en &rbitros;

(h) Absolver y articular posiciones; ’
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ARTICULO 53.- Término del Cargo de Administrador. En los términos de la Declaracion y el presente Reglamento, !
Administrador sera designado por el Desarrollador por fiempo mdefmdo, y podra ser removido en cualquier momento por el
Desarrollador o mediante una resolucién tomada por el voto afirmativo del 100% de Condéminos en Asamblea General
Ordinaria. S '

ARTICULO 54.- Retribucién del Administrador. El Administrador recibira como retribucién por sus servicios el 15%
{quince por ciento) de las Cuotas de Gastos Comunes, Cuotas Especiales, multas y cualguier otra cantidad cobrada. Los
honorarios del adiminstrador deberan ser contemplados en los presupuestos aprobados de cada Condominio y en sus

respectivos estados de cuenta.

ARTICULO 55.- Control de Acceso. El Administrador tendré el derecho exclusiva, pere no la obligacion, de controlar el
acceso a la Propiedad utilizando aquellos medios que el Comlté Tecnlco considere apropiados. Esta facultad incluira, pero
no estard limitada, a! derecho de construir, instalar y operar la puerta de acceso, asi como contratar el personal respectivo;
cobrar cuotas razonables de entrada a la Propiedad, y requerir€bregistro de vehiculos, invitados, empleados, conductores y

de otras personas que entren al Condominio.

ARTICULO 56.- Sanciones. Ei Administrador podra imponer sanciones por infracciones a este Reglamento, el Fideicomiso,
la Deciaracion, o cualquier resolucion tomada por (a Asamblea o el Comité Técnico, incluyendo sanciones pecuniarias y/o
restricciones al derecho de usar cualquierade las Instalaciches Recreativas o de cualguier otro tipo dentro de las Areas
Comunes. Adicionalmente, el Administrador podra d'rrectarﬁeﬁ(e iniciar acciones propias para hacer cumplir las infracciones,
tales como publicar los nombres de lesinfractores, 5|empre ¥y cuando se trate de un Lote que esté retrasado por mas de tres-
pagos mensuales (o su equivalente) respecto de cualguier Cuota U “otro cargo. Los derechos del Administrador establecidos
en este Reglamente seran acumulativos a cualesquier otro derecho conforme a la Ley. Asimismo, el Administrador tendra
derecho a cobrar al Conddmine infractor fodos los costos, inéluyendo, sin limitacién, henorarios de abegados, asi como

gastos y costas judiciales razonables, incurridos en et ejercicio de cualquier accion.

ARTICULOQ 57.- Facultades del Administrador en Relacion con -Ios Lotes. El Administrador tendra la facultad para
informar a 'a Asamblea sobre cualquier accién tomada o a tomarse por cualquier Lote, que el Administrador considere en
contra de los intereses del Condominio o inconsistente con. el Estandar General del Condominio. El Administrador tambign
tendr4 la facultad para requerir que determinadas acciones‘:’si__e;gp tomadas por cualguier administracion de Lote en relacion
con las obligaciones y responsabilidades establecidas en el plrgv_sente ‘C-J por otros convenios que afecten el Condominio. Sin
perjuicio de lo antertor, el Administrador pedré requerirle al Condomino del Lote de que se trate: (a) el mantenirmiento,
feparaciones o cambios especificos de disefio a ser efectuédos en el Lote; y (b), un bresupuesio que incluya ciertos aspectos

y sus correspendientes gastos.

Cualquier accion requerida por el Administrador en contra de;cualqu:er Lote en términos de! parrafo anterior, debera ser

Tty

tomada dentro del término razonable que establezca el Admln:strador mediante notificacién por escrito. Si el Lote no cumple
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con los rqu\)r@emdos en dicho aviso, el Administrador tendra el derecho de llevar a cabo dicha accién en
%cubnr Ios,gastos administrativos del Administrador en relacion con lo anterior y para desanimar ef
|ncumpliag},|§ﬁr'1t0»\a»l ‘qﬁ%‘rlmia’/’ ntos del Administrador, el Administrador cargar4 a los Lotes, a prorrata, los gastos |ncumdos
por eIHAdmmlstrad : _\Ié'héjec cién de dicha accidn. chhas Cuotas podréan ser cargadas como Cuotas Espec:lales {como se
deﬂnen >§I”pfre%n%e?ég
t{pulad&te QS
U7 TR
ARTICULO 58.- Servicios Puhlicos e Instalaciones. Sujeto a fo establecido por el Capfiule VII del presente Reglamento, el
Administrador estars autorizado, pero no obligado, a contratar y/o dar acceso a los Condéminos a todos los servicios publicos

contra del Lo eVr‘bara
’4}

/

f tanzas, es

que el Administradar y/o el Comité Técnico, & su discrecién, consideren necesarios, los cuales podran incluir sin limitacién,
agua, electricidad, cornunicaciones, tratamiento de aguas residuales, recoleccién y desecho de basura sélida, drenaje,
seguridad, proeccion contra incendios, transportacién y servicios similares, e instalar, operar y mantener la infraestructura
necesaria, instalaciones y equipo para proveer dichos servicios. Los costos asociados cen cualquiera de dichos servicios
provistos por el Administrador podran ser cobrados a los Condéminos como parté de las,Cuotas de Conexién, Gastos
Comunes & como Cuotas Especiales, o por una combinacion de ambas, y/o podran,sen'cubiertos en todo o en parte por las

cuotas de los usuarios, en la forma que et Administrador considere apropiado.

ARTICULO 59.- Instalaciones e Infraestructura. En tanto el Desarrollador, sus causahabientes o cesionarios tengan
derecho sobre los caminos, as Instalaciones Recreativas Privadas (incluyendo parques, areas deportivas, edificios, albercas
y lagunas), las instatacicnes operativas y de mantenimiento, y sabre cualquier otra infraestructura que sirva a la Propiedad, &l
Administrador sera responsable de pagar todos Ios costos dé operacic’m mantenimiento, reparacian, reposicién y seguro de
dichas estructuras, sus mejoras, equipos e instalaciones reIacuonadas Dichos costos seran presupuestados como Gastos
Comunes y distribuidos a prorrata entre los Lotesicomo parte de la Cuota para Gastos Comnunes en términos de este

Reglamento.

ARTICULOD B0.- Reglas y Reglamentos. EFAdministrador o quieﬁ éste designe tendra las facultades para establecer
comités para promulgar los reglameritos,que regulen las actividades recreativas y comerciales, asl como sus horarios de
operacién, alumbrado, irrigacién, estacionamiento y seguridad acuatica. La facultad para regular actividades recreativas y
comerciales, incluyendo aquelld para limitar el nimero y tipos de concesionarias a las gue se les permitira operar en o desde
las areas antes mencionadas, para otorgar concesiones para actividades recreativas y comerciales, imponer seguros,
indemnizaciones y otros requisttos establecidos a los concesionarios como condicidn para otorgar dichas concesiones en
términos de las leyes federales, estatales y municipales aplicables, en su caso.

2
ARTICULO B1.- Cuentas, Las sumas cobradas por el Admlnlstrador par Cuotas de los propietarios o par cualquier otra fuente
podran ser depositadas en un fondo comun, , en eI entendido de que se podra establecer una cuenta de reserva separada

para los gastos del Condominio en general.

ARTICULO 62.- Derecho de ingreso. El Administrador tendrd el dereche, pero no la obligacién de tener acceso a cualquier
Lote por razones de emergencia o seguridad para realizar el mantenimiento a que se refiere el presente Reglamento, y para
inspeccionar, con el proposito de asegurar el cumphmlento con lo establecido en el Fideicomiso, la Dedlaracion, este '
Reglamento y cualquier otra reglamentacién. Este derecho: podra ser ejercido por cualquier miembro del Comité de
Vigilancia, ) Comité Técnico, el Administrador, sus funcmnarup& agentes, empleados y gerentes, asi como los policias,
bomberos, personal de ambutancia, y personaf similar de emergencia. Excepto en una situacidn de emergencia, el ingreso
debera de ser en horas habiles y previa notificacion razonable al Conddmino. Este derecho del Administrador de tener
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acceso a cu qh% ’6{eyncl'm ei“derecho para subsanar cualqmer condicion que pueda incrementar la posibilidad de un

incendio uotro |e§' €" gl‘i\ce;r\,g e\rlgqt.‘u\e un Condémino sé rehuse o no subsane la condicion habiendo transcurrido un plazo
-

eri'r'hiénto del Administradar, pero dicha autorizacién no incluye el acceso a una unidad privada, en

sm e[ permiso del Condémmo exceplo el personal de emergencia actuando en sus

ARTICULO 63.- Derechos-d€Acceso para Mantenimiento, Reparacron y Reposicion. El Comité Técnico reserva en favor
del Administrader, sus empleados y agentes, cualquier agente administrativo y cualquier otra persona autorizada por el
Administrador, el derecho de acceso a todas las porcicnes det Condominio, con el propésito de cumplir con las
responsabilidades ctorgadas ¢ asignadas en este Reglémento, corregir cualguier condicién que amenace a algun Lote o a las
Areas Comunes, como se contemplan en este Reglamento, asl como revisar’las instalaciones y llevar a cabo los arreglos o
reparaciones, En case de emergencia, no sera necesario rquerirniento 0 aviso previo, para ingresar a un Lote.

CAPITULO Il
DEL COMITE TECNICO

ARTICULQ 64.- Composicion. El Comité Técnico estara compuesto por €l nimero de miembros nombrados por el
Administrador de conformidad con los términos del presente Reglamento, mismos que podran ser removidos por el

Administrador. Los miembros del Comité Técnico no necesitaran ser Condéminos.

ARTICULOQ 65.- Facultades y Funciones. El Comité Técnigs tendrd las siguientes facultades y funciones, mismas que
seran ejercitadas de acuerdo con las disposiciones de este'Reglamento, y de manera consistente con el Estéandar General del

Condominio:

(a) Previo a la obtencién del permiso de construcmén y anza eI Comité Técnico revisara, aprobara o rechazara, en su
caso, los proyectos de construccion propuestos y sus mejoras Sin la aprobacion def Comité Técnico, las autoridades

locales correspondientes, no/pedran otorgar ||cenc1a de construccion alguna para edificar o remodelar dentro del

Condominio.

{b) Establecer e implementar'un programa de preser\{a‘chré.n arﬁbiental de la Propie,f}dad,,fomentando el desarrollo
sustentable de la Propiedad, de las edificaciones y demas areas dentro de la Propiedad, el cual podré incluir, sin
limitacién, |a designacion de ciertas areas dentro &e_ la-Propiedad come zonas campestres, zonas para amertiguar el
fuego y zonas con objetivos especiales similares, co_n;la finatidad de proteger y promover el medic ambiente y la

vegetacién en la Propiedad.

{c) Promulgar restricciones especificas de uso dentro de dichas zonas reservadas (incluyendo, pero sin limitarse a
restricciones para talar arboles, encender fuegos y atrapar, capturar, matar o guardar animales) y requerir a los

Condéminos ubicados dentro o cerca de dichas zonas de reservas el cumplimiento con los lineamientos especificos

para minimizar o prevenir &l riesgo de fuego, erosion y otras causas destructivas del medio ambiente.

(c) Ejercitar cualguier accion legal a su alcance para dar cumplimiento a las disposiciones del Reglamento de

Construccitn y a sus propias decisiones.
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(&) Los as%oS'queJ seJdehvgn de la creacién e implementacién de dichos programas de preservacion ambiental seran

PR 4{\ /\\

‘n -Iui_do/s;com asto Comdn en el presupuesto del Condominio y serdn cargados como parte de las Cuotas para

BN\ ‘
Gast sc?ﬁf 5 ﬁa\\o% i65 Liotes.

CAPITULO IV
DEL COMITE DE VIGILANCIA GENERAL.

ARTICULO 68.- Integracién, E| Comité de Vigitancia se integrard con tres miembras, todos seran Condéminos, por lo menos
uno de ellos serd designado por el Désarrollador, quien fungird como Presidente, durante ef tiempo en que et Desarrollador
sea propietario de algtn Lote en el Condominio. Los miembros inictales del Comité de Vigilancia serén nombrados en la
Declaracién y duraran en sus funciones por un periodo de 2 afios. Todos los miembros subsecuentes seran nombradas en
Asamblea Anual Ordinaria de Condéminos y serviran por el rﬁjismo perfodo. En caso de gue cualquier miembro del Comité de
Vigilancia renuncie ¢ sea removido por la Asamblea Ordinaria de Condéminos, su suplente serd nombrado por la siguiente
Asamblea Ordinaria de Condéminas que se celebre, Dicho suplente servira por el resto.del término del miembro que reauncio

o que fue removido.
ARTICULO 67.- El Comité de Vigilancia General tendra fas siguientes atfibutiones’

(a) Vigilar que el Administrador cumpla con todas las resoluciones\de la Asamblea y todos los demas deberes y

obligaciones que le impone ta Ley, la Declaracién y este Reglamento;

(b} Autorizar la realizacian de las obras necesariag/para mantener el condeminio en buen estado de seguridad,
estabilidad y conservacién, y que para los servicies generales funcionen normal y eficazmente;

(c) Informar en la Asamblea Anual de Conddminos sobre ‘cualquier incumplimiento de los Conddminos a las
disposiciones del Fideicomiso, la Declaracién o a este Reglamento con que dé cuenta el Administrador;

(d} Convocar a Asamblea.céando,.el Administrador no lo haga, en los cases requeridos por |a Ley, la Declaracion, este
Reglamente o cuande @ sl juicio sea necesario e informar a la Asamblea de cualesguiera irregularidades en que

haya incurrido e Admiwistrador, con netificacién a;ég’t_a para que comparezca ante la Asamblea; y
(&) Las demas que deriven de la Ley, la Declaracién y este Reglamento.

ARTICULO 68.- Juntas del Comité de Vigilancia. E! Comité de Vigilancia sesionara siempre que sea citado en forma
escrita por cualquiera de sus miembros o por el Administrador, con una anticipacion minima de tres dias habiles anteriore,

fa sesion. La convocatoria seré fimada por guien la haga y entregada en el domictlio registrade de cada miembro del Comité ), ©
sefialando fecha, lugar y hora de la sesion. Las sesiones quedaréan legaimente instaladas con la asistencia de la mayoria d

sus miembros y sus resoluciones seran validas por la mayoria de log miembros asistentes. Cada miembro tiene derecho a un
voto, sin que el Presidente fenga vote de calidad. Las actas del Comité de Vigilancia se asentaran en un libro especial que

para tal efecto se llevara y seran firmadas por los asistentes. En el ejercicio de sus facultades, el Comité de Vigilancia es un
c':rgario de naturaleza colegiada y serd representado por el Presidente o quien sea designado en cada caso por el mismo

Comité de Vigilancia.
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CAPlTULO v

ARTICULOQO 69! ministrader tendra derecho a cobrar fas Cuotas, sujeto a la aprobacidn de la
Asamblea, a toc% e un Lote dentro del Condominio, sujeto a lo establecido en el presente
Reglamento. o

(a) La falta de pago puntual de todas las Cuotas, estada sujeto a una cuota de recargo por la cantidad de $50.00
dolares US causara intereses contados a partir de la fecha en que dicha Cucta sea exigible a una tasa equivalente al
18% anual, sujeto a las limitaciones legales y las que establezca la Asamblea. Las Cuotas o cargos, junte con sus
intereses, cargos moratorios, costos y cuentas razonables de abogados, serdn fambién a cargo del Propietario de
dicho Lote, al tiempo en que dicha contribucidn s'ur‘giéﬂ.'. En el caso de transferencia de derechos sobre un Lote, el
adquirente sera subsidiaria y solidariamente respoﬁ:séble por cuaiquier Guota y otros cargos debidos al momento de

la transmision.

(b) Las cuotas seran pagadas en la forma y fechas que establezca el Administrader, |as cuales podran incluir
descuentos por pago por adelantado u otros beneficios similares. (El Administrador podrd, razonablemente, requerir
el pago por adelantado de las Cuotas al cierre de la transferencia deltitulo representativo de un Lote e imponer
requisitos especiales para los Conddminos con un H‘i‘slorial'.de pagos atrasados.. A menos que el Administrador lo
establezca de otra forma, la Cuota para Gasfos Cofnynes-se,ré pagadera por adelantado el primer dia de cada
ejercicio (afio) fiscal. Si cualquier Conddmino se enéu;ntra en mora en &l pago de Cuotas u otros cargos debidos en
virtud de su Lote, el Administradar podra requerirle.el pagp total e inmediate de las parcialidades asi come de las
demads cuolas vencidas que no hayan sido cubiertas. A Io.s“Condéminos gue incumplan con cualguier cuota, el

Administrador les podra publicar su nombre &n un area visible.

(c} Ningun Condémino se podra exceptuar de la responsabilidad del pago de sus Cuotas alegando el no uso de las
Areas Comunes, abandona dewsu Lote u otros similares. El pago de Cuotas es una obligacion separada e
independiente a cargo dewcada Conddmino, No se podra en ninglin caso solicitar, ni se permitiran disminuciones,
reducciones, quitas(o cofipensaciones, por supuesgo incumplimiento del Adrninistrader en la toma de acciones ¢ en
flevar a cabo alguna funcion que le comresponda, oi,;jnpf inconveniencias o malestares gue surjan por la realizacién de

reparaciones o mejoras, o por cualquier ofra accion qi}.{e tome.
] '

ARTICULO 70.- Obligacién del Pago de Cuotas por Parte del Desarroliador. En tanto el Desarroliader conserve cualquier @
Lote Desaroitado del Desarrollader, como se definen mas adelante en este pamrafo, el Desarroliador podra elegir entre pagar
la diferencia entre el monto de fas Cuotas cargadas a todos los otros lotes desarrofiados sujetos al pago de Cuctas y el monto

efectivo de los gastos del Condominio durante el ejercicio socia[ Este gaste incurrido por el Desarrollador, hasta el monto
que exceda los ingresos, serd cargado al Condominio con intereses y sera pagado al Desarrollador en un futuro. Se
entendera como “Lote Desarrollade del Desarrollador” aque! Iote que (i) sea propiedad del Desarrollador, (i} cuente con
accesos para llegar al mismo; (|||) sea promocionado expresamente a la venta por el Desarrollador, y (iv} esté sujetc al pago
de Cuotas. Las obligaciones del Desarrollador bajo esta clausula podran ser satisfechas por medio de efective o de

contribuciones en especie, de servicios o materiales, o una comblnacson de éstas.

e

ARTICULO 71.- Cémputo de la Cuota para Gastos Comunes. Por lo menos 90 dias naturales antes del comienzo de cada

ejercicic fiscal, el Administrador deberd preparar un presupueste para cubrir los Gastos Comunes estimados para el afio
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“siguiente, incluyendo una contribucién de capital para establecer un fondo de reserva de acuerdo con un presupuesto
LS A
preparadoe por sepa‘r en t%/mnos de lo establecido en el Artlculo 72.
905 UNJDO .
Las Cuotas ‘?G ﬁg é%u’ﬁes s’erén calculadas sobre la base del Indiviso de cada Lote de acuerdo con Ia féormula para el

L-‘? ’a%.ff «\\\ 0\ .
calculo delg%\%o;% 8] d .| a en eI Anexo “I” y seran establecndas previendo razonablemente un ingreso que sea igual a
-,

los Gastos‘Comuﬁ resup estados incluyendo reservas. En la determinacién de los fondos totales a ser generadosa
traves de las ﬁ‘ugfq‘s\ Bastos Comunes el Administrador, podra considerar otras fuentes de financiamiento disponibles
para s, |ncluyendf?ch?Iqwe%superéwt por afios anteriores y cualquier ingreso que se considere vaya a ser generado por '

Lotes adicionales que Se suponga, razonablemente, que quedardn sujetas a Cuotas durante el afio fiscal.

El Administrador deberd enviar una copia del presupuesto y de las Cuotas para Gasto§ Comunes para el ejercicib fiscal
siguiente al Domicilio Registrado de los Condéminos con por lo menos 60 dias antes del comienzo del ejercicio fiscal por el
cual serdn efectivas, El Administrador establecerd una fecha 'para una Asamblea con el fin de discutir, y en su caso ratificar,
el presupuesto dentro de los 14 dias naturales después de haber sido enviada por corres,la‘copia del presupuesto. Dicho
presupuesto y Cuotas serén efectivas, salvo que en la Asamblea por lo menaes el 85% de |os votos resuelva no autarizarlo.
En caso de que no se cumpla con el quérum de asistencia dentro de dicho térmisio, el presupuesto presentado por el

Administrador se considerara aprobado.

Si el presupuesto es rechazado o el Administrador incumple por cualquier razén en determinar el presupuesto para un afio
fiscal, entonces hasta la fecha en que se determine un preSuﬁuesto, el presupuesto del afic inmediato anterior continuara en
vigor por el afio en curso incrementandose a razén del porcenitaje el que se incremente en dicho periodo el Indice Nacional

de Precios al Consumidor que publique el Banco de México,, . -

ARTICULO 72.- Presupuesto de Reserva y Contribucion Princii)al. El Administrador prepararé anualmente los
presupuestos de reserva tanto p'ara propositos génerales tomando en consideracién el nimero y naturaleza de los activés
reemplazables entre las Areas Comunes, la perspectiva de vida de cada activo, y costo estimado de reparacién o reemplazo.
El Administrador fijara la contribucién/principal requerida en una cantidad suficiente para cubrir las necesidades estimadas de
Condominio, de acuerdo con el.présupuesto, tanto en cantidad como en tiempo, mediante cuotas anuales para Gastos

Comunes, en e} periodo a que.se refiera el presupuesto,

ARTICULO 73.- Cuotas Especiales. En adicion a ofras qutas autorizadas, el Administrador tendra la facultad de cargar
Cuotas Especiales para cubrir gastos no presupuestados b qm_e-'sobrepasen a los presupuestados. Cualesquiera de estas &
Cuotas Especiales seran distribuidas entre todos los Lotes, si .e_s para Gastos Comunes, y seran cargadas en proporcion al

indiviso de cada Lote o a los Lotes beneficiados, en caso que se beneficie a algunos Lotes. Las Cuotas Especiales seran

cubiertas en la forma y tiempo que determine el Administrador y podrdn ser cubiertas en parcialidades que podran ir mas alla o
del ejercicio fiscal en que la Cuota Especial haya sido cargada. Se considerara gue las Cuotas Especiales haﬁ sido

aprobadas a menos que se desaprueben en Asamblea Ordinaria por una mayoria del 85% del total de votos de los

Condéminos propietarios de los Lotes sujetos a ia Cuota Esprécial.

El Administrador dara aviso de cualquier Cuota Especial a cada Condomino afectado con por lo menos 30 dias de

anticipacion a que se deba cubrir pere en ningln caso estard obligado a convocar a Asamblea,

ARTICULO 74.- Cuotas Especificas. El Administrador tendré la facultad de cargar Cuotas Especificas a cualquier Lote

como sigue;
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(a) para cubrir\l'%sfccos!%’."angluwavndo costos indirectos y administrativos, relacionados con la provisién de beneficios,
\‘"L te%‘;‘a sus Ocupantes por peticion del Condomino de acuerdo con una lista de servicios

mStrador autorice a ser ofrecidos a los Condéminos y Qcupantes (los cuales podran incluir,

_sin I|m|ta\C|6nMaﬁt n 1ento del mpe, servicio de poriero, control de plagas, etc.) cuyas Cuotas podran ser
wﬂzu.:_—// D

2
cobradaﬁg’a}niesvdel summas/ & el beneficio, objetoho sérvicio requeridos, como depésito contra los cargos en que
incurra el Condé. mﬁ‘a\}}%\ v

ik u‘\n.-l‘tL

(b} para cubrir los costos ?ncurridos en regularizar el Lote-de acuerdo cen los términos de la Declaracion, este
Reglamento, o reglas adicionales, o costos incurridos comio consecuencia de la conducta del Condamino u
Ocupantes del Lote, sus agentes, contratistas, empleados, licenciatarios o invitados, en el entendido de que el
Administrador debera proparcionar al Condémino aviso previo por escrito, antes de cargar la Cuota Especifica a fin
de que el Condémino manifieste lo que a su derecho convenga en términos del Articulo 81.

El Administrador podra cobrar Cuotas Especificas a un Lote para reembolsaral Condominio por costos incurridos
por el cumplimiento de las obligaciones de dicho Lote, de acuerdo contlas'disposicicnes de este Reglamento, la
Declaracién y cualquier ofro reglamento, siempre y cuando elcAdministrador dé previo aviso por escrito a los
Conddminos dentro del Lote y les dé opor’tunidadi‘ﬁar_;a ser eécuchados antes de hacer efectiva la Cuola Especifica,

de acuerdo con el Articulo B1 de éste Reglamento,
ARTICULO 75.- Presupuesto inicial,

(a) Dentro de los B0 dias naturales siguientes a la transmision del primer Lote a cualquier persona distinta al
Desarrollador, el Administrador designado de conforrnldad con la Declaracion determinara el presupuesto, como se
encuentra definido en esta seccion, porel penodo comprendldo entre el dia de su eleccion y et ditimo dla del

ejercicio fiscal de ese mismao afio,

(b) El Desarrollador, por conducte, det Administrador, cafgéré-a cada Condémino inicial al momento de la compra, una
parte prorrateada de aguellos Gastos Comunes regularmente presupuestadas o estimadas para el Lote de dicho
comprador. Dichos pagoes seran considerados Cuotas y se acreditaran en beneficio del Conddmino. El
Desarrollador entregara los fondos asi cobrados al Administrador para proveer el capital necesario para el

funcionamiento det Condominio. E! Desarrollader hc podr utilizar dichos fondos para cubrir sus gastos.

ARTICULO 76.- Procedimiento de Ejecucion por Gobro de Cuotas Atrasadas. Traera aparejada ejecucion en la via
ejecutiva civil, el estado de liquidacién de adeudos, |ntereses moratortos y penas convencionales que estipule este

Reglamento si va suscrito por la persona encargada de la Admlnlstracmn y del Comité de Vigilancia o quien lo sustituya, y

acompanado de los correspondientes recibos pendientes de pago asl como de copia certificada por dichas persenas de |
parte relativa del acta de Asamblea, de este Reglamento en su caso, o del documento que en gue se hayan determinado las®
Cuoctas Para Gastos Comunes o sanciones a cargo de los Conddminos. Respecto a los fondos de manienimiento, de

administracién , de reserva y las cuotas, esta accion solo podra ejercifarse cuando las cuentas esten vencidas per mas 90.

Tratandose de Cuotas Especiales, se podra recurrir a la via ejecutiva sélo después de haber transcurrido (3) tres meses de la

fecha de vencimiento.
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ARTICULO 77.- R ’&el Lote- 7K Cﬁso de Incumpllmlento El Cenddmine que deje reiteradamente de cumplir con sus

— &.V' i
obligaciones de p/g ag Cu%tas\q‘g\}dem Sf_t‘j_e ser responsable de los daflos y perjuicios que cause a los demas, podra ser
o

demandado para, %?fgsehe” ﬁgge“ﬁ\‘vender sus-derechos sobre el Lote de su propiedad, en subasta publica. El ejercicio de
esta accién le co&épd‘mﬂ%@ni@fmj;} eal Admmlstrador y soio después de haber obtenido el acuerdo del setenta y cinco por
o

E\ W
ciento (75%) de | N ?q-'z

Zon wdéﬁ%{ Asambiea.
@é’/ X %&
R
Para los efectos del pérrafo or se enlenderd, entre otras causas, que un Condémino ha incumplido de forma reiterada

con sus obligaciones cuando dentro de 90 dias ha habide retraso en el pago de Cuctas 0 de Cuotas Especiates. En este

-

caso se entenderd gue existe acuerde del setenta y cinco por ciento (75%) de los Condémmos a menos que exista resolucion

en contrario tomada en Asamblea General.

La venta o transferencia de cualquier Lote no afectard Iz obligacién de pagar Cuotas ni relevara a dicho Late de Cuotas
subsecuentes. Ef adquirente, que puede ser el acreedor, serd personalmente respensable por cuotas en relacion con dicho

Lote debidas antes de la adquisicion,

ARTICULO 78.- Incumplimiento en ia Fijacién de Cuotas. El incumplimiento del’Administrador en fijar las cuotas o tasas o ’
en entregar o mandar por correc a cada Condomine un aviso en relacién con ‘fa cuota, no se considerara como una renuncia,
modificacion, o liberacién de ninglin Condémino de la obligacién de pagar las.cuotas. En ese caso, cada Condémino debera
continuar pagando las Cuotas para Gastos Comunes y para Gastos Especiales sobre la misma base con la que lo realizd
durante ! Gltimo afio por el cual una Cuota fue pagada, en su casg, hasta que una nueva Cuota sea calculada, en cuyo

momento, el Administrador podra retroactivamente cobrar ¢lialguier faliante.

ARTICULO 79.- Propiedad Excenta. Las siguientés propiedades estaran exentas de! pago de Cuotas para Gastos Comunes

y Cuotas Especiales:

(a) Todas las Areas Comunes {Las Areas Comunes no seran objeto del cobro annual de la Cuota para Gastos
Comunes, Cuotas Especificas'e Coutas Especiales. El coste para el mantenimiento de todas las Areas Comunes

sera parte de |la Cuota Anpualde Gastos Co_munes,‘"ﬁa cual es la contribucién obligatoria de todos tos Condémines.)

{b} Cualguier propiedad destinada a y aceptada por cuatciuier autoridad gut_:ernamental o de utilidad pablica;
3. )

(c) Los Lotes sin Desarroliar los cuales son propiedad det Desarrolladory

() Las Instalaciones Recreativas.

TITULO QUINTO
INCUMPLIMIENTO

ARTICULO 80.-E| Condémino que no cumpla con las obhgactones derivadas del Fideicomiso, la Declaracion, del presente
Reglamento, de la Ley o de cualquier otro reglamento o resolucu&n del Administrador o de ta Asamblea de Condéminos, sera
responsable del pago de dafos y per;utcnos gue cause a los deméas Condéminos y el Administrador estard facultado para
demandar el pago al Condomino que incumpla. En et caso de incumplimiento de pago por parte de dicho Condomino, los

procedimientos descritos en los Articulos 76 y 77 seran aplicables.

st
B &
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TITULO SEXTO
DERECHO DE AUDIENCIA

fizada por la Declaracién, este Reglamento la Ley o cualquier otro reglamento del

Administrador o resoluc a Asamblea de Conddéminos.

Jicho aviso debera incluir una declaracién general de la sancion

propuesta. : : R

Aquél Condémino que sea notificado por el Administrador respecto de cualquier sancién iniciada en su contra por virtud del
incumplimiento en cualquier disposicion del presente Reglamento, la Declaracion,, o cualguier resolucion de Asamblea o de!
Comité de Vigilancia, tendré derecho a solicitar la revisién de su caso ante el Comite de Vigilancia. Dicha solicitud debera ser
presentada dentro de los 10 {diez) dias siguientes a la fecha en que se le haya notificado resoiucidn en contra del Condémino
para que manifieste ante el Comité de Vigilancia lo que a su derecho convenga. Una vez recibida esta solicitud, el Comité de
Vigilancia deberé solicitar al Administrador un informe completo sobre |as viclaciones que mativaron la accién en contra del
Condémino. Este informe y los argumentos presentades per et Condémino, deberdn ser valorados por el Comité de
Vigilancia para que, dentro de los 5 (cinco) dias siguientes a la’ presentacu&n del inferme, por parte de! Administrador, resuelva
por escrito al Administrador y al Condémino, revocar, modificar o confrmar la accian.interpuesta en contra del Condémino. La
resolucién emitida por el Comité de Vigilancia serd inapelable. Ninguna sancion sera impuesta por el Administrador respecto
de alguna infraccion que sea remediada dentro de |os (a) diez dias sigulentes al aviso por escrito del Administrador al
Condéming, o (b) diez dias siguientes a la entrega de |a resolucion/@scrita del Comité de Vigilancia al Condomino; lo gue

ocurra después.

T1TULO SEPTIMO
DE LA EXTINCIONY LIQUIDACION DEL CONDOMINIO

ARTICULOQ 82.- Ei Condominio sélo se puede extinguir pbr a_pﬁérdo de la Asambiea General de Conddminos, en la que se
requerird come minimao al acuerdo del 4G0% (cien por ciento) de la totalidad de los votos del Condominio del que se solicite Ia
extincion del Régimen de Propiedad en Condémino en los términes de |os Articulos 420. ‘y 430. de la Ley sobre el Régimen
de Propiedad en Condominio/de Jnmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California.

ARTICULO 83.- En caso de ruina total del Condominio, (Jna mayoria de al menos 51% (cincuenta y un por ciento) del total d@
los volos de los Condéminos podra resolver si se va a reconstruir, demoler, dividir o transmitir los derechos de conformidad

con la Ley.

ARTICULO 84.- Todos los actos, operaciones y gestiones rgferentes a la extincion y liquidacién del Condominio, deberan ser
realizadas por la Asamblea General del Condominio o por 1a persona designada como liquidador del Condominio que serd
nombrado por dicha Asamblea de propietarios de mayoria, cuando menos por el 75% (setenta y cinco por ciente} de fa

totalidad de votos de los conddmines.

ARTICULO 86.- En todos los casos la Asamblea General o el liquidador del Condominio estaran sujetos a los acuerdos de
extincién y liquidacién tomados por fa Asamblea General sSJIrcntados por cuando menos por ¢l 75% de la mayorla requerida,

o se someteran a resolucién Judicial.
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ARTICUL?S@@% o vetustez, la demolicién de todas las construcciones seré cotratada con una compaiiia de
5, U 4 .
ICK e rﬁgﬂcién una vez que hayan sido desocupadas las unidades en su fotalidad.
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. TITULO OCTAVO

% /&< [DE LAS MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO

demolicionés

acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de Condéminos como lo establece el Articulo 48 (b) y con ef consentimiento

del Desarrollador, en tanto el Desarrcllador sea propietario.de uno o més Lotes

. :
D

TITULO NOVENO
REGLAS GENERALES

ARTICULO 88.- Validez. Si cualquierz de los acuerdos, condiciones, restricciones o cualguier otra disposicion del presente
Reglamento resultare ilegal, nule o anulable por aplicacidn de ley, el resto de las disposiciones de este Reglamento quedaran

vigentes surtiendo sus efectos plenamente. el

ARTICULO 89.- Litigio. Ningun procedimiento judicial o administrativo podra ser iniciado o seguido por el Administrador sino
con la aprobacion de los Condéminos que representen por fo menos el 75% del total de los votos en fa Asamblea Ordinaria.
Este Articulo no aplicar4, sin embargoe, a los siguientes supuestos:'i{a) Actos realizados por el Administrador o el Comité
Técnico para hacer cumplir las disposiciones del presente Réglamerito; (b) la imposicion o cobro de Cuotas de conformidad
con el Articulo 69 (c) demandas fiscales; (d) cualquier asunte, procedimiento, judicial o administrativo, demandas o
contrademandas de cualquier tipo que sean interpuestas en'contra del Administrador, el Condominio, algin drganc derivado
del Fideicomiso, la Declaracién, este Reglamentso tme presumiblemente puedan afectar e} normal desarrollo de Ias
actividades dentro de la Propiedad o para instaurar/o interponer o gjercer una accién ya sea civil, mercantil, penal o
administrativa, judicial o extrajudicial que sean necesarias para lograr el desarrollo normal de las actividades dentro de |a
Propiedad; (e) o debido a cambios er las leyes federales o gstatales gue hagan necesarios cambios en este reglamento o a

los programas de tarifas. e

Este Articulo no podra ser refofifiado sino cuando dicha reforma sea aprobada por el porcentaje de votos, y de conformidad

con los procedimientos necesarios para instaurar procesos como los arriba descritos.

ARTICULO 90.- Utilizacién de las Palabras "La Ventana del Mar". Ninguna persona podra asentar las palabras "La
Ventana del Mar’ o su abreviacién en cualquier escrito o material publicitario, sin el consentimiento por escrito del

Desarroliador.

ARTICULO 91.- Cumplimiento. Todo Condomine y ocupante de cualquier Lote debera dar cabal cumplimiento al presente

Reglamento, la Declaracién y las disposiciones que establezca el Administrador. La falta de cumplimiento dara lugar a que se
tenga derecho a reclamar las sumas debidas por dafios y el Administrador o cualquier Condémino perjudicade podré recurrir

a la via judicial o a cuaiquier otra accién a que tenga dereche conforme a la ley.

ARTICULO 92.- De las Zonas Federales concesionadas. Coma parte de las propiedades, et Desarrollador cuenta con la
concesion de las Zonas Federales colindantes, por tal virtud beneficiaran a todo el Condominio, razén por la cual estaran

limitadas en los términos y condicianes del propio titulo de concesién y deberan siempre considerarse como Areas Comunes
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